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1. Anlass und Ausgangslage

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Aufstellung Bebauungsplan Fir die Planung des Wohngebiets ,Sonnenrain® wurde von der Haller

Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplans

Grundstuicks- und ErschlieBungsgesellschaft mbH (HGE) ein Architekten-
wettbewerb ausgelobt. Der Siegerentwurf stellt eine gute Verbindung der
verschiedenen Anforderungen an das Wohngebiet dar, wie Familien- und
Kinderfreundlichkeit, ausreichend Freirdume und Griinflachen und gleich-
zeitig Wohnraum fiir ca. 75 Einwohner je Hektar. Der ,Sonnenrain“ schafft
bezahlbaren Wohnraum in einer attraktiven Lage: Namlich ganz in der
Nahe zur Stadt Schwabisch Hall, die ein touristisches und kulturelles Zent-
rum in der Region Heilbronn darstellt. Gleichzeitig werden in Bezug auf
Naturschutz und Landschaftshild eher weniger sensible Bereiche bean-
sprucht.

Das neue Wohngebiet stellt zukilnftig die Verknipfung zwischen den
Stadtteilen Hessental und Solpark dar. Der Bebauungsplan wird ab-
schnittsweise entwickelt. Der 1. Teilabschnitt enthielt den geplanten Kreis-
verkehr mit neuem Anschluss Haller Straf3e, die neue Zufahrt zum Gebiet
Sonnenrain und den geplanten Larmschutzwall an der Buhlertalstralle
(siehe Abb. 1, Abb. 13). Der hier behandelte zweite Teilbereich enthalt die
gesamte innere Erschliefung samt Straen und Wohngebauden.

TEn oy, OO

. X <) o NSRS ».? r“".‘,;}
Abb. 1: Geltungsbereich des 1. Teilbereich des Wohngebiets ,Sonnenrain“

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Hessental, einem Stadt-
teil von Schwébisch Hall. Aktuell befinden sich im Plangebiet hauptséch-
lich Ackerflachen, auRerdem einige Feldwege, eine Feldhecke, Obst-
baumreihe und ein Wohngeb&dude mit Scheune.

Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzufihren. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung werden in dem hier vorliegenden Umweltbericht
dargestellt.

Der Bebauungsplan dient als planungsrechtliche Grundlage fir das
Wohngebiet ,Sonnenrain“ und soll dessen geordnete Entwicklung sicher-
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stellen.

Festgesetzt werden Verkehrsflachen (ca. 3,2 ha), Wohnbauflachen (7,8
ha) sowie 6ffentliche und private Grunflachen (ca. 1,5 ha). Auf den Grin-
flachen und entlang der StralRen werden Pflanzungen festgesetzt. Die
ErschlieBung erfolgt Gber einen Kreisverkehr an der Buhlertalstraf3e am
stdlichen Plangebietsrand.

1.2  Planerische Vorgaben

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungspla-
ne

Der Regionalplan des Regionalverband Heilbronn-Franken weist eine
Grunzasur zwischen Schwabisch Hall und Hessental aus. Das Plangebiet
weildt jedoch ausreichend Abstand zu dieser Griinzasur auf.

Laut Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Dabei ist die groRere, zentral gelegene Flache bereits langer als
Wohnbauflache dargestellt, wahrend die beiden randlichen Teilflachen im
Westen und Norden des Gebiet im Zuge der Fortschreibung 2014 hinzu-
kamen (siehe Abb. 2)

o)
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenrain® Uberschneidet
sich mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Solpark (1999) (siehe Uber-
sichtskarte in Abb. 3). Der Bebauungsplan ,Solpark umfasst dstlich des
Vogelgrabens (also auRerhalb des Gebiets ,Sonnenrain®) ein grof3es Ge-
werbe- und Wohngebiet, das inzwischen erschlossen und weitgehend
bebaut ist. Im Gebiet ,Sonnenrain®, westlich des Vogelgrabens, sah be-
reits der Bebauungsplan Solpark ein Wohngebiet vor, sowie mehrere
Ausgleichsflachen; diese Wohnbebauung und der GrolRteil der Ausgleichs-
flachen bis zum Vogelgraben wurden nicht realisiert. Eine Karte mit den
Flachen, die realisiert wurden, ist in Anhang 1 zu finden. Der ebenfalls im
Gebiet ,Sonnenrain® liegende westlichste Gebietsteil war im Bebauungs-
plan ,Solpark® als Landwirtschaftsflache festgesetzt worden (siehe An-
hang 2), was der tatsdchlichen momentanen Nutzung entspricht.

Bebauungsplan ,Sonnenrain- 2. Teilbereich®, Schwébisch Hall - Umweltbericht Seite 5
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Abb. 3: Uberschneidung vom bestehenden Bebauungsplan ,Solpark“ (Gel-
tungsbereich orange) und dem Bebauungsplan ,Sonnenrain — 2. Teilbe-
reich” (Geltungsbereich schwarz).

Landschaftsplan Ein Landschaftsplan fir Schwabisch Hall liegt aus dem Jahr 1998 vor. Die
Planlegende war nicht aufzufinden; es lassen sich aus dem Plan jedoch
Vorschlage fur Ausgleichsflachen / Biotopentwicklungsflachen enthehmen
(T-Linien), die im Plangebiet bzw. seinem Umfeld den Vogelgraben sowie
einen kleinen Wassergraben betreffen. Die weiteren Kennzeichnungen
zwischen Plangebiet und Vogelgraben (blaue Schraffur) sowie nordwest-
lich des Plangebiets (griine Dreiecke) konnten nicht eindeutig identifiziert
werden ( sieche Abb. 4)

Zu bericksichtigen ist, dass dieser Planstand nicht der aktuellen Fassung
des FNP entspricht (Abb. 2), da der Landschaftsplan nicht gemeinsam mit
dem FNP fortgeschrieben wurde. Somit entsprechen die Darstellungen
des Landschaftsplans im Bereich des Plangebiets Sonnenrain nicht mehr
den aktuellen Zielsetzungen der Stadt Schwabisch Hall.
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Schutzgebiete
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

FFH- und Europdische Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Natur-, Landschafts- und Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
fen, ebenso wenig wie Naturdenkmale.

Es befindet sich jedoch eine nach § 30 BNatSchG (8§ 33 NatSchG BW)
gesetzlich geschiitzte Feldhecke im Plangebiet, die jedoch noch nicht
durch die Offenlandbiotopkartierung offiziell erfasst wurde. Dies wurde bei
der Flachenbegehung durch faktorgruen festgestellt.

Ostlich auRerhalb des Plangebietes befinden sich geschiitzte Offenlandbi-
otope (Feldgehdlze und Feldhecken, siehe Abb. 5)

P -l =

- 1 o vy Palret zaa ) "UHésSental | Utsas

Abb. 5: Plangebiet (Kreis) und gesetzlich geschiitzte Biotope (rot).
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Biotopverbund

Laut LUBW Kartendienst liegt in dem Gebiet ein schmaler Korridor fur
einen 1000 m-Suchraum (mittlere Standorte). Dieser orientiert sich an
keinen erkennbaren Strukturen, eine besondere Bedeutung des Gebietes
bezlglich des Biotopverbunds lasst sich daher nicht ableiten.

2. Inhalt und Methoden der Umweltprifung
Umweltschiitzende Belange Gem. § 1 (6) Abs. 7, 1a, 2 (4), 2a, 4c, 85 (5) sowie Anlage zu § 2 (4) und

im BauGB: Umweltpriifung

Scoping

Datengrundlagen

§ 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen. Inhalt der Umweltprifung ist die Ermitt-
lung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemafR der
Anlage zum BauGB. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermit-
telt, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden.
Im Umweltbericht werden alle umweltrelevanten Belange zusammenge-
fasst und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt.

Im Rahmen des Scopings (scope = Reichweite, Umfang; § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB) werden unter Behdrdenbeteiligung vom Planungstrager Umfang,
Detaillierungsgrad und Methode der Umweltpriifung festgelegt.

Ein Scopingtermin mit den Fachbehorden fand am 10.12.2015 statt. Das
Scoping umfasste das Gesamtgebiet ,Sonnenrain® (1. und 2. Teilbereich).
In diesem Umweltbericht werden nur die fir den 2. Teilbereich relevanten
Ergebnisse aufgegriffen.

Folgender Untersuchungsumfang wurde beim Scoping vereinbart:

- Revierkartierung der Brutvogel nach Sudbeck et al. (2005), 6 Tag-
und 2 Nachtbegehungen

- 3 Ubersichtsbegehungen hinsichtlich mdglicher Zauneidechsen-
vorkommen

- Detaillierte Fledermausuntersuchungen (Quartiersuche, Transekt-
begehungen, automatische Lauterfassungen)

- Abschatzung der Habitateignung fur Amphibien, Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge und Wildbienen mittels einer Ubersichtsbege-
hung

- AbschlieRende Bewertung eines Teilstiicks des Flurstiicks 295
hinsichtlich des Biotoptyps

Der oben angegebene Untersuchungsumfang wurde vollstéandig durchge-
fahrt.

Als Gutachten und Fachdokumente wurden verwendet:
¢ Regionalplan Heilbronn-Franken

o Verkehrslarmprognose der rw bauphysik, ingenieurgesellschaft mbH &
Co. KG, 10. Februar 2016

e Geotechnischer Bericht inkl. Abfalltechnischer Vorabdeklaration der
CDM Smith Consult GmbH (Crailsheim) vom 23. Dezember 2015

e Flachensteckbrief Schwabisch Hall zum Baugebiet ,Sonnenrain“ aus
dem Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans-
Vorentwurf der VVG Schwébisch Hall (2012)

e Daten- und Kartendienst der LUBW online

e BK 50 des LGRB Onlinedienstes (wms-Quelle)

Bebauungsplan ,Sonnenrain- 2. Teilbereich®, Schwébisch Hall - Umweltbericht Seite 8
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e Fluglarmgutachten von Kurz und Fischer GmbH vom 20. November
2015

e Sidbeck, P., Andretzke, H., Fischer, S., Gedeon, K., Schikore, T.
Schrdder, K. & Sudfeldt, C. (2005): Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvogel Deutschlands. — Radolfzell

e Abschlussbericht der Gesellschaft fir Kampfmittelbeseitigung mbH
Mecklenburg-Vorpommern

¢ Okokontoverordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010

2.1  Eingriffsregelung

Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz und
BauGB

Anwendbarkeit der Eingriffs-
regelung

GemalR § la Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die Eingriffsregelung ist auf das gesamte Plangebiet anzuwenden. Zur
Beurteilung, ob ein Eingriff vorliegt, wird der voraussichtliche Planungszu-
stand mit der derzeit zulassigen Nutzung verglichen.

Weite Bereiche des Plangebiets werden von anderen bereits rechtskrafti-
gen Planungen uberlagert (Bebauungspléne, vgl. Kap. 1.2). In diesen
Bereichen gilt grundsatzlich die durch diese Planungen festgelegte zulas-
sige Nutzung als Ausgangspunkt zur Beurteilung, ob ein Eingriff vorliegt.
D.h., nur wenn der Bebauungsplan ,,Sonnenrain — 2. Teilbereich®
Nutzungen erlaubt, die gegeniber den bisher zuldssigen Nutzungen
mit zusatzlichen Eingriffen verbunden sind, liegt ein Eingriff im Sinne
der Eingriffsregelung vor. Der tatsachliche Ist-Zustand ist in den Berei-
chen, in denen bereits rechtskréaftige Planungen vorliegen, fur die Ein-
griffsermittlung nicht relevant.

Dies qilt im vorliegenden Fall flr die Bereiche, in denen der bestehende
Bebauungsplan ,Solpark® Verkehrs-, Wohnbau- und Grunflachen (inkl.
Ausgleichsflachen) enthalt; diese bilden dort den Ausgangszustand der
Eingriffsbewertung; in den Bereichen mit im Bebauungsplan ,Solpark®
festgesetzten Landwirtschaftsflachen wird dagegen der heutige Ist-
Zustand der Flachen als Ausgangszustand herangezogen, da die heutige
Nutzung dieser Flachen der Festsetzung entspricht.

Weitere Erlauterungen siehe Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Kapitel 8.

2.2 Umweltbeeintrachtigungen

Umweltauswirkungen

Artenschutzrecht

Unabhangig von der Eingriffsregelung sind in der Umweltprifung die zu
erwartenden tatsédchlichen Umweltbeeintrachtigungen zu ermittein und
werden deshalb im Kapitel 6 beschrieben.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten. Nach 8§ 44 (1)
BNatSchG gelten fiir sie bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote. Bei
nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese Ver-
bote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschiitzte Arten (alle Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten).

Bebauungsplan ,Sonnenrain- 2. Teilbereich®, Schwébisch Hall - Umweltbericht Seite 9
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Hinweise auf Datenliicken

3. Umweltziele
Definition

Vorgaben

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Fir das Geplante Wohngebiet ,Sonnenrain“ wurde zunachst eine Rele-
vanzprufung durchgefiihrt (Kapitel 7.1).

Der Umweltpriifung liegen zahlreiche Datenerhebungen und Fachgutach-
ten zugrunde (siehe oben Datengrundlagen), die ausreichend aktuell sind.
Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte bei einer ersten Ubersichtsbege-
hung im Herbst, bzw. im Zuge der Begehungen fur faunistische Kartierun-
gen. Es sind deshalb keine wesentlichen Datenliicken bekannt; die Prog-
nose der Umweltauswirkungen erfolgt mit ausreichender Zuverlassigkeit.

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitéten
eines Raums. Sie stellen den MaRstab fur die Beurteilung von Vorha-
benswirkungen dar und dienen gleichzeitig als Orientierungswerte flr
mogliche Kompensationsmalinahmen.

Umweltziele als Bemessungsmalstab fir die zu ermittelnden Auswirkun-
gen werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetzen.

Schutz von Flachen mit Wohnfunktion gegeniber Larmimmissionen
(81 BlmschG, 8§ 1 (6) 7 und 1a BauGB)

Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005

Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion flr Artengemeinschaften
und fur seltene / gefahrdete Arten (88 1, 13, 14, 20, 44 BNatschG)

Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(88 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB)

Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Bdden mit hoher Leistungs-
fahigkeit hinsichtlich der Funktionen (nach § 1 BodSchG):

Lebensraum fur Bodenorganismen

Standort fur Kulturpflanzen

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Standort fUr natlrliche Vegetation

Filter, Puffer, Transformator fur Schadstoffe / S&uren
landschaftsgeschichtliche Urkunde

Schutz aller Gewasser vor Beeintrachtigungen der dkologischen Funktio-
nen (§ 3a WG)

Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 3a WG)

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser oder Ein-
leitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser, sofern
dem keine wasserrechtlichen / offentlich-rechtlichen Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG)

Keine Verschlechterung des mengenméRigen und chemischen Zustands
des Grundwassers (§ 47 WHG)

Pflege und Entwicklung (Unterhalt) oberirdischer Gewasser (§ 47 WG)

Erhalt natirlicher und naturnaher Gewéasser (8 3a WG); Naturnahe Ent-
wicklung nicht naturnah ausgebauter Gewasser (8§ 68a WG)

Erhalt bzw. Verbesserung des naturlichen Wasserriickhaltevermégens
(8 3aWG)
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Klima und Luft

Landschaftsbild

Sach- und Kulturguter

Erhalt von Gewésserrandstreifen (§ 68b WG)

Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen Funk-
tionen (8 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1 u. 2 BNatSchG); Beriicksichtigung der
Erfordernisse des Klimaschutzes durch Malinahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (8§ 1a Abs. 5 BauGB)

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
ihres Erholungswertes

Geschitzte Kulturdenkmale sind zu erhalten (8 1 (1) 3 und 1 (4) 1
BNatSchG).

Die stadtebauliche Eigenart ist zu bertcksichtigen (8 1 (6) 7, § 1a (3)
BauGB).
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4. Derzeitiger Umweltzustand (tatsachlicher Ist-Zustand)

4.1 Fotodokumentation

Abb. 6: Blick auf den stidlichen Rand des Plange-  Abb. 7: Blick nach Westen auf das Plangebiet.
bietes.

Abb. 8: Gesetzlich geschitztes Biotop nahe des Abb. 9: Obstbaumreihe entlang des Grabens im
Gehofts im Nordwesten. Norden.

Abb. 10: Blick nach Stidosten Abb. 11: Scheune des Gehofts.
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4.2 Mensch

Larm, Erholung

Das Plangebiet ist beziglich La&rmimmissionen bereits durch den Verkehr
der Buhlertalstral3e vorbelastet. Weitere Belastungen entstehen durch den
Flugplatz im Norden.

Dem Gebiet kommt aufgrund dessen und aufgrund des geringen Griinan-
teils und hohen Verkehrsaufkommens eine geringe Erholungsfunktion zu.

4.3 Tiere, Pflanzen, Biotope

Biotoptypen und Gehoélze

Tiere
Bewertung
4.4 Boden

Bodentypen und
Bodenfunktionen

Die Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
wurde anhand des Kartierschlissels der LUBW durchgefiihrt.

Einen ersten Uberblick (iber die Biotoptypen im Plangebiet geben die Ab-
bildungen in Kapitel 4.1 und die Ubersichtskarte in Anhang 3. Bei den
Biotoptypen im Plangebiet handelt es sich zum Grof3teil um Ackerflachen
(Abb. 6, Abb. 7). Strukturgebende Elemente sind eine Feldhecke (Abb. 8),
die sich nahe eines kleinen Gehdfts (Wohnhaus und Scheune, Abb. 11)
befindet und eine Obstbaumreihe, die entlang eines Grabens verlauft
(Abb. 9). AuRerdem verlauft im sudwestlichen Bereich des Plangebietes
ein Graben (Seelesackerbach) von NW nach SO. Neben den Ackerfla-
chen gibt es aul3erdem einen kleinen Bereich nordwestlich des Gehofts
mit einer verfilzten und sukzessive zuwachsenden Grinlandflache und
sudlich des Gehofts eine Fettwiese mit Stoérzeigern. Das Plangebiet ist
auRerdem von asphaltierten Feldwegen durchzogen.

Die grof3flachige intensive Landwirtschaft bietet nur wenigen Arten einen
Lebensraum. Einige wenige Strukturen im Plangebiet werten die Lebens-
raumfunktion jedoch auf, dazu zéhlen die Obstbaumreihe und die Feldhe-
cke. Hier bieten die bestehenden (Obst-) Badume Héhlen und Spalten Nist-
und Quartiermoglichkeiten fir Végel und Fledermause, ebenso die alte
bauféllige Scheune beim Wohnhaus (vgl. Kap. 7).

Die artenschutzfachliche Relevanzprifung (siehe Kapitel 7.1) ergab, dass
die Artengruppen der Vogel, Flederméause und Reptilien ndher untersucht
werden missen. Die Ergebnisse der Fledermausuntersuchung ist in Kapi-
tel 7.2.2 zusammengefasst, die Ergebnisse der Vogel- und Reptilienkartie-
rung sind in Kapitel 7.2.1, bzw. 7.2.3 beschrieben, ebenso die daraus
eventuell abzuleitenden Malinahmen.

Die Biotoptypen des Plangebiets besitzen grof3tenteils eine geringe tkolo-
gische Wertigkeit mit geringer Naturnahe; als hochwertig ist lediglich die
Feldhecke und die Baumreihe mit alten Obstbdumen zu bewerten.

Bei den natlrlichen Bdden im Plangebiet handelt es sich um Pelosol-
Braunerde (tonhaltige Verwitterungsbéden, 6,1 ha), Gley-Kolluvien (d.h.
grundwasserbeeinflusste, umgelagerte Bdden; diese liegen in einem gut
150 m breiten Korridor um die Wassergraben, 3,1 ha), Pseudogley-
Parabraunerde (2 ha) und tiefes und méagig tiefes Kolluvium (0,5 ha, BK
50, LGRB online). Bei den tbrigen 0,9 ha handelt es sich um stark veran-
derte Bdden (asphaltierte Feldwege). Die Bodenfunktionen sind gemar
BK 50 wie folgt zu bewerten:

e Die natirliche Bodenfruchtbarkeit des Gley-Kolluviums ist hoch (3), die
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist mittel bis hoch
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Altlasten

Bewertung

4.5 Wasser

Oberflachengewasser

Grundwasser

(2,5), die Filter- und Pufferfunktion hoch (3). Die Gesamtbewertung
dieses Bodentyps liegt bei mittel bis hoch (2,83).

¢ Die natirliche Bodenfruchtbarkeit der Pelosol-Braunerde ist mittel bis
hoch (2,5), die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ist
gering bis mittel (1,5), die Filter- und Pufferfunktion ist hoch (3). Die
Gesamtbewertung dieses Bodentyps liegt bei 2,33.

e Die natirliche Bodenfruchtbarkeit der Pseudogley-Parabraunerde ist
mittel bis hoch (2,5), die Funktion als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf ist mittel (2), die Filter- und Pufferfunktion hoch (3). Die Ge-
samtbewertung dieses Bodentyps liegt bei 2,5.

¢ Die natirliche Bodenfruchtbarkeit des tiefen und maRig tiefen Kolluvi-
ums ist hoch (3), die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
ist mittel bis hoch (2,5), die Filter- und Pufferfunktion mittel bis hoch
(2,5). Die Gesamtbewertung dieses Bodentyps liegt bei 2,67.

o Die Bodenfunktion Standort fiir nattirliche Vegetation erreicht in allen
Fallen nicht die Bewertungsstufe hoch oder sehr hoch und ist demnach
in der Bewertung nicht weiter zu bertcksichtigen.

Die Bbdden sind groftenteils unversiegelt und gepragt durch die landwirt-
schaftliche Nutzung. Entlang der Feldwege, des Seelesackerbachs und
sudlich des Wohngebaudes sind die Bdoden durch anthropogene Aufflil-
lungen, teilweise mit Kies oder auch Ziegelresten (Geotechnischer Bericht
der CDM Smith Consult GmbH) stark verandert.

Laut Abschlussbericht der Gesellschaft fur Kampfmittelbeseitigung mbH
Mecklenburg-Vorpommern ist das Plangebiet kampfmittelfrei. Lediglich die
Bereiche unter den Bestandsgeb&uden konnten nicht untersucht werden.
Fir diese Bereiche wird eine Baubegleitung notwendig werden.

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um hochwertige Bdden flr
die Landwirtschaft mit einer mittleren bis hohen Funktionserfillung.

Im stidwestlichen Bereich nordlich der Bihlertalstra3e wird das Plangebiet
von einem Graben (Seeleséckerbach) durchflossen. Er beginnt nérdlich
der BuhlertalstraRe, durchquert das Plangebiet und flie3t im weiteren Ver-
lauf nach Sidosten. Es handelt sich um ein 6ffentliches Gewésser.

Er verlauft durch intensiv genutztes Ackerland und ist mit dichtem, weitge-
hend standortgerechtem Pflanzenbewuchs bestanden, unter anderem mit
Hochstauden (v.a. Madesuf Filipendula ulmaria). An einigen Stellen
wachsen auflerdem Strducher am Ufer, vor allem Pfaffenhitchen
(Euyonimus europaeus). Das Gewasser fuhrt nur zeitweise Wasser.

Ein weiterer Graben verlauft von Nord nach Sidd im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes entlang einer Obstbaumreihe. Auch dieses Gewasser
verlauft durch intensiv bewirtschaftetes Ackerland. Der Graben ist bestan-
den mit Obstbdumen und einigen spontan aufkommenden Gehélzen und
krautigen Pflanzen.

AuRerhalb des Plangebietes flieRt der Vogelgraben, der das Plangebiet
Ostlich auf ca. 40 m Lange schneidet. Hier ist unter anderem eine kleine
Brucke Uber den Graben geplant, der das Wohngebiet ,Sonnenrain“ mit
dem bereits bestehenden Wohn- und Gewerbegebiet ,Solpark® verbindet.

Die Flierichtung des Grundwassers lauft auf dem Geldnde des zukunfti-
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Bewertung

4.6 Klima/ Luft

Beschreibung

Bewertung

gen Wohngebiets ,Sonnenrain“ von Nordwest nach Siidost. Hauptgrund-
wasserleiter sind die verwitterten Horizonte (Porenwasserleiter) und die
anstehenden Felsschichten (Kluftwasserleiter) des Lettenkeupers. Der
Flurabstand des Grundwassers zur Gelandeoberkante (GOK) variiert im
Plangebiet und nérdlich davon zwischen 2,2 und 4,6 m. Der Durch-
schnittswert liegt bei 3,5 bis 4,0 m unter GOK. In niederschlagsreichen
Zeiten kann der Grundwasserstand um 1,5 bis 2,0 m ansteigen (Geotech-
nischer Bericht der CDM Smith Consult GmbH).

Die Boden im Plangebiet sind als nicht versickerungsfahig einzuordnen
aufgrund ihrer hohen Bindigkeit. Das Gebiet ist daher von geringer Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung.

Die Boden im Plangebiet sind fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht geeignet. Dem Gebiet kommt daher eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung zu.

Der Daten- und Kartenatlas der LUBW (online) gibt als (Uberértliche)
Hauptwindrichtung Strémungen aus Sudwesten an mit maRigen Windge-
schwindigkeiten um die 5m/s (100m tber Grund). Aus den Nebenwindrich-
tungen sind keine Hinweise auf besonders ausgepragte lokale Luftleitbah-
nen oder Flurwindsysteme erkennbar, allenfalls aus 6stlicher Richtung, die
aber vermutlich ebenfalls eher einer Gberoértlichen Stromung entsprechen
durfte (Abb. 12Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Vorbelastungen sind keine vorhanden, das Plangebiet ist bis auf ein
Wohnhaus mit Scheune und einige asphaltierte Feldwege unversiegelt.

I : a\ - o
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Abb. 12: Synthetisch ermittelte Windrosen im Plangebiet (Quelle: LUBW
Daten- und Kartendienst)

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur das Lokalklima.

4.7 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Plangebiet ist gepragt von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
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Bewertung

Strukturgebende Elemente sind das Wohngebdude mit Scheune und an-
geschlossener Feldhecke im westlichen Bereich und einer Obstbaumreihe
im nordlichen Bereich. Bedeutsam ist auRerdem noch der im Osten des
Plangebiets an einer Wegkreuzung stehende alte Birnenbaum, der im
Zuge der BaumafRnahmen erhalten bleibt.

Insgesamt ist das Plangebiet nicht besonders strukturiert und Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit des Gebiets sind durch die bestehende Nutzung
gering ausgepragt. Eine gewisse Empfindlichkeit besitzt das Gebiet aller-
dings aufgrund der Lage am Ortsrand / -eingang Hessental.

4.8  Kultur- und Sachguter

Beschreibung & Bewertung Laut Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Denkmalpflege reichen die

Flurstticke 300, 301/1, 302 und 304 nordwestlich im Plangebiet in ein aus-
gedehntes Kulturdenkmal, welches durch Begehungen, Lesefunde, Sied-
lungsbefunde und Luftbilder nachgewiesen ist. Arch&ologische Vorunter-
suchungen sind fur Anfang Oktober 2016 geplant.

4.9 Wechselwirkungen

Es sind keine Uber die oben beschriebenen Umweltmerkmale hinausge-
henden Wechselwirkungen erkennbar.

5. Grunordnungskonzept

Bepflanzungen

Das Grunordnungskonzept dient dazu, trotz verdichteter Bauweise eine
durchgangige Durchgriinung des Wohngebietes zu gewéhrleisten und
tragt somit zur Lebensqualitat der zukiinftigen Bewohner bei.

Die auffalligsten Grinzige sind einerseits der Griine Anger, der sich quer
von Sudwest nach Nordost durchs Plangebiet zieht und mit Spielflachen
und Sitzstufen am Bach Naherholungsraum fiir die Anwohner bietet und
andererseits die Pflanzflache rund um den ,Sonnenrain“ herum, die eine
gute Einbindung ins Landschaftsbild gewahrleistet. Hinzu kommen zahl-
reiche Flachen rund um die Wohngebaude, die gartnerisch bepflanzt und
gestaltet werden, wie beispielsweise die Innenhéfe. Dachbegriinungen auf
Flachdachern und Carports leisten aul3erdem einen sinnvollen Beitrag zur
Regenwasserretention, genauso wie wasserdurchlassig hergestellte Park-
flachen. Soweit es planerisch mdglich und sinnvoll ist, werden Bestands-
baume erhalten und in die Bebauung integriert.

Zusammen mit den StraRenbaumen ergibt sich so ein dichtes Netz aus
Grinflachen, welches das gesamte Wohngebiet durchzieht (siehe Abb.
13). Diese Flachen sind auRerdem Nahrungs- und Lebensraum fir sied-
lungstolerante Vogel- und Fledermausarten.

Die MaRBnahmen werden zeitgleich fur den internen Ausgleich (bezogen
auf die Eingriffsregelung) herangezogen.
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Ausgleichsflachen

A 7Tel|bere|ch 13

) /<s ; /\kﬁﬁf
Abb. 13: Stadtebaulicher Rahmenplan

Mit dem Bebauungsplan werden festgesetzte, bislang allerdings nicht
realisierte Ausgleichsflachen Uberplant. Diese werden in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung einbezogen (und zwar gemaf ihrem Zielzustand
als vorhandene Streuobstwiesen), sodass deren Ausgleichswirkung mit
den vorgesehenen Bepflanzungen und den AusgleichsmalRhahmen au-
Berhalb des Plangebiets vollstandig ersetzt wird.

Die genauere Beschreibung der Ausgleichsmallinahmen innerhalb des
Plangebietes ist in Kapitel 10.2 beschrieben, die externen Ausgleichs-
malnahmen in Kapitel 10.3.

6. Umweltauswirkungen

Ist-Zustand

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkung wird immer vom tatsachlichen
IST-Zustand ausgegangen.

6.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Flacheninanspruchnahme /
Gelandemodellierungen

Gehdlzrodungen

Emissionen

Baubedingt kommt es zu Gelandemodellierungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen) und Flacheninanspruchnahme in der Grdéenordnung der
spateren Uberbauung.

Es werden insgesamt 30 Baume und eine Feldhecke von etwa 80 m Lan-
ge im Zuge der Baumaflnahmen geféllt.

Des Weiteren treten baubedingt voriibergehende Emissionen in Form von
Schall, Erschitterungen und Luftschadstoffen (einschlie3lich Staube) auf.
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Anlagebedingt

Neuversiegelung

Flachenumnutzung

Verdolung

Trennwirkungen

Betriebsbedingt

Anlagebedingt kommt es vor allem zu einer Neuversiegelung von ca. 7 ha
durch die geplante Wohnbebauung und die geplanten Verkehrsflachen.

Es kommt zu einer Umwandlung von Ackerflache, die zu Wohnbau- und
Verkehrsflachen umgenutzt wird. Teile werden als Griinflache angelegt.

Der Seeleséackerbach wird komplett verdolt, ebenso wie der Graben ent-
lang der Obstbaumreihe. Auf3erdem wird der Vogelgraben auf ca. 40 m
Lange durch Sitzstufen und Briickenquerung verandert werden.

Mit der Planung wird die im Siden und Osten bereits bestehende Sied-
lungsflache erweitert, jedoch ist keine Barrierewirkung erkennbar.

Betriebsbedingt kommt es v. a. durch den Stral3enverkehr zu Emissionen
(Gberwiegend Schall).
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Tabelle 1: Wirkfaktoren und erwartete Umweltauswirkungen (ohne Berlicksichtigung von Ausgleichs-
mafnahmen)

(]
o
2
o
[ s |5 |8
~ | < 5|5 |2
5 e ) 12| 3
= = | N =
> = £ |2 | & S
o =2 S S |n | =
t‘, - o — - E - (]
2 |85 |50 |s|8 |5 |2
S 2|88 |8|E|e|2 8
. S |5 = =
Wirkfaktoren %) 2|8 2 s | g s |3 2
Baubedingt
Gehdlzrodungen 11411 3|11
;La:]chemnanspruchnahme, Abgrabungen, Aufschittun- 1 5| 3 112 1 1
Emissionen (Larm, Schadstoffe, Staube), Erschitterun- slol1 11111111l
gen
Anlagebedingt
Neuversiegelung und FlAchenumnutzung 113|133 ]2]2]1]1
Verdolung / Verdnderung Wassergraben 11411141112 ]1]1
Trennwirkungen 112|112 ]2 ]|1]1
Betriebsbedingt
| Schallemissionen durch das Vorhaben 212111111 ]1]1
Legende:

= keine Umweltbeeintrachtigungen

= Umweltbeeintrachtigungen unbedeutend / gering (nicht erheblich)

= mittlere Umweltbeeintrachtigungen (erheblich)

= hohe Umweltbeeintrachtigungen (erheblich)

= Umweltbeeintrachtigungen sehr schwerwiegend — Vorhaben kann nicht realisiert werden

Zu beachten: Bei der Bewertung der Umweltwirkung wird vom tatsachlichen Ist-Zustand ausgegangen.

6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Larmgutachten Es wurden zwei Larmgutachten erstellt: Eines untersuchte dabei den
StralRenverkehrslarm (rw bauphysik, ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG,
Februar 2016). Bemessungsgrundlagen fur die Beurteilung sind die in der
DIN 18005 festgelegten Orientierungswerte.

Das zweite Larmgutachten der Kurz und Fischer GmbH untersuchte die
vom Flugplatz Schwabisch Hall ausgehende Larmbelastung fir das
Wohngebiet ,Sonnenrain®. Bemessungsgrundlage war hier ebenfalls die
DIN 18005.
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Ergebnis der Priifung und
erforderliche Schallschutz-
malnahmen

6.3  Auswirkungen

Auswirkungen

Bewertung

6.4  Auswirkungen

Boden

Altlasten

Bewertung

6.5 Auswirkungen

Oberflachengewéasser

Das Verkehrslarmgutachten der rw bauphysik kommt zu dem Ergebnis,
dass die vorgeschriebenen Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht fir allgemeine Wohngebiete deutlich tberschritten
werden und daher hinsichtlich des kinftigen Wohngebietes Sonnenrain
die Errichtung eines Larmschutzwalls oder —wand notwendig ist. Die vor-
gesehene Larmschutzanlage (Wall-/Wand-Kombination) wird gemaR den
Vorgaben des Schallgutachtens dimensioniert.

Im Bereich der ersten Gebaudereihe des kiinftigen Wohngebietes Son-
nenrain sind weitere passive Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

Das Fluglarmgutachten von Kurz und Fischer GmbH kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Orientierungswert am Tag von 55 dB (A) am Tag nicht
erreicht, bzw. deutlich unterschritten werden. Im Nachtzeitraum (22:00 —
06:00 Uhr) finden in der Regel keine Flugbewegungen statt.

auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

Das Plangebiet besteht grofdtenteils aus intensiv bewirtschaftetem Acker-
land, dem ein geringer Biotopwert zukommt. Kein besonderer ©kologi-
scher Wert kommt der stark versaumten Fettwiese zu, die sich nordwest-
lich des Wohngebaudes mit angrenzender Scheune befindet. Graben, die
ganz oder teilweise durchs Plangebiet verlaufen werden komplett verdohlt
oder zumindest durch Bauwerke veréandert. Von besonderer Bedeutung ist
die ca. 80 m lange Feldhecke, die aulerdem ein gesetzlich geschitztes
Biotop nach & 30 LNatSchG darstellt. Die Obstbaumreihe entlang des
Grabens weist ein Hohlenangebot auf und ist deshalb auch von 6kologi-
scher Bedeutung.

Aufgrund der Uberplanung und des dauerhaften Verlusts von Lebensraum
far Tiere und Pflanzen ist der Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
Biotope als erheblich zu bewerten.

auf das Schutzgut Boden

Durch die Neuversiegelung von ca. 7 ha kommt es im Bereich der Ver-
kehrsflachen und Wohngebauden zum vollstdndigen Verlust aller Boden-
funktionen und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden. Auch Flachen, die nicht versiegelt werden, werden durch Befahren
und Materialablagerung beeintrachtigt, was zu einer verminderten Funkti-
onserfullung fuhrt.

Altlasten und Schadliche Bodenveranderungen sind gemaf den Vorschrif-
ten des BBodSchG unter gutachterlicher Begleitung zu beseitigen. Dies
geschieht auf Ebene der einzelnen Baugenehmigungen, nicht auf Ebene
des Bebauungsplans.

Die Neuversiegelung betragt etwa 7 ha. Durch das Befahren und Umla-
gern wird zusétzlich Boden beeintrachtigt.

Insgesamt liegen damit erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden vor.

auf das Schutzgut Wasser

Es werden zwei Graben im Plangebiet Uberbaut. Zum einen der See-
lesackerbach, der von Westen nach Suden verlauft. Der Graben zeigt
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Grundwasser

Bewertung

6.6

6.7

6.8

6.9

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

flieRgewassertypische Begleitvegetation und ist aufgrund dessen als 6ko-
logisch hochwertig zu bezeichnen. Beeintrachtigt wird diese Bewertung
jedoch dadurch, dass der Seelesackerbach im weiteren Verlauf bereits
verdolt ist. Zum anderen der Graben entlang der Obstbaumwiese, der sich
im noérdlichen Bereich des Plangebiets befindet und von Strauchern und
krautiger Vegetation begleitet wird. Beider Graben werden verdolt. Aul3er-
dem wird ein kleiner Abschnitt (ca. 40 m) des Vogelbachs durch den Bau
einer Briicke verandert.

Fur das geplante Regenriickhaltebecken im Osten auf3erhalb des Plange-
biets wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan verfasst, der als Teil
des Antrags auf wasserrechtliche Genehmigung bei den zusténdigen Be-
hérden eingereicht wurde.

Da der Grundwasserkdrper im Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeu-
tung hat, sind durch diese Veranderungen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Aufgrund der sehr geringen Durchlassigkeit der Béden ist die Verminde-
rung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung zu vernachléssigen.

Die Uberbauung der Graben ist als erhebliche Beeintrachtigung zu be-
zeichnen. Hinsichtlich des Grundwassers sind dagegen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu verzeichnen.

auf das Schutzgut Luft / Klima

Der Bebauungsplane ,Sonnenrain® wirkt sich nicht merklich auf das Klima
aus, da es sich hierbei nicht um besonders ausgepragte lokale Luftleit-
bahnen oder Ahnliches handelt. Eine Veranderung des Lokalklimas (durch
z.B. Unterbrechung von Luftleitbahnen) ist daher nicht zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen gegeben.

auf das Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das geplante Wohngebiet liegt in Ortsrandlage. Beeintrachtigungen des
Landschafts-/ Ortsbildes werden durch niedrige Bebauung am Ortsrand
und die vorgesehene Eingriinung vermieden.

Es kommt daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

auf Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet reicht im Norden in ein Kulturdenkmal, Voruntersuchungen
sind fur Anfang Oktober 2016 geplant. Falls archaologische Funde ge-
macht werden, sind diese laut § 20 DSchG umgehend der Denkmalbehor-
de oder der Gemeinde zu melden.

Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.
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7. Artenschutzfachliche Prifung

Ist-Zustand

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkung wird immer vom tatsachlichen
IST-Zustand ausgegangen.

7.1  Artenschutzfachliche Relevanzprifung

Habitatstrukturen und
erwartetes Artenspektrum

Fazit artenschutzfachliche
Relevanzpriufung

Mitte September 2015 erfolgte eine Gelandebegehung, die die Grundlage
fir die artenschutzfachliche Relevanzprifung bildete. Die Biotopausstat-
tung im Geltungsbereich ist, wie in Kapitel 4.3 beschrieben, nicht sehr
vielfaltig und naturnah. Daher kénnen viele Arten, die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschitzt sind, bereits ausgeschlossen werden.

Amphibien, Fische: Die im Plangebiet vorhandenen Entwasserungsgréaben
bieten fur diese gewassergebundenen Arten des Anhangs IV keinen ge-
eigneten Lebensraum, da entscheidende Strukturen fehlen.

Libellen: Libellen des Anhang IV kénnen ausgeschlossen werden, da auch
sie ganz spezielle Lebensraumanspriiche haben, die im Plangebiet nicht
erfullt werden (z.B. das Vorkommen bestimmter Pflanzenarten, kiesige
Gewassersohle, dichte Wasserpflanzenbestéande).

Kéafer: Fur geschiitzte Kaferarten bietet das Plangebiet ebenfalls kein Ha-
bitatpotential, da sie entweder in tieferen Gewdassern leben oder grofRe
Mengen Totholz bendtigen.

Schmetterlinge: Das Vorkommen vom Grof3en Feuerfalter (Lycaena dis-
par) ist laut Expertenmeinung (Herr Hofmann vom Landschaftsplanungs-
biro GEKOPLAN nicht zu erwarten. Fir den Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina) fehlt eine ausreichende Menge an Futterpflanzen
im Plangebiet. Andere Arten des Anhangs IV sind nicht zu erwarten.

Saugetiere: Als relevante Artengruppe wurden hier die Flederméause iden-
tifiziert. Die Scheune im Plangebiet und auch die alten Obstbaume bieten
potentielle Versteck- und Fortpflanzungsmadglichkeiten. Das betrifft die
vorhandenen Habitatstrukturen wie Rindenspalten, Asthéhlen, Morschun-
gen, die von Fledermausen als Tagesquartiere (in der vorhandenen Grolie
allerdings nur Einzelquartiere) genutzt werden kénnen.

Vogel: Der Baumbestand im Gebiet, insbesondere die alteren Obstbdume
im nordlichen Bereich des Plangebiets sowie die Feldhecke und anschlie-
Rende Scheune kdnnten verschiedenen europarechtlich geschitzten Vo-
gelarten Quartier- bzw. Nistmdglichkeiten bieten (denkbar z.B. Grau-
schnépper, Star, Haus- und Feldsperling).

Reptilien: An den Wegrandern und im 0stlichen Randbereich, sowie um
das Gehoft herum sind Zauneidechsen nicht auszuschlieBen da es hier
potentiellen Lebensraum gibt (z.B. Ubergangsbereiche zwischen Feldweg/
Strauchvegetation, Hecken/Wiese).

Die artenschutzfachliche Relevanzprifung ergab, dass das Vorkommen
von Vogeln, Fledermdusen und Reptilien aufgrund von geeigneten Habi-
tatstrukturen nicht ausgeschlossen werden kann.

Es sind daher genauere Erfassungen dieser drei planungsrechtlich rele-
vanten Artengruppen erforderlich. Dann kénnen gegebenenfalls vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) durchgefiihrt werden um
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu verhin-
dern.
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7.2 Gelandeerfassungen und Kartierergebnisse

7.2.1 Vogel

Methodik

Ermitteltes Artenspektrum

Die Aufnahme der Vogelfauna erfolgte nach der von Siidbeck et al. (2005)
beschriebenen Methode der flachendeckenden Revierkartierung. Das
Plangebiet wurde zwischen Ende Méarz und Anfang Juli in den frihen
Morgenstunden begangen. Die konkreten Begehungstermine waren der
31.03., 15.04., 05.05., 20.05., 16.06. und 07.07. Der Grund fur die breite
Streuung der Termine ist, dass so sowohl friihere Arten, als auch spétbrii-
tende Arten (z.B. Grauschnapper und Neunt6ter) erfasst werden kdnnen.
Kartiert wurde nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch ndérdlich des
Plangebietes auf den angrenzenden Ackerflachen in einem Umkreis von
200 m. Der Grund hierfir war die Ermittlung von eventuellen angrenzen-
den Feldlerchenrevieren, die durch eine Bebauung ebenfalls betroffen
sein kdnnten.

Es wurden hauptsachlich weit verbreitete, siedlungstolerante Arten ermit-
telt. Dazu z&ahlen Buchfink, Kohimeise, Amsel, Blaumeise, Grinfink, Haus-
rotschwanz, Kleiber, Ménchsgrasmiicke und Zilpzalp. Es wurden aber
auch Arten ermittelt, die in Baden-Wurttemberg und teilweise auch fir
ganz Deutschland auf der Roten Liste stehen und somit fir dieses Vorha-
ben planungsrelevant sind. Dazu zahlen Dorngrasmiicke, Feldlerche,
Feldsperling, Goldammer, Grauschnapper, Star, Sumpfrohrsédnger und
Turmfalke. Die Schleiereule gilt als ungeféhrdet, ist jedoch aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche als besonderer Fund zu werten. Eine Ubersicht
Uber die Revierzentren der planungsrelevanten Arten gibt Anhang 4 (Brut-
vogelkarte). Tabelle 2 und Tabelle 3 zeigen die Ergebnisse der Revierkar-
tierung im Uberblick.

Insgesamt wurden 18 Brutvogelarten im Plangebiet nachgewiesen. Von
der Feldlerche wurde ein Brutpaar im Plangebiet gefunden. Jedoch ist zu
bemerken, dass weitere 4 Brutpaare im nordlich des Plangebietes im Um-
kreis von 200 m nachgewiesen wurden (Randsiedler, siehe Tabelle 3).
Feldlerchen halten einen Abstand von ca. 150 m zu vertikalen Strukturen
(Hausern, Baumreihen etc.) ein. Bei 3 der 4 Brutpaare aufRerhalb des
Plangebietes ist davon auszugehen, dass sie von der zukinftigen Bebau-
ung in direkt angrenzende Ackerbereiche abrickend kdnnen. Fir das
vierte Paar ist dies aufgrund von angrenzenden Revieren und dem nétigen
Abstand von 150 m zu vertikalen Strukturen nicht anzunehmen. Es wer-
den also 2 Feldlerchenpaare durch Brutplatzverlust betroffen sein.

Am 0stlichen Plangebietsrand im Bereich des Vogelbachs wurde ein Re-
vier einer Dorngrasmiicke festgestellt. Da der Vogelbach Richtung Norden
unberihrt bleiben wird, sich hier dhnliche Habitatstrukturen finden wie an
ihrem jetzigen Brutstandort und keine weiteren Dorngrasmuckenpaare
kartiert wurden wird angenommen, dass sie im nahen Umfeld noch aus-
reichend Brutmdoglichkeiten finden wird und daher ausweichen kann. CEF-
MaRnahmen sind daher nicht notwendig.

Es wurde ein Brutversuch eines Turmfalkenpaares an den Scheunen
ndrdlich aufBerhalb des Plangebietes festgestellt. Da diese Scheunen er-
halten bleiben, kann davon ausgegangen werden, dass dieser potentielle
Brutplatz ebenfalls erhalten bleibt.
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Tabelle 2: Nachgewiesene, ungefahrdete und siedlungstolerante Arten
mit groRem Verbreitungsgebiet.

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Griinfink Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Kleiber Sitta europaea
Kohimeise Parus major
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Tabelle 3: Ergebnisse der Revierkartierung

Art Art RL RL | Anzahl | Anzahl
deutsch wissenschaftlich | BW D Brut- Rand-
paare siedler
(Paare)
Dorngrasmiicke Sylvia communis Vv - 1 -
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 1 4
Feldsperling Passer montanus Vv \' 4 1
Goldammer Emeriza citrinella Vv \' 3 1
Grauschnapper Muscicapa striata Vv ' 1 -
Schleiereule Tyto alba - - 1* -
Star Sturnus vulgaris v 3 2 -
Sumpfrohrsénger Acrocep halus Vv - 1 -
palustris
Turmfalke Falco tinnunculus v - 1+ -

* Die Schleiereule steht nicht auf der Roten Liste, stellt aber spezielle Anspriiche an
ihren Lebensraum

* *Brutversuch, abgebrochen
Priufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Tétung /Verletzung von Indi- Bei Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss konnen britende Végel oder

viduen (844 (1) Nr. 1) Jungvdgel im Nest verletzt oder getdtet werden. Um dies zu vermeiden,
dirfen Baumfallungen, Gehdélzrodungen und Gebaudeabrisse daher nicht
wahrend der Brutzeit vorgenommen werden. In Ubereinstimmung mit den
zeitlichen Beschrénkungen des Fledermausschutzes sind die genannten
Arbeiten lediglich vom 01.11. bis 01.03. eines jeden Jahres zuléssig.
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Erhebliche Stérungen (844
(1) Nr. 2)

Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten (844
(1) Nr. 3)

Baubedingte Storung sind im Wesentlichen innerhalb des Eingriffsbe-
reichs zu erwarten, jedoch werden die meisten Vdgel sich hier wahrend
der Bauzeit nach Baumfallungen und Gebéaudeabrissen nicht ansiedeln.
Erhebliche Stérungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Die (siedlungstoleranten) Vogelarten, die sich nach Abschluss der Bauar-
beiten wieder im bebauten Gebiet ansiedeln, sind an die auftretenden
anlage- und betriebsbedingten Stérungen gewoéhnt.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass ein Neststandort der Feldlerche
in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes durch optische Stérun-
gen nicht mehr besiedelt wird. Dies gilt als Beeintréchtigung einer Fort-
pflanzungsstatte und wird im nachfolgenden Abschnitt behandelt.

Im Bereich des Geltungsbereiches werden samtliche Fortpflanzungsstat-
ten beseitigt.

Fur die Gruppe der allgemein verbreiteten, siedlungstoleranten Arten mit
einem breiten Spektrum bei der Nistplatzwahl (Buchfink, Kohimeise, Am-
sel, Blaumeise, Grinfink, Hausrotschwanz, Kleiber, Mdnchsgrasmiicke
und Zilpzalp) kann angenommen werden, dass fur sie auch weiterhin ge-
eignete Brutmdoglichkeiten vorhanden sein werden, d.h. die 6kologische
Funktion der zerstorten Fortpflanzungsstétten bleibt fir diese Arten ge-
wahrleistet.

Durch die Rodung der Feldhecke gehen ein Goldammer- und ein Grau-
schnépperrevier verloren, durch die Rodung der Obstbaumreihe aul3er-
dem 4 Brutstatten von Feldsperlingen, ein Staren- und ein weiteres Gold-
ammerrevier. Ein drittes Goldammerrevier fallt durch die Wegeverbindung
Uber den Vogelbach im Nordosten weg. Direkt am Seelesackerbach im
Sudwesten liegt ein Revier des Sumpfrohrsangers, auf der Ackerflache
ostlich davon britet ein Feldlerchenpaar, beide Reviere werden verloren
gehen. Ebenso wird durch den Abriss der Scheune eine Nistmdglichkeit
fur Schleiereulen verloren gehen.

Die genannten Arten sind zur Fortpflanzung auf spezielle Habitatstruktu-
ren (Baumhohlen, Feldhecken, Hochstaudenflur) angewiesen. Daher ist
anzunehmen, dass die wenigen, ahnlich geeigneten Niststrukturen im
direkten Umfeld des Plangebietes bereits besetzt sind und ein Auswei-
chen auf umliegendes Gelande daher nicht méglich ist.

CEF-MalRnahmen dienen dazu, die 6kologische Funktion von betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ohne zeitliche Licke und im rdumlichen
Zusammenhang zu erhalten. Geeignete Habitatstrukturen mussen des-
halb zeitlich vorgezogen neu geschaffen werden (vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen).

Fur die Schleiereule, deren Jagdgebiet mehrere Kilometer grof3 ist, stel-
len die Brutmdglichkeiten den limitierenden Faktor dar, ebenso wie fir
Star und Feldsperling als Hohlenbriter, die auf entsprechend grol3e
Baumhohlen angewiesen sind, aber in Géarten und auf Feldern der Umge-
bung noch ausreichend Nahrungsmdoglichkeiten finden. Um die Funktion
im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten, missen fur diese drei
Arten neue Brutmdglichkeiten geschaffen werden. Ersatz fir Nahrungs-
und Bruthabitat missen fur den Grauschnapper, Feldlerche, Goldammer
und Sumpfrohrsanger geschaffen werden.

Konkret sind folgende Malinahmen notwendig, um das Eintreten von Ver-
botstatbestanden zu vermeiden:

e Anlage von zwei 80 m langen Feldhecken mit parallel anschlie-
Bendem, 5 m breitem Krautsaum aus autochtonem Saatgut; diese
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Fazit

7.2.2 Flederméause

Methodik

Ermitteltes Artenspektrum

stellen Nahrungs- und Bruthabitat fur Goldammer und Grau-
schnépper dar. Hierbei ist zu beachten, dass durch Anlage der
Hecke nicht unbeabsichtigt Feldlerchen aus ihrem Revier ver-
drangt werden.

e Anlage eines Hochstaudensaums aus autochtonem Saatgut; die-
ser ubernimmt die Funktion eines Nahrungs- und Bruthabitats fur
den Sumpfrohrsénger.

e Anlage von insgesamt 0,4 ha Buntbrache; diese bietet Nahrungs-
und Bruthabitat fur Feldlerchen.

e Anlage einer Streuobstwiese mit Pflanzung von 40 hochstdmmi-
gen Obstbdumen, als Unterwuchs wird eine Fettwiese aus autoch-
thonem Saatgut angelegt; diese Gbernimmt langfristig die Funktion
als Bruthabitat fur Feldsperling, Grauschnéapper und Star. Kurzfris-
tig werden Nistkésten diese Funktion tbernehmen.

e Anbringen von Nistkdsten; 2 Schleiereulenkasten an einem Ge-
baude o6stlich des Plangebiets, 2x Halbhdhlenkasten fir Grau-
schnépper, 4x Kolonienistkasten fir Feldsperlinge und 4x Staren-
nisthdhlen; die Kasten werden an einem Artenschutzturm (Kapitel
10.3.2) oder an Baumen in der Umgebung angebracht

e Gehdlzrodungen und Gebéaudeabriss sind in Ubereinstimmung mit
dem Fledermausschutz nur in der Zeit vom 01.11. bis 01.03. eines
jeden Jahres zulassig; Ausnahmen nur nach vorheriger Begutach-
tung durch einen Vogel-/ Fledermausexperten und unmittelbar an-
schlielRende Féllung/Abriss oder VerschlieBen der Hohlen bis da-
hin.

Eine genauere Erlauterung tber das Anlegen und Pflegen der MalRnah-
men ist im Kapitel 10.3.2 zu finden.

Bei Umsetzung der o.g. vorgezogenen AusgleichsmalRinahmen werden
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande in Bezug auf die Brutvo-
gel erfillt.

Es wurde ein Gutachten vom Gutachterburo Dietz beziiglich der Fleder-
mausfauna im Plangebiet erstellt. Die genaue Methodik und die verwende-
ten Gerate sind im Gutachten in Anlage 1 nachzulesen.

Es wurden insgesamt vier Arten im Plangebiet festgestellt:
¢ Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)
e GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
o Zwergfledermaus ( Pipistrellus pipistrellus)
o Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Alle Arten stehen auf der Roten Liste Baden-Wirttembergs, sind nach
dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt und sind au3erdem Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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Die Scheune im Plangebiet dient den Bartflederméusen als zumindest
zeitweise genutztes Wochenstubenquartier und auch einzelne Zwergfle-
derméause nutzen das Gebaude als Unterschlupf. Eine Nutzung der héh-
lenreichen Baume im Plangebiet als Einzelquartier fur alle vier Fleder-
mausarten erscheint als sehr wahrscheinlich, 15 Baume sind sehr gut
geeignet.

Der Abendsegler wurde nur bei einzelnen hohen Uberfligen registriert.
Die Zwergflederméuse nutzen die strukturreichen Gehélzbestande als
Nahrungsgebiet und die Scheune als Hangplatz. Die Breitfligelfledermaus
wurde mit Uberfliigen registriert, aber auch jagend im Bereich der Hofstel-
le und der Geholzflachen gesichtet.

Alle vier Fledermausarten nutzen das Plangebiet als Jagdrevier und halten
sich dabei vor allem im Bereich der Hofstelle, der Feldhecke und der
Baumreihe auf, aber auch entlang der Graben und des Vogelbaches im
Osten. Offene Ackerflachen wurden wenig genutzt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

Totung /Verletzung von Indi- Bei Geholz- und Baumrodungen sowie Gebaudeabriss kann es zu Verlet-

viduen (844 (1) Nr. 1)

Erhebliche Stérungen (844
(1) Nr. 2)

Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten
(844 (1) Nr. 3)

zung und Totung von Individuen kommen. Um dies zu verhindern dirfen
sich keine Tiere in den Quartieren befinden. Das wird vor allem im Winter
der Fall sein, da die Gebaude und Gehoélze keinen ausreichenden Frost-
schutz bieten. Fallung und Abriss mussen daher in den Wintermonaten
(01.11. — 01.03.) und bei Frost stattfinden. Alternativ kénnen Fallung und
Abriss auch nach einer vorherigen Begutachtung durch einen Fleder-
mausspezialisten durchgefuhrt werden. Die Fallung / der Abriss hat unmit-
telbar anschlieBend zu erfolgen oder die Hohlen missen bis dahin mit
geeigneten MaRnahmen verschlossen werden.

Eine erhebliche Stérung, die zur Verschlechterung des Zustands der loka-
len Population fihrt, ist nicht zu erwarten.

Die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten muss im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Um dies sicherzustellen,
missen die Quartiere (Einzelquartiere und Wochenstube) als vorgezoge-
ne AusgleichsmaRnahme ersetzt werden. Betroffen sind 15 Hohlenbaume,
die potentiell allen Arten als Einzelquartier dienen und eine Wochenstube
der Bartfledermaus, die zumindest zeitweise genutzt wird. Zusatzlich fallen
Jagdhabitate weg (Obstbaumreihe, Feldhecke).

Konkret sind folgende Maflinahmen notwendig, um das Eintreten von Ver-
botstatbestanden zu vermeiden:

¢ Neupflanzung von 40 hochstdmmigen Obstbdumen (Ersatz der zu
fallenden Obstbaume im Verhdltnis 1:2) und Anlage als Streu-
obstwiese (siehe MalBnahmen fur Vogel, Kapitel 7.2.1), als Jagd-
habitat und auf lange Sicht Ersatz fir Quartiere; kurzfristig werden
Fledermauskéasten diese Funktion Ubernehmen.

e Neuanlage von zwei Feldhecken mit angrenzendem Krautsaum
(siehe MalRnahmen fir Vogel, Kapitel 7.2.1) als Jagdhabitat.

e Anbringen von 12 Fledermausbrettern und insgesamt 45 Fleder-
maustagesquartieren als kurzfristiger Ersatz fir wegfallende Quar-
tiere; die 12 Fledermausbretter und 30 Tagesquartiermoglichkei-
ten werden an einem Artenschutzturm untergebracht, bzw. in die-
sen integriert, die restlichen 15 Tagesquartiere werden in Form
von Flachkasten in der Umgebung des Plangebietes aufgehéngt.
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Fazit
7.2.3 Reptilien
Methodik

Ermitteltes Artenspektrum

Fazit

e Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss sind nur in der Zeit vom
01.11. bis 01.03. eines jeden Jahres bei Frost; alternativ kdnnen
Fallung / Abriss auch nach einer vorherigen Begutachtung durch
einen Fledermausspezialisten durchgefuhrt werden. Die Fallung /
der Abriss hat unmittelbar anschlieend zu erfolgen oder die Hoh-
len missen bis dahin verschlossen werden.

Eine genauere Erlauterung tUber das Anlegen und Pflegen der Maf3nah-
men ist im Kapitel 10.3.2 zu finden.

Bei Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaflRnahmen werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt.

Das Vorkommen von Zauneidechsen konnte in der artenschutzfachlichen
Relevanzprufung nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde eine Zau-
neidechsenkartierung durchgefihrt. Daflr wurden relevante Strukturen,
wie Wegrander, Boschungen etc., bei geeigneter (warmer und trockener)
Witterung langsam abgeschritten und auf eventuelle Zauneidechsenvor-
kommen geachtet. Dies geschah an drei Vormittagen im Anschluss an die
Brutvogelkartierung.

Es konnten keine Zauneidechsen festgestellt werden.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bilanzierung

Die Bewertung der natirlichen Schutzglter wird mittels einer flinfstufigen
Skala durchgefuhrt. Bei der Eingriffsbewertung ist insbesondere die Beur-
teilung der Erheblichkeit von Bedeutung. Es gilt folgende Zuordnung:

iBewenung/ ~sehrgering | gering | mittel | hoch | sehr hoch
i Bedeutung

nachrangig allgemein besonders
;Beeintréch— unerheblich erheblich
tigungen|

Um die Eingriffe und AusgleichsmalRhahmen zu quantifizieren und gegen-
Uberzustellen, wird fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotope sowie Bo-
den das Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg
(OKVO) vom 19. Dezember 2010 angewandt. Dieses ermdglicht eine ein-
heitliche Bilanzierung in Okopunkten. Als Grundlage der Eingriffsermittlung
wird hier der Bebauungsplan ,Solpark und die derzeit zuldssige Nutzung
herangezogen. Dieser wird die zukinftige Nutzung laut Bebauungsplan
~oonnenrain — 2. Teilbereich“ gegenlbergestellt und die Eingriffe bilanziert.
Der tatséchliche momentane Ist-Zustand des Plangebietes ist fur die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz nicht relevant. Einzig in den Bereichen mit im Be-
bauungsplan ,Solpark festgesetzten Landwirtschaftsflachen wird der heuti-
ge Ist-Zustand der Flachen als Ausgangszustand herangezogen, da die
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Fazit

heutige Nutzung dieser Flachen der Festsetzung entspricht.

Es werden also nur zusétzliche, Uber das Mal3 der bisherigen zulassigen
Nutzung hinausgehende Eingriffe bertcksichtigt, wie z.B. zusétzliche Bo-
denversiegelung. Behandelt werden die 5 Schutzgiter Boden, Bioto-
pe/Tiere/Pflanzen, Wasser, Luft/Klima und Landschaftshild, wobei die ers-
ten beiden Schutzgiiter nach der OKVO bilanziert werden und die Auswir-
kungen der Planung auf die lbrigen Schutzgiter verbal-argumentativ beur-
teilt werden (Tabelle 5). In Tabelle 4 ist die genaue Bilanzierung der
Schutzguter Boden und Biotope zu finden. In Anhang 5 — 8 ist die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz in Karten dargestellt.

Insgesamt bleibt auf das Schutzgut Biotope bezogen trotz aller internen
AusgleichsmaRnahmen ein Defizit von rund -320.000 Okopunkten (OP).
Durch die Durchfuihrung externer AusgleichsmafRnahmen (Renaturierung
der Kocher, naher beschrieben in Kapitel 10.3.1 /Anlage 2 und CEF-
MaRnahmen, siehe Kapitel 10.3.2) wird das Defizit vollstandig ausgegli-
chen. Der durch die externen AusgleichsmalRnahmen entstehende Uber-
schuss an OP wird als schutzgutiibergreifende MaRnahme auf das Schutz-
gut Boden angerechnet.

Insgesamt sind alle Eingriffe in die Schutzgiter ausgeglichen und es ver-
bleibt ein Uberschuss von rund +165.000 OP.

Die entstehenden Eingriffe in die Schutzglter kénnen vollstandig
ausgeglichen werden und es verbleibt ein Uberschuss von rund
+165.000 Okopunkten.
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Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Schutzgiiter Arten & Biotope und Boden nach der OKVO

Bebauungsplan "Sonnenrain - 2. Teilbereich”, Schwabisch Hall-Hessental

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
gem. Bewertungsmodell Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg

1. Schutzgut Arten & Biotope (Bilanzierung der Biotoptypen)

Flachennutzung/Biotoptypen Anzahl
Uberschneidungsbereich mit Bebauungsplan "Solpark"

Flache in m?

OPIm? OP gesamt

45.40 Obstwiese (Im BPlan festgesetzte Ausgleichsflache) 19.541 19 371.279
60.10 Wohnflachen laut Bplan (GRZ 0,4) 29.951 1 29.951
60.60 Garten 19.967 6 119.802
12.60 Graben 215 13 2.795
- 60.21 Vollversiegelte Flache (Garagen, Verkehrsflachen) 19.740 1 19.740
% 45.30 Einzelbdume (Pflanzgebote gemalk Bebauungsplan) 202 480 96.960
D Summe 89.414 640.527
ﬁ Restlicher Bereich (Bestand = Tatséchlicher IST-Zustand)
g 37.11 Acker 20.733 4 82.932
@®© 60.10 Gebaude 478 1 478
§ 60.60 Garten 2.223 6 13.338
< 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, stark versaumt 5.095 11 56.045
12.60 Graben 71 13 9.243
41.20 Feldhecke 1.079 17 18.343
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, mit Stérzeigern 4,790 11 52.690
60.21 Véllig versiegelte Stralle/Platz 2.542 1 2.542
45.30 Einzelbdume 8 550 4.400
Summe 37.651 240.011
Summe Ausgangszustand 127.065 880.538
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60.21 Versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 28.413 1 28.413
- | 33.80 Zierrasen 4977 4 19.908
% 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Ausgleichsflachen im Griinen Anger) 4.246 13 55.198
§ 60.60 Garten (Ortsrandeingriinung) 4.207 6 25.242
D‘) 60.10 Bauwerke (Wohnhauser, Nebenanlagen) 40.826 1 40.826
g 45.30 Einzelbdume 217 480 104.160
S | 60.55 Fléche fiir Dachbegriinung 10.307 8 82.456
c_% 60.60 Garten und Griinanlagen (Innenhéfe etc. 34.089 6 204.534
o

CEF-Fléche 1: Flurstiick 430
— Ausgangszustand

-%\ 37.11 Acker 5100] 4] 20.400
O Planzustand

% 35.43 Hochstaudenflur 1.100 16 17.600
<_ 37.12 Buntbrache, Nutzungsextensivierun 4.000 14 56.000
3
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2. Schutzgut Boden

Flachennutzung/Bodentyp Flache in m? Bewertung @ OP/m2 QP gesamt
Uberschneidungsbereich mit Bebauungsplan "Solpark"
Zulassige Versiegelung gemal Bebauungsplan (Wohnbebauung) 29.955 0 0 0
Zulassige Versiegelung gemal Bebauungsplan (Verkehrswege, Garagen) 19.048 0 0 0
Garten 19.970 15 4 79.880
Ausgleichsflache

-8 Pelosol-Braunerde, z.T. pseudovergleyt, unverandert 10.862 2,33 9,32 101.234

fE Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen, unverandert 4515 2,83 11,32 51.110

% Mittel- & MaRig tiefes Kolluvium, Gley-Kolluvium, unverandert 2.287 2,67 | 10,68 24.425

D‘) Pseudogley-Parabraunerde aus Lésslehm, unverandert 2.777 2,5 10 27.770

% Summe 89.414 284.419

% Restlicher Bereich (Bestand = Tatsédchlicher IST-Zustand)

2: Siedlungs- und Verkehrsflachen (vollst. Veranderte Bdden) 2.820 0 0 0
Pseudogley-Parabraunerde aus Lésslehm, unverandert 10.375 2,5 10 103.750
Gley-Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen, unverandert 3.674 2,83 | 11,32 41.590
Pelosol-Braunerde , z.T. pseudovergleyt, unverandert 13.382 2,33 9,32 124.720
Pelosol-Braunerde , z.T. pseudovergleyt, leicht verandert 2.090 1,33| 532 11.119
Gley-Kolluvium aus holoz&nen Abschwemmmassen, leicht verandert 5.310 1,83 7,32 38.869
Summe 37.651 320.048
Summe Ausgangszustand 127.065 604.467
Véllig versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 28.413 0 0 0

o | Vollig versiegelte Flachen (Gebdude, Nebenanlagen) 40.826 0 0 0

% Stark veranderte Boden (Gérten um Gebaude) 34.089 1 4 136.356

% Stark veranderte Béden (6ffentliche und private Griinflachen) 13.430 1 4 53.720

o Fl&che fir Dachbegriinung 10.307 2 20.614
Summe Planungszustand 127.065 210.690
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Die Eingriffe in die Schutzgiter werden durch die vorgesehenen AusgleichsmalZnahmen vollstandig kompensiert.

Bebauungsplan ,Sonnenrain- 2. Teilbereich®, Schwébisch Hall - Umweltbericht Seite 33



faktorgran

Tabelle 5: Verbal-argumentative Eingriffsbewertung bei den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild

.g . | Wirkfaktoren / Eingriff | Wirkungsabschatzung | Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen Fazit
< =4 Verminderungsmafnahmen
n
¢ Uberbauung von zwei e Erhebliche Beeintrachti- | e keine Der Graben sowie die gewassertypische Begleitvegetation
% Grabenabschnitten gung sind als Biotoptypen in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
) (Seelesackerbach 200 zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope eingeflossen, sodass
2 m, Vogelbach 40 m) der Eingriff mit den auf dieses Schutzgut bezogenen Malf3-
= mittlerer Wertigkeit nahmen kompensiert wird.
E ¢ Ausweitung des Sied- ¢ Keine erhebliche Beein- | e die vorgesehenen Gehdlz- | e nicht notig ¢ Durch die Geholzpflan-
= lungsklimas trachtigung pflanzungen sind mit einer zungen verbleiben keine
3 positiven klimatischen = Aus- erheblichen Beeintrachti-
S gleichsfunktion verbunden gung
—
X
%) ¢ Beeintrdchtigungen ¢ Keine erhebliche Beein- | e Eingriinung der Ortsrander ¢ Nicht nétig Es entsteht keine wesent-
E wéahrend der Baumal- trachtigung liche Verschlechterung
% a nahmen des Landschaftsbildes;
Q) = ) durch die Eingriinung der
N m e Veranderung des Land- . )
) . Ortsrénder wird das Orts-
= schaftsbildes der Orts- bild verbessert
< einfahrt nach Hessental
durch Wohnbebauung
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9. Planungsalternativen

9.1 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die heutigen Nutzungen zu-
nachst erhalten bleiben. Mittelfristig wére allerdings damit zu rechnen,
dass das Wohngebiet Solpark gemaf dem rechtsglltigen Bebauungsplan
~Solpark® nach Westen (also in das Gebiet Sonnenrain) erweitert wirde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenrain - 2. Teilbereich®
wirde dies bedeuten, dass ca. die Halfte der Flache durch ein Wohnge-
biet eingenommen wirde. Die Umweltbeeintrachtigungen waren in diesem
Fall vergleichbar mit der aktuellen Planung auf diesem Flachenbereich. In
der anderen Halfte des Gebietes blieben die aktuellen Nutzungen weiter-
hin erhalten.

9.2 Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Planungsalternativen

Die Prufung von Standortalternativen fir die Realisierung von Baugebie-
ten wird auf Ebene des Flachennutzungsplans durchgefihrt. Im FNP ist
der Bereich der bereits im Bebauungsplan ,Solpark” vorgesehenen
Wohngebietsbebauung bereits langer als Wohnbauflache enthalten, mit
der FNP-Fortschreibung 2014 wurden auch die Ubrigen Teilflachen aus
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Umweltpriifung zu dieser Fortschrei-
bung bewertete die Flachen mit einem mittleren bis hohen 6kologischen
Risiko.

Bezogen auf die durch den stadtebaulichen Wettbewerb gestellten Anfor-
derungen an das Wohngebiet stellt sich der nun vorliegende Bebauungs-
plan fir den ,Sonnenrain“ als die beste Alternative heraus. Grundséatzlich
bringen Bebauungspléne dieser GréRRenordnung, bezogen auf Einwohner-
zahl und Verdichtungsgrad, immer erhebliche Beeintrachtigungen fur das
Plangebiet mit sich.

Der vorliegende Bebauungsplan fir den ,Sonnenrain® verbindet eine ver-
dichtete, flachensparende Bebauung mit einer gleichzeitig hohen Aufent-
haltsqualitéat durch Griunflachen, Gemeinschaftsplatze und Erholungsrau-
me. Er bietet eine gute Verkehrsanbindung mit gleichzeitig sichergestell-
tem Larmschutz. Aus 6kologischer Sicht wurden Flachen gewahlt, die aus
Naturschutzsicht, klimatisch und landschaftlich als relativ unkritisch zu
beurteilen sind.

Bezogen auf den eventuell méglichen Erhalt von bestehenden Griinstruk-
turen muss einschrankend bericksichtigt werden, dass gerade die alteren
Obstbaume nur noch eine begrenzte Lebensdauer haben und der ,,6kolo-
gische Vorteil* eines Erhalts nicht unbedingt langfristig gegeben ware;
zudem ware ihr 6kologischer Wert innerhalb einer bebauten Flache nicht
mehr derselbe wie in freier Feldflur. Mittel- bis langfristig kénnen der im
gewahlten Entwurf nun vorgesehene breite grine Anger und die Orts-
randeingriinung durch Gérten eine vergleichbare 6kologische Wertigkeit
entwickeln.
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10. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensa-
tion erheblicher Beeintrachtigungen

10.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalfnahmen

Artenschutz

Folgende Malinahmen sind vorgesehen und werden im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt bzw. in den Hinweisen fir die nachfolgende Ge-
nehmigungsebene aufgefuhrt:

Um die Toétung oder Verletzung von Jungvigeln oder Flederméausen zu
vermeiden, sind Gehdlzrodungen, Baumféallungen und der Abriss des
Wohnhauses und der Scheune auf den Flistnr. 301/1 und 302 nur auf3er-
halb der Brutzeit / Aktivitdtszeiten, also zwischen dem 1. November und
dem 01. Marz und bei Frost durchzufhren. Alternativ kdnnen Féllung /
Abriss auch nach einer vorherigen Begutachtung durch einen Vogel-
/Fledermausspezialisten durchgefiihrt werden. Die Fallung / der Abriss hat
unmittelbar anschlieBend zu erfolgen oder die Hohlen missen bis dahin
verschlossen werden.

10.2 Ausgleichsmallinahmen im Geltungsbereich

Bepflanzung Griiner Anger

Weitere Pflanzgebote

Dachbegriinung

Einige Teilflachen des Griinen Angers werden als Spiel- und Erholungsbe-
reiche angelegt, die Ubrigen Teilflichen werden als Fettwiese angelegt
(siehe Karte in Anhang 7); diese werden mit einer autochthonen, artenrei-
chen Fettwiesensaatgutmischung begriint. Alternativ kann auch Mahdgut
von extensiven Wiesen aus der Umgebung aufgebracht werden. Die Fla-
chen sind dauerhaft dreimal im Jahr zu mahen (Juni, August und Septem-
ber). Bei Aufwuchs von unerwiinschten Hochstauden sind 2 — 3 zusatzli-
che Pflegeschnitte auf 5 — 6 cm Hohe oder Mahen und Abrdumen des
Schnittguts notwendig.

Der Gruine Anger wird auBerdem mit Strduchern und Baumen bepflanzt.

e Zur Durchgrinung der StraBenziige werden Strallenbaume festge-
setzt (Arten laut Pflanzliste in Anhang 1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen)

e Pflanzfestsetzung: Um eine Durchgriinung zu sichern, werden Baum-
pflanzungen fr Privatgarten und Innenhdofe festgesetzt.

e Baumerhalt: Zwei Bestandsbaume werden erhalten und in das Wohn-
gebiet integriert, es handelt sich dabei um einen Birnenbaum und eine
Rosskastanie.

e Ortsrandeingriinung: Durch Pflanzgebote wird eine durchgéngige
Ortsrandeingriinung gewahrleistet

e Alle Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

e Flachdacher, Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu 10°
sind zu begrinen, wenn sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Das Substrat muss eine Dicke von mindestens 10 cm aufweisen.
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10.3 Malnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches

10.3.1 MalBnahmen fur den Ausgleich nach Eingriffsregelung

Verbleibendes Defizit

MaRnahmen aulRerhalb des
Plangebiets

Durch die in Kapitel 10 genannten Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen im Plangebiet ist nur eine Teilkompensation der Eingriffe
mdoglich. Daher sind AusgleichsmaRnahmen aufRerhalb des Plangebiets
erforderlich (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Kapitel 8).

Die Malinahme setzt unter anderem die Forderung der EU-WRRL von
durchgéngigen FlieRgewasser um und besteht aus der naturschutzfachli-
chen Aufwertung von rund 31.000 m? des Kochers mitsamt Ufer und Um-
bau der Fischaufstiegshilfe. Die MaBnahme wurde von dem Biro Geitz &
Partner GbR entwickelt.

Der Kocher im Bereich der Friedensbriicke und Weilerwiese durch Quer-
verbauung und hoher Ufermauern stark anthropogen Uberpragt. Es gibt
eine Fischtreppe, die jedoch nicht von allen Arten passiert werden kann.
Im Zuge der geplanten Renaturierung wird eine gespundete Fischauf-
stiegshilfe eingebaut, die den Kocher fiir alle Arten durchgéngig macht.
Steinbuhnen im Gewasser sollen eine Lockstrdmung fiir die Tierarten im
Fluss bilden. Durch eine Zuricknahme des bestehenden Uferstreifens
wird die Strdmung am Unterwasserkanal des Kraftwerks verlangsamt und
die Entstehung einer Kiesinsel im Fluss gefordert. Direkt im Gewasser
eingebrachte Steininseln erhdéhen die gesamte Stromungsdynamik. Es
werden Zufahrten zur Unterhaltung der Fischtreppe angelegt, das beste-
hende angrenzende Basketballfeld durch eine Kletteranlage ersetzt und
der Promenadenweg verschwenkt und mit drei Aussichtsplattformen und
Gehdlzanpflanzungen kombiniert.

Laut dem Buro stadtlandingenieure konnen aus der Mafnahme ca.
825.000 Okopunkte generiert werden. Die Details sind Anlage 2 zu ent-
nehmen.

10.3.2 MaRnahmen fir den Artenschutz

CEF-MalRnahmen

Fur die Artengruppe der Vogel und Fledermduse sind vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen erforderlich, da potentielle Brut- / Quartierbdume ge-
fallt werden missen. Diese CEF-MalRnahmen dienen dazu, die 6kologi-
sche Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten ohne
zeitliche Lucke und im raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Folgende MaRnahmen wurden festgelegt:

Als CEF-MalRnahme fir den Wegfall der Scheune als Wochenstube und
Tagesquartier fur Fledermause wird auf dem suddéstlichen Teil des Flur-
stiicks 380 o6stlich des Plangebiets ein Artenschutzturm errichtet (Abb. 14).
Dieser beinhaltet 12 in die Fassade integrierte Fledermausbretter, die
gebaudebewohnenden Fledermausen ein Fortpflanzungsquartier bieten.
Zudem werden 45 Fledermaustagesquartiere geschaffen; 30 Tagesquar-
tierplatze werden am Artenschutzturm durch entsprechende Bauweise
untergebracht und 15 Flachkasten (Empfehlung: Typ 1 FF) an geeigneten
Baumen in der Umgebung des Plangebiets aufgehangt. Die Fledermaus-
quartiere sind an allen vier Geb&audeseiten des Turms anzubringen. Der
Artenschutzturm ist aus unbehandeltem Holz und mit einer ausreichenden
Hohe (mind. 5 m) und Flache (mind. 3 m x 3 m) herzustellen.

Als CEF-Malnahme fur den Wegfall von Brutméglichkeiten fir Hohlen-
und Halbhohlenbriter wie Star, Feldsperling und Grauschnapper werden
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am Artenschutzturm oder ausreichend starken Baumen in der n&heren
Umgebung (1 km Umkreis) 4 Starennistkasten, 4 Sperlingskoloniekésten
und 2 Halbhohlenkésten angebracht (Exposition: Ost bis Sudost). Alle
Vogel- und Fledermausquartiere sind in mind. 3 m H6he am Turm anzu-
bringen ohne unmittelbar versperrende Anflughindernisse. Der Turm ist
mit einem Kletterschutz gegen Nestrauber zu sichern.

Empfohlene Vogelnistk&sten:

- 4 Nisthéhlen mit Fluglochdurchmesser 45 mm (Starennisthohle
Typ 3SV)

- 2 Nisthdhlen fur Halbhohlenbruter (Halbhdhle Typ 2MR)

- 4 Sperlingskoloniekasten Typ 2SP

Fur die wegfallende Brutmdglichkeit fir die Schleiereule werden an einem
Gebaude auf dem Flurstiick 307 6/7 6stlich des Plangebiets zwei neue
Schleiereulenkéasten angebracht (Abb. 14).

Eine Reinigung und ggf. der Ersatz kaputter Kasten ist jahrlich ab 1. No-
vember durchzufuhren.

- Gl e/ 2 #

Abb. 14: Lage Schleiereulenkasten (rot), Artenschutzturm (blau), Streu-
obstwiese (orange)

Als CEF-MalRnahme fir die zwei betroffenen Feldlerchenreviere wird in
einer Entfernung von 2 km zum Eingriffsort eine 0,4 ha grol3e Buntbrache
angelegt und langfristig als solche bewirtschaftet. Dabei handelt es sich
um einen Streifen des Flurstiicks Nr. 430, etwa 900 m ndordlich des Flug-
platzes auf Gemarkung Weckrieden gelegen. Die Flache hat ausreichend
Abstand (> 150m) zu haufig genutzten Wegen und frequentierten Stral3en
und stérenden Strukturen wie Hauser und Baumen (Abb. 15). Die Flache
ist 193 m lang (entspricht der ganzen Lange des Flurstiicks) und 21 m
breit. Zur Ansaat wird eine autochthone Saatgutmischung aus Arten der
Ackerbegleitflora und Wildkrautern ohne Graserbeimischung verwendet.
Das Saatgut wird aul3erst sparsam (2g / m?2) ausgebracht, sodass ein li-
ckiger Bestand entsteht. Die Buntbrache wird jedes Jahr umgebrochen.
Eine Dlngung ist unzulassig.

Bebauungsplan ,Sonnenrain- 2. Teilbereich®, Schwabisch Hall - Umweltbericht Seite 38



faktorgran

Abb. 15: Lage der Buntbrache (rot) und der Hochstaudenflur (griin).

Als CEF-Malnahme fir den Sumpfrohrséanger wird westlich an die Bunt-
brache anschlieRend ebenfalls auf dem Flurstiick Nr. 430 eine ca. 1100 m2
grofRe Hochstaudenflur angelegt (193 m x 6 m, Abb. 15). Es wird autoch-
tones Saatgut einer Hochstaudenflur ausgesaht, eine Mahd erfolgt alle 2
Jahre abschnittsweise Ende Februar. Eine Diingung ist unzulassig.

Als CEF-Mafinahme fiir den Verlust von Quartiersbdumen fur Flederméau-
se und Vogel werden insgesamt 40 Hochstamm Obstbaume auf stark-
wichsiger Unterlage neu gepflanzt. Die BAume werden auf eine neu
anzulegende Streuobstwiese ¢stlich des Sonnenrains gepflanzt. Sie liegt
zwischen dem Vogelbach und der 6stlichen Grenze des Wohngebiets und
enthalt Teile der Flurstiicke 381, 383, 384, 385, 386 und 388 (Abb. 14).
Bei den Baumen handelt es sich um hochstammige Obstbdume auf stark-
wichsiger Unterlage mit einen Mindeststammumfang von 12 cm. Diese
sind zu pflegen (Pflanzschnitt, jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 5
Folgejahren, anschlieBend Pflegeschnitt im dreijahrigen Turnus) und bei
Abgang zu ersetzen. Als Unterwuchs wird eine Extensivwiese aus autoch-
thonem Saatgut ausgesat oder alternativ Mahdgut von Extensivwiesen der
Umgebung ausgebracht. Die Mahd erfolgt dauerhaft dreimal jahrlich, je-
weils nach der Hauptblitezeit im Juni, aul3erdem August und Oktober.
Eine DUngung ist unzulassig.

Als CEF-MaRRnahme fir die gerodete Feldhecke und somit wegfallende
Brut- und Nahrungshabitate werden ndordlich des Tafelbergs auf dem Flur-
stuck 355 zwei Feldhecken aus heimischen Strauchern und Baumen mit
begleitendem Krautsaum angelegt (Abb. 16). Die Hecken weisen eine
Breite von 7 m und eine Lange von 80 m auf, die Breite der heckenbeglei-
tenden Krautsdume betragt 2,5 m auf beiden Seiten.

Empfohlene Gehdlze:
Stréucher
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhitchen (Euyonimus europaeus)
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Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
Baume
- Feldahorn (Acer campestre)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Hainbuche (Carpinus betulus.)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

Der heckenbegleitende Krautsaum wird zu beiden Seiten der Hecke ange-
legt. Verwendet wird autochthones Saatgut einer wildkrauterreichen Fett-
wiese; alternativ kann auch Méahgut von extensiven Wiesen aus der Um-
gebung aufgebracht werden. Die Mahd erfolgt dauerhaft dreimal jahrlich,
jeweils nach der Hauptblitezeit im Juni, auBerdem August und Oktober.
Eine Dlngung ist unzuléssig.

Abb. 16: Lage der Feldhecken mit Krautsdumen (orange) und des Plange-
biets (schwarz, stdlich)

Die CEF-MaRnahmen sind zwingend vor Eintritt der Eingriffswirkun-
gen durchzufuhren.

Der Teil der CEF-MafRnahmen, die im Bereich einer bereits festgesetzten
Ausgleichsflache (Bebauungsplan ,Solpark®) durchgefiihrt werden, kénnen
nicht als naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung
angerechnet werden.
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11. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Es sind keine MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
notwendig.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Umweltbeeintrachtigungen

Artenschutz

Die Stadt Schwabisch Hall méchte das Gebiet ,Sonnenrain®, das im Stadt-
teil Hessental nordlich der BuhlertalstraRe und westlich des Gebiets Sol-
park gelegen ist, als Wohngebiet entwickeln. Der vorliegende Bebauungs-
plan ,Sonnenrain — 2. Teilbereich® umfasst ein Gebiet von 12,7 ha und
beinhaltet den nérdlich der BuhlertalstraRe liegenden Bereich des Wohn-
gebiets inklusive ErschlieBungsstralen und Grinflachen.

Der hier vorliegende Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan
stellt den aktuellen Umweltzustand im Plangebiet dar, bewertet ihn und
zeigt die Auswirkung auf, die sich durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans fur die Umwelt ergeben.

Im Zuge der Eingriffsregelung stellt er den zu erwartenden Zustand nach
Umsetzung der Planung auch der derzeit zulassigen Nutzung gegenuber,
da in Teilen des Gebiets durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sol-
park“ bereits eine Bebauung zulassig ist. Nur die zusatzlichen Eingriffe
missen auch ausgeglichen werden.

Der Umweltbericht enthalt auRerdem eine artenschutzfachliche Prufung,
um zu ermitteln, ob artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind und
zeigt Losungen flr diese Konflikte auf.

Im Wesentlichen sind folgende Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten:

e Es werden Uberwiegend Flachen mit einer geringen Lebensraumeig-
nung fur Tiere und Pflanzen Uberbaut oder verandert. Allerdings wer-
den auch einige Lebensraume zerstort, die eine mittlere bis hohe 6ko-
logische Wertigkeit besitzen, wie eine ca. 80 m lange gesetzlich ge-
schitzte Feldhecke, Grabenabschnitte und eine Obstbaumreihe.

e Die geschilderte Uberbauung beeintrachtigt auch die teilweise sehr
hochwertigen Bdden durch Versiegelung und Veréanderung

e Zwei Grabenabschnitte werden vollstandig verdolt (Seeleséckerbach
ca. 200 m Lange, Graben entlang der Obstbaumreihe ca. 130 m L&n-
ge), auBerdem werden 40 m des Vogelbachs durch eine Wegquerung
verandert. Dadurch kénnen diese Gewasser kinftig die 6kologischen
Funktionen eines FlieRgewassers (hier v.a.: Lebensraum flr gewasser-
typische Pflanzen und Tiere) nur noch eingeschrankt oder gar nicht
mehr erfillen.

¢ erhebliche lokalklimatische Veranderungen sind nicht zu erwarten

e Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird an der Stelle durch den Bau von
teilweise mehrstdckigen Wohnhausern verandert

Es wurden mehrere planungsrelevante Arten im Plangebiet festgestellt,
alle aus der Artengruppe der Vogel und Flederméuse. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden werden vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) durchgefiihrt. Sie missen vor Eintritt der Eingriffswir-
kung wirksam sein.
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MaRnahmen

Fazit

Um die genannten Umweltbeeintrdchtigungen zu vermindern und auszu-
gleichen, werden folgende Malinahmen im Bebauungsplan verbindlich
festgelegt:

Eingriinung des Plangebietsrands mit heimischen Strauchern und
Baumen

Durchgriinung des Wohngebiets mit StralRenbdumen, 6ffentlichen
Grunflachen und Privatgarten

Anlage des Griinen Angers mit Fettwiesen und Gehdlzen als in-
terne Ausgleichsmafl3nahme und Naherholungsraum

Rodung von Gehélzen und Abriss von Gebauden aufgrund der
Aktivitatszeit der Flederm&use nur vom 1.11. bis 01.03. und bei
Frosttemperaturen, sodass keine Tiere verletzt oder getttet wer-
den konnen; dieser Zeitraum liegt auch auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit. Ausnahmen sind nur mdéglich nach vorheriger Begutachtung
durch einen Vogel- / Fledermaussachverstandigen. Die Rodung /
der Abriss muss dann unmittelbar darauf folgen, oder die potenti-
ellen Hoéhlen bis zum Abriss / der Rodung so verschlossen wer-
den, dass Flederméause und Vogel sie nicht nutzen kénnen

CEF-MalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets:

o Artenschutzturm mit 12 integrierten Fledermausbrettern
und 30 Tagesquartieren fir Fledermause; aul3erdem wer-
den noch 15 Flachkésten in der Umgebung des Plange-
biets an geeigneten Orten angebracht

o Anbringen von 2 Schleiereulennistkésten, 4 Starennist-
kasten, 2 Kasten fiur Halbhdhlenbriter und 4 Sperlingsko-
loniekasten, anzubringen am Artenschutzturm oder ge-
eigneten Baumen (Schleiereulenkasten am geeigneten
Gebéaude)

o Anlage von 0,4 ha Buntbrache und 1100 m2 Hochstauden-
flur

o Anpflanzung von 40 hochstammigen Obstbaumen auf ei-
ner neuanzulegenden Streuobstwiese mit extensiver
Fettwiese als Unterwuchs auf 7.100 m2

o Anlage von 2 Feldhecken (1120 m?) mit begleitendem
Krautsaum (800 m?) nérdlich des Tafelbergs

o Die MalRnahmen sind zwingend vor Eintritt der Eingriffs-
wirkung durchzufuhren

AusgleichsmaRnahmen aufRerhalb des Plangebiets: Das durch die
Bebauung entstehende Defizit von rund -712.000 Okopunkten
kann durch die internen Ausgleichsmalinahmen nicht vollstandig
ausgeglichen werden, daher sind weitere, externe Ausgleichs-
mafnahmen notwendig. Der Ausgleich erfolgt schutzgutlibergrei-
fend Uber eine RenaturierungsmalBhahme am Kocher in Schwa-
bisch Hall. Fiir die Mal3Bnahme sind die Blros Geitz & Partner GbR
und stadtlandingenieure zustandig.

Insgesamt sind alle Eingriffe durch die oben genannten Malinahmen aus-
geglichen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist positiv und es treten auch
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein.

Alle durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachten Eingriffe und
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Umweltbeeintrachtigungen kénnen durch AusgleichsmalRhahmen und ein
Konzept aus Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen ausgeglichen
werden. Es bleibt kein Defizit an Okopunkten zuriick, die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz ist positiv. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
treten durch die durchgefiihrten CEF-MaRnahmen nicht ein. Mit dem
»~Sonnenrain“ entsteht ein attraktives, zeitgemaflies Wohngebiet mit an-
sprechendem Freiraum- und Griinkonzept.

Freiburg, den 05.10.2016
M.Sc. Biodiversitat und Okologie Anja Ullmann

www.faktorgruen.de
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Anhang 1: Realisierte Ausgleichsflachen Solpark
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Anhang 2: Bestehender Bebauungsplan Solpark
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"~ MARB DER BAULICHEN

STADT SCHWABISCH HALL

GEMARKUNG:

FLUR:

BEBAUUNGSPLAN NR. 0313-01
SOLPARK

| egende

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WB Besondere Wohngebiete (§ 4 o BauNVO)
MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
M| Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MK Kerngebiete (§ 7 BauNVO)
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Gl Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
SO Sonstige Gebiete (§ 11 BauNVO)

NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

W

=1l

0,4

(1) 9.0

TH max. 9,00m

Zahl der Vollgeschosse als Hochistgrenze

Zahl der Vollgeschosse — zwingend

Zah! der Vollgeschosse als Mindest— und Hochstgrenze

Grundfldchenzah! (GRZ) (§ 19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Traufhohe Uber Geldnde — zwingend

Traufhche iiber Geldnde als Hochstmal

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB)

S P -

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)
Nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)
Nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) Bau NVO)

Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)

g
b Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BouGB)
Baulinie (§ 23 (2) BauNV0)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)
L Firstrichtung

—

Gebdude und Firstrichtung

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 (1) LBO)

SD 38

FR: =8

PD 1020
SHD 10-25
WD

ZD 10 =200
MD

Satteldach mit Neigungswinkel
Flachdach mit Neigungswinkel
Pultdach mit Neigungswinkel

Sheddach mit Neigungswinkel
Walmdach

Zeltdach mit Neigungswinkel

Mansarddach

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE IHRE EINFAHRTEN AUF

DEN GRUNDSTUCKEN

TGa

Ca

(8 9 (1) 4 BaouGB)

Flache flr Stellpldtze, Garagen
Stellplatze

Garagen

Tiefgaragen

Carport

Fin— und Ausfahrten

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF (§ @ (1) 5 BauGB)

o+

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude u.
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

il

& 4

w e W W W oW

StraBenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Gehweg

Offentliche Parkpldtze

Fahrbahn

Verkehrsberuhigter Bereich nach StVO
Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

Einfahrtsbereich

VERSORGUNGSFLACHEN (& 9 (1) 11 BauGB)

(O]

Elektrizitat
Gas
Fernwarme

Wasser

. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

Grinanlage offentlich
Grunanlage privat
Spielplatz

Parkanlage
Sportplatz
Dauerkleingdrten
Friedhof

Stddtebauliches Grun

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT

SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 (1) 26 BauGB)
EERE Aufschiittung

D: Abgrabung

PLLLI777. Stitzmauer

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND FORSTWIRTSCHAFT (§ 9 (1) 18 BauGB)

Fldchen fur die Landwirtschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

EINES ERSCHLIEBUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES

ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

N

Gehrecht GR Gehrecht

e bei schmalen Fldchen
Fahrrecht R Fahrrecht

_________ bei schmalen Fldchen
Leitungsrecht LR Leitungsrecht

bei schmalen Fldchen

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE ZWECKE

(§ 9 (1) 4 BauGB)

o

GSt

GGa
TGGa

Sammelplatz flr Millbehdlter
Stellpldtze mit Garagen
Gemeinschaftsstellpldtze
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND L ANDSCHAFT

(§ 5, Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

J_J_J__L_Lt
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Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot flir Bdume
Pflanzgebot flr Strducher
Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen

u. fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdsser

Bindung fiur die Erhaltung von Bdumen
Bindung flr die Erhaltung von Strduchern
Sonstige Bepflanzungen

Pflanzgebot flur Hecken

Darstellung der bestehenden Bdume nach Befliegung

20 oo

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)
UND ANDERE ABGRENZUNGEN

==y — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B—Flanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
(§ 1 (8) BauNvVO + § 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DER HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5, Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwas—
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Wasserschutzgebiet
Regenlberlaufbecken

Uberschwemmungsge biet

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GESONDERTER FESTSIETZUNGEN
(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

1111

Naturschutzgebiet

GOH

Landschaftsschutzgebiet

I
O

| OO

T
LI

Umgrenzung der Fldchen fir den Luftverkehr

Flughafen

Landeplatz

Umgrenzung von Gesamitanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Allgemeines Kulturdenkmal
Eingetragenes Kulturdenkmal

Fldchen flUr Bahnanlaigen

EMPFEHLUNGEN

................................. unverbindliche Vormerkungen fiir Grundstiicksgrenzen

ALLGEMEINE ANGABEN

Dem Plan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04,1993 (BGBI..S.466), die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirtemberg vom 08.08.95
(GVBI.S.617) und die Planzeichenverordnung (PllanZV0) vom 18.12.1990 (BGBI.L.S.58) zugrunde.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes habem die bisherigen planungsrechtlichen Festset—
zungen keine Glltigkeit mehr.

Schwdbisch Hall, den 07.07.1998
Stadtplanungsamt

Neumann

VERF AHRENSVERMERKE

Genereller AufstellungsbeschluB Gemeinderat am 16.12.96/19.03.97
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstell. Beschl. am 11.03.97
Blirgerbeteiligung mit dffentl. Darlegung u. Anh&rung am 17.05.97

— nach Bekanntmachung/pers. Anschreiben am 11.03.97

Beteiligung der Trdger offentl. Belange, Anschreiben vom 12.06.98
Vorstellung der eingegangenen Argumente und
gleichzeitig endgultiger Entwurfs— u. Auslegungs—

beschlul des Gemeinderates am 29.07.98
Ortsiibliche Bekanntmachung der off. Auslegung am 31.07.98
Auslegung im Baurechtsamt vorm 10.08.98
bis 10.09.98
Bewertung der Bedenken und Anregumgen im
Gemeinderat, gleichzeitig SatzungsbeschluB am 21.10.88
Anzeige an Regierungsprdsidium arm 07.12.88
Mitteilung vom Regierungsprdsidium am 17.02.99

UMFANG DER SATZUNG

Bestandteil der Satzung ist der Lageplan des Stadtplanungsamtes vom
07.07.98 im MaBstab M 1:1500 sowie die textlichen Festsetzungen gleichen
Datums. Der Begrlinungsplan des Stadtplanungsamtes vom 07.07.98 sowie
die Ausgleichsbilanz des Biros Landau mit gleichem Datum sind ebenfalls
Bestandteil der Satzung.

Ausgefertigt:
Schwdbisch Hall, den 25.05.99

Stadel
Blirgermeister

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Diese Satzung wurde mit der ortsliblichen Bekanntmachung und der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung am 27.05.99 im Amtsblatt (Haller Tagblatt) rechtsverbindlich

und liegt ab diesem Zeitpunkt im Baurechtsamt zu jedermanns Einsicht offentlich
aus.

Schwdbisch Hall, den 27.05.99
Baurechtsamt

Schweizer

Masstab 1:1500
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Anhang 3: Aktuell bestehende Biotoptypen in Plangebiet



Bebauungsplan Sonnenrain 2. TB
Biotoptypen tatsachlicher Ist-Zustand

Biotoptyp

- 12.60 Graben

|:| 33. 41 Fettwiese mittlerer Standorte, mit Storzeigern
|:| 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, stark versaumt
- 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

] 37.11 Acker
B 4120 Feldhecke
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|:| 45.40 Streuobstbestand
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() Béaume
i t Geltungsbereich BPlan Sonnenrain

0 25 50 100
Meter
'r a kt O r rﬂ n Partnerschaftsgesellschaft mbB
g Freiburg, Rottweil, Heidelberg, Stuttgart
Landschaftsarchitekten bdla www.faktorgruen.de

Projekt Bebauungsplan "Sonnenrain", 2. Teilbereich

Planbez. Biotoptypen tatsachlicher Ist-Zustand

Geobasisdten © Landesamt fiir Geoinformation und Lndentwicklung Baden-Wiirttemberg, www Igl-bw.de - . h F A, S s MaBstab 1:2.000 Bearbeiter AU Datum 29.09.2016

Grundlage: Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) -

L:\gop\504-Schwabisch-Hall, Am in\GIS\Projekte\TB2\lgop504_TB2_Biotope_tatsaechlicher_IST_160929.mxd




Anhang 4: Revierzentren Brutvogel



Stadt Schwabisch Hall
Bebauungsplan Sonnenrain 2. TB

Revierzentren Brutvogel

Vogelart

Dorngrasmicke
Feldlerche

Feldsperling

Feldsperlinge (4 BP)
Goldammer
Grauschnapper

Star

Sumpfrohrséanger
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@
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®

Turmfalke/Schleiereule
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g Freiburg, Rottweil, Heidelberg, Stuttgart
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Projekt Bebauungsplan "Sonnenrain", 2. TB

Planbez. Revierzentren Brutvogel
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Anhang 5: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz: Biotope Ist-Zustand



Stadt Schwabisch Hall
Bebauungsplan Sonnenrain 2. TB

Biototpyten: Ausgangszustand Eingriffs-
ermittlung

Grundlage: BPlan Solpark
Biotoptyp
12.60 Graben
- 60.21 Garagen
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- 60.21 Versiegelter Gehweg
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Anhang 6: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz: Boden Ist-Zustand
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Anhang 7: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz: Biotope Plan-Zustand
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Anhang 8: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz: Boden Plan-Zustand
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Anlage 1: Fledermausgutachten
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Endbericht zur Fledermausuntersuchung zum Bebauungsplan

Sonnenrain in Schwabisch Hall
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Endbericht zur Fledermausuntersuchung zum Bebauungsplan

Sonnenrain in Schwabisch Hall

Einleitun

Bei Schwabisch Hall soll fir das Gebiet Sonnenrain (nérdlich der BihlertalstraRe) ein
Bebauungsplan ausgewiesen werden. Da neben ackerbaulich genutzten Flachen auch einzelne
Brachen und Streuobstbdume betroffen sind, sollten mdoglicherweise auftretende
Auswirkungen auf im Gebiet vorkommende Fledermauspopulationen untersucht und die

Planungen auf artenschutzrechtliche Vertraglichkeit im Hinblick auf Fledermause gepruft

- JI% B

werden.

g\’
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Abbildung 2: Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Sonnenrain im Luftbild.

Abbildung 3: Hofstelle im Plangebiet mit Gehdlzen und Nebengeb&uden.

\ 3
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Methoden
Uberblick

Der Bereich des geplanten Bebauungsplanes wurde von Juni bis Juli 2016 untersucht. Bei
einer ersten Begehung wurden tagsuber die Bereiche im Umfeld des Geltungsbereiches
begangen und eine Bewertung der Flachen als moglicher Lebensraum fir Flederméuse
vorgenommen. Hierbei wurden verschiedene Aspekte wie die Eignung als Quartier- und
Jagdlebensraum, sowie die Anbindung an angrenzende Teillebensrdume und mdgliche
Transferstrecken untersucht.

Die Streuobstbereiche wurden am 02.07.2016 auf Baumhdohlen und auf ihre Eignung als
Quartier hin begutachtet und alle Hohlungen endoskopiert.

Am 01.06.2016 und 02.07.2016 wurden Transektbegehungen durchgefiihrt und
Lautaufnahmen jagender Flederméuse aufgezeichnet. Bei beiden Begehungen wurde gezielt
wéhrend der Abend- und Morgenddammerung auf Fledermduse geachtet, die moglicherweise
aus vorhandenen Baumhdohlen, Gebduden oder sonstigen Quartieren aus- bzw. einflogen.
Jagende und ausfliegende Flederméduse wurden mit Fledermausdetektoren (Pettersson
D1000X) horbar gemacht und die Laute digital aufgezeichnet. An zwei Standorten wurden
uber insgesamt 10 Nachte automatische Lautaufzeichnungen vorgenommen, um die

Nutzungsdynamik der hier vorkommenden Arten zu erfassen.

Quartiersuche

Zur Suche nach Quartieren wurden Fledermausdetektoren (Pettersson D200, Pettersson
D1000X), Taschenlampen (LEDLenser P14 und LEDLenser X21) und Endoskope (Somikon
HD-Endoskop-Kamera, Laserliner VideoFlex SD XL und bipol EO telescopic endoskope)
eingesetzt. Zur Auswertung von Kotproben und zur Haaranalyse wurden ein Binokular Zeiss
DRC mit 10-40facher VergroRerung und ein Stereomikroskop Leica BME mit 40-1000facher
VergroRerung verwendet.

Bei der Quartiersuche wurden tagsuber am 02.07.2016 die betroffenen Gehdlze und Schuppen
eingehend untersucht. Hierbei wurde vor allem der Aspekt zur Eignung als Quartier
bertcksichtigt. Die B&ume wurden mit einem Fernglas nach vorhandenen Hohlen,
Stammanrissen und Spalten abgesucht. Vorhandene und zugangliche Baumhohlen wurden
mit Hilfe eines Endoskops auf anwesende Flederméuse oder deren Spuren (Haare, Mumien,

Kot) untersucht. Mit Hilfe eines Ultraschalldetektors wurde geprift, ob Soziallaute

\ 4
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anwesender Fledermduse horbar waren. Bei beiden Transektbegehungen wurde speziell auf
Fledermduse geachtet, die mdoglicherweise von Quartieren abflogen bzw. diese in den

Morgenstunden wieder aufsuchten.

Transektbegehungen

Fledermduse orientieren sich mit Ultraschalllauten, die reflektierten Echos ermdglichen es
thnen sich ein ,,Horbild“ ihrer Umgebung und moglicher Beute zu erstellen. Mit der
Echoortung konnen auch sehr kleine und feine Strukturen wahrgenommen werden. Die
Struktur der Echoortungslaute ist weitgehend artspezifisch. Eine auBerordentliche Variabilitat
in der Anpassung an verschiedene Echoortungs-Aufgaben und sehr ahnliche Lautstrukturen
bei manchen Fledermausgattungen schrénken eine Artbestimmung allerdings stark ein.

Die Ultraschalllaute der Flederméduse konnen mit Fledermausdetektoren hodrbar gemacht
werden. Frequenzwahl-Detektoren (Mischer-Detektoren) Uberlagern dabei das von den
Fledermdusen ausgesendete Signal mit einem frei wéhlbaren Mischsignal. Anhand dieses
Mischsignals kann die Frequenz des nun horbaren Lautes bestimmt werden. Mit einiger
Erfahrung konnen so eine ganze Reihe von Fledermausarten akustisch bestimmt werden
(Pipistrellus-, Nyctalus- und Eptesicus-Arten). Situationsabhéngig ist jedoch eine ganze Reihe
an Fehlermdglichkeiten gegeben, weshalb zur genaueren Auswertung die Aufnahme der
Fledermauslaute erfolgt.

Das Gebiet wurde am 01.06.2016 sowie am 02.07.2016 begangen. Bei beiden Terminen
wurde der Ausgangspunkt neu gewahlt, um die verschiedenen Bereiche zu unterschiedlichen

Zeitpunkten zu erreichen. Die Untersuchungsgebiete wurden von einer Person abgegangen.

Eingesetzte Gerate

Bei den Transektbegehungen wurden Echoortungslaute von jagenden und vorbeifliegenden
Fledermdusen mit Pettersson D1000X Fledermausdetektoren horbar gemacht und digital
aufgezeichnet. Eine anschlielende Auswertung der Echoortungslaute am Computer mit dem
Auswerteprogramm Selena (© Lehrstuhl fir Tierphysiologie, Uni Tubingen) machte
zusammen mit weiteren Daten aus Sichtbeobachtungen bzw. dem Flugverhalten und dem
Vergleich der aufgezeichneten Rufe mit Lauten aus einer umfangreichen Referenz-
Datenbank, die alle europdischen Fledermausarten umfasst, in gewissen Grenzen eine

Artzuordnung moglich. Alle erstellten Lautaufzeichnungen wurden archiviert.

\ 5
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Automatische Lauterfassung

Um langerfristige Daten zur Nutzung im Gebiet zu erlangen wurden hier zwei Geréte zur
automatischen Lautaufzeichnung eingesetzt. Vom 01.06.2016 bis zum 06.06.2016 wurden 2
Gerdte betrieben. Dabei wurden alle Ultraschalllaute, die eine gewisse Intensitatsschwelle
tberschritten, digital aufgezeichnet und abgespeichert. Die so Uber einen langeren Zeitraum

erfassten Daten wurden mit speziellen Computerprogrammen ausgewertet.

Eingesetzte Gerate

Bei der automatischen Lautaufzeichnung wurden digitale Batcorder 2.0 der Firma ecoObs
eingesetzt. Die Auswertung erfolgte schrittweise entlang eines Entscheidungsbaumes mit
Hilfe des Statistik-Programms R basierend auf Datenparametern die mit den
Analyseprogrammen bcadmin und batident aus den Lautaufnahmen extrahiert wurden. In
einem ersten Analyseschritt wurden Sequenzen von Laubheuschrecken oder andere
Ultraschallquellen ausgesondert, die verbleibenden Aufnahmen schrittweise Artengruppen
und soweit moglich Arten zugeordnet. Dabei erfolgte ein Abgleich der Lautaufnahmen mit
einer umfassenden Referenzdatenbank. Einzelne fragliche Lautsequenzen wurden mit

bcanalyse und Selena (s.0.) ausgewertet und manuell nachbestimmt. Alle automatisch

erstellten Lautaufzeichnungen wurden archiviert.

Abbildung 4: Standorte der batcorder-Aufzeichnungen: rot — Daueraufzeichnung Uber je 5

Nachte.
h "N 6
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Ergebnisse
Ubersicht

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung vier Arten sicher nachgewiesen. Bei der
Quartiersuche  konnte eine  Quartiernutzung durch  Bartfledermduse an dem
landwirtschaftlichen Geb&dude festgestellt werden. Die Baumhohlen konnten potentielle
Einzel- und Zwischenquartiere darstellen.

Artenliste

Bei der Untersuchung wurden vier Arten bis auf Artniveau bestimmt (Tabelle 1). Bei einigen
Lautaufnahmen war eine eindeutige Artzuordnung nicht moglich und erfolgte daher nur auf
Gattungsniveau oder in Gattungsgruppen (Tabelle 2). Der Grofteil dieser Laute dirfte zu
einer der sicher bestimmten Arten gehoren.

Tabelle 1: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten.

Art Art Rote Liste | FFH | BNatG
BW D

Bartfledermaus Myotis mystacinus 3 V v S

Abendsegler Nyctalus noctula i V? \V; S

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * \Vi S

Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus ) G v S

Erlauterungen: Rote Liste BW: BRrRAUN et al. (2003), D: MEeINIG et al. (2009): O ausgestorben oder verschollen; 1 vom
Aussterben bedroht; 2 stark geféhrdet; 3 gefahrdet; % ungeféhrdet; R extrem seltene Arten; i gefahrdete wandernde Tierart
(vgl. Schnittler et al. 1994); V Arten der Vorwarnliste; G Gefahrdung unbekannten Ausmalies; D Daten unzureichend; S
streng geschitzte Art; 4 nicht bewertet; ! Deutschland in hohem MaRe fiir die Art verantwortlich; ? eventuell erhohte

Verantwortlichkeit Deutschlands, Daten ungeniigend.

Tabelle 2: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen nicht nédher bestimmbaren

Fledermausgattungen.

Art Art Rote Liste | FFH BNatG
BW | D

,,Myotis“-Gattung Myotis spp. Je nach Art S

Nyctaloid \Ijggézlrl:ﬁ,io SIFE)E.tesicus oder Je nach Art v S

Legende siehe Tabelle 1.
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FFH-Richtlinie
Alle nachgewiesenen Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet (vgl. Tabellen
1+2).

Besonders und streng geschitzte Arten
Alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten sind nach dem

Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt (vgl. Tabellen 1 + 2).

Rote Listen

In Baden-Wairttemberg gilt die Breitflligelfledermaus als stark gefdhrdet. Die Bart- und
Zwergfledermaus werden in Baden-Wirttemberg als gefahrdet eingestuft. Der Abendsegler,
wird als gefahrdete wandernde Tierart betrachtet.

In der Roten Liste Deutschlands gelten Bartfledermaus und Abendsegler als Arten der
Vorwarnliste, wobei fur Deutschland in Bezug auf den Abendsegler eventuell eine erhdhte
Verantwortlichkeit vorliegt. Die Zwergfledermaus wird als ungefahrdete Art aufgefihrt. Fur

die Breitflugelfledermaus wird eine Gefahrdung mit unbekanntem Ausmal} angenommen.

Uberblick tiber die Artnachweise je Untersuchungsbereich

Die Artnachweise waren in den einzelnen Teilbereichen ungleichmiBig verteilt. Uber den
Ackerflachen waren nur sehr vereinzelte hohe Uberfliige von Abendseglern zu verzeichnen.
Alle vier Arten wurden im Bereich der Hofstelle angetroffen, hier dominierte die
Bartfledermaus bei Weitem. In dem Streuobstbereich im Osten des Gebietes traten

regelmé&Rig die drei Arten Breitfliigel-, Bart- und Zwergfledermaus jagend auf.
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Ergebnisse der Quartiersuche

Das Nebengebdude der Hofstelle im geplanten Baugebiet dient als zumindest zeitweise
genutztes Wochenstubenquartier und Einzelhangplatz der Bartfledermaus, Einzeltiere der
Zwergfledermaus nutzen das Gebédude ebenfalls. VVon beiden Arten werden Spalten an den
Fassadenverkleidungen der Giebel genutzt.

Die Obstbdume in dem von Siudosten nach Nordwesten verlaufenden Gehdlzzug sind
héhlenreich und stellen potentielle Quartiere dar. Eine tatsachliche Nutzung konnte nicht
nachgewiesen werden, erscheint jedoch sehr wahrscheinlich. Ca. 15 B&ume sind sehr

geeignet.

N £

Abbildung 5: Untersuchungsgebiet mit Fledermausquartieren: pink = Gebaudequartiere,
gelb: potentielle Quartiere an Bdumen.
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Ergebnisse der Transektbegehungen und der automatischen Lautaufzeichnungen

Im Rahmen der Untersuchung konnten insgesamt vier Fledermausarten jagend nachgewiesen
werden. Dabei wurden v.a. die strukturreicheren Bereiche um die Hofstelle und der Gehdlz-
und Streuobstsaum im Gebiete intensiver bejagt. Entlang der Graben und Einzelgehdlze traten

jagende Tiere zeitweise auf. Die offenen Flachen wurden nur von wenigen Einzeltieren

tberflogen, meist ohne eine Bindung zur Landschaft erkennen zu lassen.

Abbildung 6: Untersuchungsgebiet mit hauptsachlich genutzten Jagdgebieten: rot =
hauptséchlich beflogene Bereiche, orange = teilweise oder nur von einzelnen Arten
beflogene Bereiche.

Transferstrecken

Bei den Transektbegehungen wurde auf regelmélig beflogene Transferstrecken, auf
Flugstraen und die Jagd entlang von Leitstrukturen geachtet. Regelméfige Flugstrecken
waren aufgrund der strukturarmen Situation kaum vorhanden, im Wesentlichen werden die

auch als Jagdgebiet genutzten Bereiche fur Transferfllige genutzt.

\ 10
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Abbildung 7: Quartierbereiche am Ostgiebel des Nebengebédudes der Hofstelle mit den
Ausflugsstellen am 01.06.2016.

Abbildung 8: Potentieller Quartierbereich und Jagdgebiet auf Kkleiner Streuobstwiese im
Osten des Gebietes.
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Kurzbeschreibung nachgewiesener Arten

Die Bartfledermaus (Myotis mystacinus) ist eine typische ,,Fensterladen“-Fledermaus sie

besiedelt vor allem schmale Spaltenquartiere an Geb&uden. Es sind aber auch Kolonien aus
Waldern und in Waldnéhe auBerhalb von Siedlungen bekannt. Die Jagdgebiete liegen in
strukturreichem Offenland, aber auch in Auwaéldern und entlang von Gewassern. Wéhrend
einer Nacht werden die Jagdgebiete haufig gewechselt. Sie ist ein wenig spezialisierter Jager
mit einem breiten Nahrungsspektrum. Sie beutet gerne Massenvorkommen wie z.B. von
Kohlschnaken aus. M. mystacinus jagt niedrig und bis in Hoéhen von 6-15 Metern,
Transferflige erfolgen meist in 2-5 Metern Hohe. Neben der Zwergfledermaus stellt sie das
haufigste Verkehrsopfer dar, insbesondere auf Transferstrecken von Wochenstubenquartieren
aus ist die Mortalitatsrate vor allem unter Jungtieren sehr hoch.

Die Art ist in den letzten Jahren aufgrund ihrer Anspriiche an Quartiere und an naturnahe
kleingekammerte Jagdlebensrdume lokal deutlich im Ruckgang begriffen. Als Charakterart
extensiver landwirtschaftlicher Gebiete mit hohem Grinlandanteil und Streuobstwiesen und
insgesamt hohem Strukturreichtum ist sie auf den Erhalt entsprechender Landschaftsraume
angewiesen.

Die Bartfledermaus wurde mit einem Wochenstubenvorkommen (mind. 12 adulte Tiere am
01.06.2016) am Nebengebdude der Hofstelle nachgewiesen. Am 02.07.2016 waren nur
Einzeltiere am Quartier nachweisbar. Vermutlich wird zumindest ein aulRerhalb des
Plangebietes liegendes Quartier von dem Wochenstubenverband mit genutzt. Jagende Tiere

traten v.a. um die Hofstelle und im Bereich der Geholze auf.

Der Abendsegler (Nyctalus noctula) ist ein Baumhohlen-Bewohner, wobei er als Zwischen-
und Winterquartier auch gerne Spalten an Gebduden besiedelt. Die Tiere nutzen gleichzeitig
mehrere eng benachbarte Quartiere, die hdufig gewechselt werden, oft wird dabei auch die
Gruppenzusammensetzung geandert. Bei den wahrend des Sommers nachgewiesenen Tieren
handelte es sich zumeist um Ménnchen, die den Sommer fernab der Fortpflanzungsgebiete,
die in Deutschland beispielsweise in Brandenburg liegen, verbringen. Nur wahrend der
Zugzeit und im Winter treten in Stidwestdeutschland regelméiiig Weibchen des Abendseglers
auf. Abendseglerménnchen zeigen eine hohe Treue zu ihren Quartieren. Der Abendsegler ist
bei uns v.a. wahrend der Durchzugszeit nicht selten. Jagdgebiete befinden sich vorwiegend in
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Gewaésser- und Waldnéhe. Die Jagd erfolgt im freien Luftraum in groRen Hohen im schnellen
Flug. Entsprechend wenig wird er direkt von Zerschneidungswirkungen durch StralRen
beeintrachtigt.

Abendsegler wurden mit einzelnen hohen Uberfliigen ohne erkennbare Bindung zur

Landschaft registriert.

Bei der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) handelt es sich um einen extremen

Kulturfolger. Sie ist als Spaltenbewohner an Gebauden die hdufigste Fledermausart in Baden-
Wirttemberg. In der Auswahl ihrer Jagdgebiete ist sie relativ flexibel, bevorzugt aber
gewasserreiche Gebiete und Rénder von Gehdlzstandorten. Wahrend der Jungenaufzucht
werden die Quartiere haufig gewechselt. Obwohl sie berall recht haufig ist, ist sie dennoch
eine streng geschitzte Art. Eingriffe in den Lebensraum der Zwergfledermaus sind Uberall
dort problematisch, wo eine groBe Zahl an Tieren betroffen ist, also in Wochenstuben, an
Schwarm- und Winterquartieren und auf Transferstrecken. Solche Orte kdnnen von hunderten
Tieren regelmaRig jedes Jahr aufgesucht werden und fortlaufende Gefahrdungen kénnen so
im Laufe der Zeit zu einer starken Beeintrachtigung lokaler Vorkommen fiihren. Die Art jagt
zumeist niedrig aber auch bis in Hohen von 20 Metern, Transferflige erfolgen meist in 2-5
Metern Hohe. Die Art ist das hdufigste Verkehrsopfer unter Flederméusen. Insbesondere auf
Transferstrecken, die von Wochenstubenquartieren ausgehen, ist die Mortalitatsrate vor allem
unter Jungtieren sehr hoch.

Einzeltiere der Zwergfledermaus nutzen das Nebengeb&ude der Hofstelle als Quartier.
Denkbar ware auch eine Quartiernutzung in dem hohlenreichen Obstbaumbestand. Jagende

Tiere traten vereinzelt flachig, meist aber an den etwas strukturreicheren Bereichen auf.

Die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist eine typische Geb&ude-Fledermaus

niedriger Lagen, die ihre hdochste Populationsdichte in den Niederungen von Rhein, Neckar
und Donau erreicht. Die Quartiere und Jagdgebiete liegen im Siedlungsbereich, in
gehdlzreichen, parkartigen Landschaften mit hohem Grinlandanteil und in Gewassernéhe.
Bei der Jagd zeigen Breitfligelflederméuse unterschiedliche Strategien. So kommt sowohl die
Jagd entlang von Gehdlzvegetationen in wenigen Metern Hohe als auch bis in die
Wipfelregionen vor. Diese Strategie ist vergleichbar mit der Jagd um Stra3enlaternen, wo sie

h&ufig angetroffen werden kann. Des Weiteren gibt es Flige in 3-8 Metern Hohe Uber
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Weiden, Wiesen und Parkanlagen mit Sinkfligen bis knapp Uber den Boden. Gleich dem
Abendsegler kann die Breitfliigelfledermaus aber auch bei der Jagd im freien Luftraum
beobachtet werden, hier zeigt sie allerdings einen langsameren Flug als der Abendsegler. Die
Art ist in ihren Lebensraumanspriichen relativ flexibel. Sie ist insbesondere durch den Verlust
geeigneter Quartiere an Gebduden bedroht, im Jagdgebiet ist sie aufgrund des meist hohen
Jagdfluges (bis zu 10 Metern) kaum von Zerschneidungswirkungen, sehr wohl aber von
Habitatverdnderungen betroffen.

Breitfliigelfledermiuse wurden mit einzelnen hohen Uberfliigen tber das Gebiet und mit

Beobachtungen jagender Tiere rund um die Hofstelle und den Gehdlzsaum beobachtet.

Abbildung 9: Schuppen ndérdlich der geplanten Bebauungsflache.
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Diskussion

Gebietsbewertung

Die Transektbegehungen, die automatischen Lautaufzeichnungen und die Quartiersuche
erbrachten ein sehr eingeschréanktes Arteninventar, wie es fur weitestgehend
landwirtschaftlich geprégte und strukturarme Landschaften typisch ist. Wertgebend sind der
altere Gebdudebestand der Hofstelle als Quartiere und die verwilderten Fldchen in diesem
Bereich und ein Gehdlzstreifen als Jagdgebiete. Denkbar wéren Nachweise einer weiteren
Art: dem Braunen Langohr. Dieses kdnnte sowohl mit einer Quartiernutzung an der Hofstelle

als auch jagend auf den strukturreicheren Flachen angetroffen werden.

Betroffenheit der Fledermause

Da alle nachgewiesenen Fledermausarten national streng geschutzt sind werden vorsorglich
alle Fledermausarten als eingriffsrelevant und potentiell von den Verbotstatbestanden des §
44 des BNatSchG im Rahmen des Eingriffes berlihrt angesehen. Entsprechend wird der
Eingriff im Hinblick auf diese Verbotstatbestande néher betrachtet und Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen. Durch die vorgeschlagenen Malinahmen zu
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich kdnnten die Auswirkungen des Eingriffs soweit
reduziert bzw. kompensiert werden, dass die Konflikte mit den Verbotstatbestdnden des
Artenschutzrechts aufgeldst wirden. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen bliebe
die okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt und es wadre keine Verschlechterung des

Erhaltungszustands der lokalen Populationen der betroffenen Fledermausarten zu erwarten.

Schéadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten / Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild
lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstdrung von
Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

- Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdaumlichen

Zusammenhang gewahrt werden. Bei Flederm&usen sind neben den Quartieren auch die
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Jagdgebiete zu betrachten, da negative Auswirkungen in den Jagdgebieten direkte
Auswirkungen auf die Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach sich ziehen.

= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind potentielle Quartiere an Baumen,
Einzelquartiere der Bart- und Zwergfledermaus sowie ein Wochenstubenquartier der
Bartfledermaus an der Hofstelle betroffen. Fur den Baumbestand sollte vorrangig gepruft
werden, ob dieser erhalten werden kann. Dabei wéren vor allem die H6hlenbdume fir den
Fortbestand vorzusehen und durch geeignete planerische MalRnahmen langfristig zu erhalten.
Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, sind je zu fallendem Obstbaum zwei neue Hochstamme
nachzupflanzen und je Hohlenbaum drei Einzelquartiere in der Umgebung zu schaffen, bei 15
Hohlenb&ume sind somit 45 Einzelquartiere vorzusehen.

Fur die Hofstelle gilt grundsatzlich ebenso, dass ein Erhalt wiinschenswert ware. Sollte dies
nicht moglich sein, sind CEF-MalRnahmen zum Ausgleich des wegfallenden
Wochenstubenquartieres erforderlich. Ein Ausgleich erscheint grundsétzlich moglich, da es
sich nicht um das einzige genutzte Wochenstubenquartier handelt, Anfang Juli 2016 war die
Kolonie nicht mehr im Gebiet nachweisbar. Somit kann bei Umsetzung eines entsprechenden
vorgezogenen Ausgleichs trotz Wegfall des Quartieres an dem Scheunengebaude die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt Dbleiben. Von der
Bartfledermaus ist bekannt, dass sie Uber ein Netzwerk an Quartiermdglichkeiten verflgt. In
dieses Quartiernetzwerk kénnen die als Ausgleich geschaffenen Quartiere integriert werden.
Gleiches gilt fir die Einzelquartiere der Bartfledermaus und der Zwergfledermaus. Als Ersatz
fur die wegfallenden Quartiermdéglichkeiten bieten sich sogenannte Fledermausbretter an:
Fledermauskasten aus Holz mit einem engen Spaltraum, die u.a. an Scheunen, Schuppen und
Jagdkanzeln ausgebracht werden. Da im vorliegenden Fall die Neuschaffung eines
Artenschutzturms geplant ist, kénnen die 12 Fledermausbretter in die Fassade integriert
werden. Sie sind an verschiedenen Geb&udeseiten anzubringen. AuRerdem kénnen 30 der 45
neu zu schaffenden Einzelquartiermdglichkeiten ebenfalls durch entsprechende Bauweise des
Turms in und an der Fassade integriert werden. Die verbleibenden 15 Quartiere sind in Form
von Flachkasten in der ndheren Umgebung des Plangebiets auszubringen.

=>» Um eine Beeintrachtigung der betroffenen Population, insbesondere der Bartfledermaus
durch den Verlust von Jagdgebieten bzw. durch eine reduzierte Insektenverfiigbarkeit
auszuschliellen, sind Ausgleichsmanahmen erforderlich: da die Jagdgebiete Kkeine

besonderen Merkmale aufweisen, lassen sie sich durch Aufwertung angrenzender Flachen
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ausgleichen. So lassen sich durch Neupflanzung von standorttypischen, hochstammigen
Apfel- und Birnbaumen in der doppelten Anzahl der zu fallenden B&ume auf moglichst
angrenzenden Flachen neue Jagdgebiete schaffen. Als Ausgleich fur den Verlust der

Ruderalflachen sind aulRerdem Heckenziige mit Krautsaumen anzulegen.

Totungs- und Verletzungsverbot

Signifikante Erhohung des Totungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten z.B. durch mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. ein
erhohtes Kollisionsrisiko.

- Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

=>» Eine signifikante Erhdhung des Kollisionsrisikos im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

= Um bei den eingriffsbedingten Baumfallungen und den Abrissarbeiten an Gebéuden
auszuschlieen dass Tiere getdtet werden, ist sicherzustellen, dass keine Tiere in den
Quartieren sind. Dies kann am ehesten bei starkem Frost prognostiziert werden, da die Baume
und der Schuppen keine Wandstirken aufweisen, die eine Uberwinterung zulassen wiirden.
D.h. die Féallungen und der Abriss mussen in den Wintermonaten (d.h. von November bis
Marz) bei Frosttemperaturen (am Besten < -10°C) erfolgen, um eine Tétung von Tieren in
mdoglichen Ruhestétten zu vermeiden. Alternativ kdnnen Féallung und Abriss nach vorheriger
Inspektion durch einen Fledermausspezialisten durchgefiihrt werden. Féllung bzw. Abriss
sind unmittelbar nach der Inspektion durchzufiihren oder es ist durch geeignete MaRnahmen
sicherzustellen, dass freigegebene Hohlrdume bis zur Fallung bzw. Abriss nicht

wiederbesiedelt werden.

Stérungsverbot

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

- Ein VerstolR liegt nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

=» Eine Storung ist nicht zu erwarten.
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Anhang: Fledermausbretter

Bauanleitung Fledermausbretter (nach C. Deschka)

- siehe auch www.naturschutzbund-ooe.at

Fir die ErsatzmalRnahme in Schwabisch-Hall werden Fledermausbretter von ca. 100 cm
Breite und 50 cm Hoéhe mit einem konischen Spalt von unten 2,8 auf oben 1 cm

Weite vorgeschlagen.

Herstellung -
Fledermausbretter werden am besten aus 24 cm
starken, vollkommen trockenen und méglichst astarmen
Fichtenbrettern wie am Bauplan abgebildet hergestellt.
Wichtig sind insbesondere die 2,5 om weite
Einflugoffnung auf der Unterseite und die Verjiingung
des spaltenférmigen Hohlraumes nach oben auf etwa 1
cm. Diese Konstruktion kommt dem ,.Engebediirfnis™
unterschiedlich grofier Arten zugute. Die iibrigen Malle
konnen durchaus etwas abgewandelt werden. GroBere
Kisten diirften aber etwas attraktiver sein und cher
Kolonien beherbergen. Da Fledermiuse Zugluft
meiden, sollten Bretter mit Nut- und Federfrisung
verwendet, sauber verarbeitet und gut wverschraubt
werden. Aus ebendiesem Grund sollte man astreiche
Bretter eher auf der Riickseite verwenden, da dort die Aste spiter nicht so leicht herausfallen.
Damit die Flederméause Halt finden, miissen die Bretter auf jeden Fall innen rau belassen
werden, diirfen also keinesfalls gehobelt werden. Da Fledermiuse sehr empfindlich auf giftige
Inhaltsstoffe von Holzschutzmitteln reagieren, miissen zumindest die Innenseiten der Bretter
sowie das Anflugbrett, also die nach unten verlangerte Riickwand, unbehandelt bleiben.
Durch Aufsprithen einer Federmaussilhouette mit Hilfe einer Schablone kénnen die groflen
Kisten als Werbeflichen fiir Fledermiuse und deren Schutz dienen.
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Stadt Schwabisch Hall
Okokonto Bauplanungsrecht
MaRnahmenblatter

»Naturnahe Umgestaltung des Kochers Bereich Weilerwiese”

Lage:

Gemarkung / Gewann Stadt Schwabisch Hall / Weilerwiese

Flurstlicke 50 (Kocher) 431, 439, 440, 441/1, 484, 485/1, 485/5, 934,
965

MaRnahmenflache ca. 31.160 m?

Maflnahmenstatus In Planung

Bl P [

Abb.1: raumliche Lage MaRnahmenflache

& T

Abb.2: Malnahmenflache
Blau Bilanzierungsgebiet 1, -Herstellungskostenansatz

Rot Bilanzierungsgebiet 2, -Flachenbewertung

Abb.3: Schuzgebiete
Magenta VSG Kochertal mit Seitentdlern
Blau FFH-Gebiet Schwabisch Haller Bucht
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Stadt Schwabisch Hall
Okokonto Bauplanungsrecht
MaRnahmenblatter

Bestandsbeschreibung:

Bestand Juni 2016:

Im Bereich der Friedensbriicke und Weilerwiese ist der Kocher als stark anthropogen tberformter
Gewadsserabschnitt einzuordnen. Dies zeigt sich auf den ersten Blick durch eine lange Wehranlage
(Dreimiihlenwehr) mit einem Kraftwerksgebaude. An der Geb&dudeflanke findet sich eine altere
Fischaufstiegsanlage die nicht von allen Fischarten passiert werden kann.

Die Uferboschungen werden teilweise mit hohen Ufermauern abgefangen oder sind mit Bo-
schungspflaster hart verbaut. Nach der LAWA Gewassergitestrukturkartierung (2004) gilt dieser
Kocherabschnitt als sehr stark bis vollstandig verandert.

Die Uferboéschungen werden auch von einem kleinen Auwaldstreifen aus teilweise stattlichen Erlen
und Weiden besaumt. Auf der Boschung findet sich im Anschluss bis zur Oberkante eine durchge-
hende Feldhecke (u.a. Ahorn, Hartriegel, Liguster, WeilRdorn, Faulbaum, Brombeeren).

Im angrenzenden Park an der Friedensbriicke finden sich ein Park mit Basketballfelld und einigen
Einzelbdumen (StU ca. 60 bis 160 cm Esche, Pappel, Linde Eiche).

Abb.4: Bestandsplan
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Stadt Schwabisch Hall
Okokonto Bauplanungsrecht
MaRnahmenblatter

MaRnahmenbeschreibung:

Nach Planungsstand Vorentwurf 09.11.2015

Mit der Planung wird der Forderung der EU-WRRL Uber die Durchgangigkeit der FlieRgewasser mit-
tels Einbau einer gespundeten Fischaufstiegshilfe (ca. 125 m x 7 m) in das Dreimihlenwehr ent-
sprochen.

Mit eingebrachten Steinbuhnen wird die Lockstromung unterhalb der kiinftigen Fischtreppe er-
hoht. Im Gegensatz dazu muss die Stromung aus dem Unterwasserkanal des Kraftwerks durch Ver-
groBerung der Gewasserbreite durch die Rlicknahme des bestehenden Auwaldstreifens reduziert
werden. Ein weiterer Teil des Auwaldstreifens wird zu Gunsten der Entwicklung einer zusatzlichen
Insel riickgenommen. An der Insel soll sich kiinftig eine kleine Kiesbank ausbilden.

Zur Belebung der Stromungsdynamik werden kleine hufeisenférmige Steininseln direkt ins Gewds-
ser eingebaut. Weiter werden die Uferbereiche mit Raubdumen, Wurzelstriinken, Kiesbanken und
Steinbuhnen reich strukturiert. Der vorhandene Uferverbau (Boschungspflaster) wird vollstandig
ausgebaut und durch sichernde ingenieurbiologische Mallnahmen ersetzt.

Fir die kiinftige Pflege der Fischaufstiegshilfe und des Unterwasserkanals am Kraftwerk wird je-
weils eine gepflasterte Pflegezufahrt am west- und ostlichen Uferbereich ins FlieRgewdsser beno-
tigt.

Der bestehende Promenadenweg wird weiter nach Westen verschwenkt. An den neuen Promena-
denweg werden drei Aussichtsplattformen und einen kleiner asphaltierten Weg zum Kocherufer
angeschlossen. Die durch die Verlegung freiwerdende Béschungsbereiche werden mit der Aus-
sichtsplattformen, einem kleinen Weg zum Kocherufer und standorttypischen Gehdlzen neu ge-
staltet.

Das Basketballfeld im Park an der Friedensbriicke wird riickgebaut und durch ein gréReres Kletter-
gerat mit wasserdurchlassigen Fallschutzbeldgen ersetzt. Durch die Verlegung des bestehenden
Weges miussen einige Einzelbdume entfernt werden.

v’

-

Abb.5: Planung
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Stadt Schwabisch Hall
Okokonto Bauplanungsrecht
MaRnahmenblatter

Bewertung Bilanzierungsgebiet 1

Die Wiederherstellung der Gewasserdurchgangigkeit mittels Fischtreppenbau ist als kleine MaR-
nahme mit groRer Flachenwirkung einzuordnen. Fiir diesen Fall ist nach der OKVO eine OP-
Bewertung nach dem Herstellungskostenansatz (1 € = 4 OP) fiir die Eigenmittel der Kommune vor-
gesehen.

Die Herstellungskosten fiir die Fischtreppe belaufen sich nach Kostenschitzung vom 22.10.2015
auf 1.297.200 € brutto. Mit dem aufgewendeten Eigenmittelanteil der Stadt Schwébisch Hall in
Héhe von 194.580 € brutto (15%) kdnnen nach dem Herstellungskostenansatz 778.320 OP gene-
riert werden.

Bewertung Bilanzierungsgebiet 2

Die Okopunkbewertung erfolgt nach der OKVO

Bestand Boden

Bewertungseinheit Bewertungs- Werststufe OP/m?| Fliche in m?| Flachenwert in
klassen or

Bodenfunk-tionen

Vollversiegelte Flaichen |NATBO 0
AKIWAS | 0 0,000 0,000 1.357 0
FIPU 0

Teilversiegelte Flichen |NATBO 1
AKIWAS | 1 1,000 4,000 330 1.320
FIPU 1

Unversiegelte Flichen |NATBO 2
AKIWAS | 2 2,000 8,000] 15.728 125.824
FIPU 2

Gesamt Bestand 17.415 127.144

Planung Boden

Bewertungseinheit Bewertungs- Werststufe OP/m?| Fliache in m?| Flichenwertin
klassen or
Bodenfunk-tionen
Vollversiegelte Flaichen |NATBO 0
AKIWAS | 0 0,000 0,000 945 0
FIPU 0
Teilversiegelte Flichen |NATBO 1
AKIWAS | 1 1,000 4,000 895 3.580
FIPU 1
Unversiegelte Flichen |NATBO 2
AKIWAS | 2 2,000 8,000| 15.575 124.600
FIPU 2
Gesamt Planung 17.415 128.180
Planung - Bestand 1.036
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Bestand Biotope

LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | OP/m?| Fliche in Flichenwert
in 6P/m? m?/stck. in OP
Stark ausgebauter Flussabschnitt (Einstufung Biotoptyp: mit
12.42 |Béschungspflaster, Ufermauern, verénderter Verlauf, +20P 4-8-16 10 8.220 82.200
WasserhahnenfuRbestande)
21.52 |Sandflache 2-4-12 4 40 160
23.40 Trockenmauer [terras.!erte Natursteinblocke am Gewasser] (-12 11-23-41 1 330 3.630
OP Lage unterhalb Briicke)
33.80 |[Zierrasen 4-12 4 1.705 6.820
3421 Vegetat?on einer Kies- oder San?bank (-8 OGP Sandbank ohne 12-26-64 12 165 1.980
Vegetation, - 8 OP unterhalb Briicke)
41.20 |Feldhecke (-2 OP Stadtlage) 10-17-27 15 3.888 58.320
kleine Einzelba f seh ing- bi i ti
‘elne inzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen 480 6 5 880
Biotoptypen (StU 60 cm)
45.30a r‘rTittIere Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen 4-8 720 4 5 880
Biotoptypen (StU 90 cm)
grofie Einzelbaume auf sehr gering- bis geringwertigen 1280 10 12.800
Biotoptypen (StU 160 cm)
52.33 |Gewisserbegleitender Auwaldstreifen (-20P Stadtlage) 16-28-45 26 1.750 45.500
60.10 | von Bauwerken bestandene Flache 1 1 220 220
60.21 |vollig versiegelte StraRe oder Platz 1 1 1.097 1.097
Gesamt Bestand 17.415 218.487
Planung Biotope
LfU-Nr. Bezeichnung Wertspanne | OP/m?| Fliche in Flachenwert
in OP/m? m? / stck. in 6P
MaRig ausgebauter Flussabschnitt (Einstufzung Bitoptyp: ohne
12.01 Bbschung?pflaster, mit Insel, Kiesbank, Raubéur.nen,. 8-16-35 16 8.496 135.936
Wourzelstriinken, Steinbuhnen, Ufermauern, weiterhihn
veranderter Verlauf)
23.40 '[rockenmauer [terrasjerte Natursteinblocke am Gewasser] (-12 11-23-41 1 330 3.630
OP Lage unterhalb Briicke)
33.80 |Zierrasen 4-12 4 1.160 4.640
41.20 |Feldhecke (-2 OP Stadtlage) 10-17-27 15 4.135 62.025
kleine Einzelba f seh ing- bi i ti
‘elne inzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen 480 1 480
Biotoptypen (StU 60 cm)
45.30a r‘rTittIere Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen 4-8 720 ) 1.440
Biotoptypen (StU 90 cm)
grofie Einzelbaume auf sehr gering- bis geringwertigen 1280 7 8.960
Biotoptypen (StU 160 cm)
52.33 |Gewisserbegleitender Auwaldstreifen (-20P Stadtlage) 16-28-45 26 1.784 46.384
60.10 |von Bauwerken bestandene Flache 1 1 337 337
60.21 |vollig versiegelte StraRe oder Platz 1 1 608 608
60.22 |Gepflasterte StralRe oder Platz 1 1 269 269
60.26 |Wasserdurchlassige Fallschutzbeldge 1 1 296 296
Gesamt Planung 17.415 265.005
Planung - Bestand 46.518
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Aufwertung Bilanzierungsgebiet 2

Schutzgut Aufwertung in OP
Boden 1.036
Biotope 46.518
Gesamt 47.554

Gesamtiibersicht AusgleichsmaBnahme

Bilanzierungsgebiet Aufwertung in OP
Nr. 1 Herstellungskostenansatz 778.320
Nr. 2 Flachenbewertung 47.554
Gesamt 825.874

Mit der Umsetzung der AusgleichsmalBnahme wird eine Aufwertung von Natur und Landschaft in
Héhe von 825.874 OP erzielt. Diese werden dem bauplanungsrechtlichen Okokonto der Stadt
Schwabisch Hall zugeschrieben und stehen zur Kompensation von bauplanungsrechtlichen Eingrif-

fen zur Verfiigung.
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