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offentlich

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 29.06.2020 bis 29.07.2020
(gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 29.06.2020 bis 29.07.2020
(gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 u. 8 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

SIM LEHEN®, vorentwurf vom 21.04.2020

der Stadt Schwéabisch Hall
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/41

Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Landratsamt Schwabisch Hall 29.07.2020
2 Landratsamt - Vermessung

3 Regierungspréasidium Stuttgart — Abt. 2, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 06.07.2020
4 Regierungspréasidium Stuttgart — Stralenbaubiro SHA

5 Regierungspréasidium Stuttgart — Abt. 8, Landesamt fir Denkmalpflege

6 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 24.07.2020
7 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 6 Forstdirektion 17.07.2020
8 Regionalverband Heilbronn-Franken 20.07.2020
9 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

10 Handwerkskammer Heilbronn-Franken

11 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 08.07.2020
12 Deutsche Telekom Technik GmbH 16.07.2020
13 Netze BW GmbH 01.07.2020
14 Stadtwerke 28.07.2020
15 Terranets bw GmbH 29.06.2020
16 TransnetBW GmbH 29.06.2020
17 Unitymedia Kabel BW / Vodafone BW GmbH 07.07.2020
18 Umweltzentrum Kreis Schwabisch Hall e.V. 30.07.2020
19 Kreisverkehr Schwébisch Hall GmbH 15.07.2020

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Antwortschreiben vom
P Protokoll zur Informationsveranstaltung am 14.07.2020

25.07.2020

20.07.2020

22.07.2020

27.07.2020

24.07.2020




Stadt Schwabisch Hall

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Im Lehen®

3/41

Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

¢| Landratsamt Schwiibisch Hall

Landratsamt Schwibisch Hall
Bau- und Umwoitamt

Lena Kingeter

Gabdude: Kark-Kurz-Straka 44
4523 Schwibisch Hal

Zimener B 315
Landratsamd « Postach 11 04 53 « 74807 Schwabisch Hall Fon: 0791-T56-7813
Fax: 0791-T55.87913
. Offnungszeiten
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Montiag - Frtag  08:00 - 12:00 Libr
Schreiberstralie 27 Montsg - Mittwoch  13:00 — 1530 Unr
70199 Stuttgart Dionparsiag 13:00 — 17-00 Uhr

E-Mall: LkpangetarglLRASHA de

Nur per E-Mail: ww LRASHA. de

n.seitz@baldaufarchitekten.de

Datum: 29.07.2020
Aktenzeichen: 33.2-621.41

Bebauungsplan ,im Lehen", Stadt Schwibisch Hall

Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange von der
Friihzeitigen Auslegung

Ihr Schreiben vom 29.06.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans Jm Lehen* Stadt Schwébisch Hall nimmt das
Landratsamt Schwébisch Hall. im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde:

Das Bebauungsplangebiet schlielt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Kochertal
zwischen Schwabisch Hall und Wellersbach mit Nebentdlern®. Diese darf durch das
Vorhaben und die spatere Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

Es ist zu begrifien, dass durch den Bebauungsplan innerdrtliche freiwerdende Flachen zu
Wohnbebauung genutzt werden, anstatt in unbebaute Freifldchen heranzuziehen.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist umfangreich und ausreichend. Mit der
geplanten speziellen arenschutzrechtlichen Prifung  dorften  naturschutzrechtliche
Belange ausreichend Berlcksichtigung finden.

Ausgleichsmaflinahmen durch Pflanzbindung und Pflanzgebote sowie Dachbegrinungen
sind vorgesehen.

Soweit mdglich solte der Erhalt und Schutz von bestehenden B#umen einer
Neuanpflanzung Vorrang gegeben werden. Insbesondere die Baumreihe entlang der
"Crailsheimer Stralte” sollte erhalten und unbeschadigt bleiben.

Untere Naturschutzbehdérde

Die Ausfihrungen der Naturschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. Das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird durch das Vorhaben und die spéatere
Nutzung nicht beeintrachtigt. Das Artenschutzgutachten wird zur Offenlage erganzt.

Der Anregung dem Schutz und Erhalt vorhandener Baume Vorrang vor
Neupflanzungen zu geben, wird weitmdglichst umgesetzt und untersucht. Die
bestehenden Badume entlang der Crailsheimer Stral3e liegen jedoch topographisch
wesentlich tiefer als das zuklnftige Geldnde. Die neue StraRenraumaufteilung mit
einer von der Fahrbahn getrennten Ful3- und Radwegefuhrung beriicksichtigt zum
einen die Fortfihrung der nordlich vorhandenen Systematik und zum anderen die
Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer. Im Rahmen der Neuplanung
werden nachhaltig bemessene Baumquartiere fiir Neupflanzungen integriert, so dass
fur die Entwicklung der neuen B&dume ausreichend Raum besteht.

Die alten Rotbuchen entlang des Graterwegs wurden durch eine Untersuchung als
vital und erhaltenswert begutachtet und werden im Bebauungsplan als Pflanzbindung
festgesetzt. Lediglich die Buche am Ende der Stral3e, die bereits heute in einem
hoher gelegenen, bewasserten Trog liegt, kann nicht erhalten werden. Innerhalb des
Gebietes werden zum Ausgleich neue Badume festgesetzt.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Orientierungswerte nach DIN 18005 in manchen Bereichen abzusehen.

Anderenfalls empfehlen wir an den Orten an denen die Immissionsricht-
fQrientierungswerte nicht eingehalten werden kiénnen, auf schutzbedlrfiige Rdume nach
DIN 4108 zu verzichten, oder diese ohne (&ffenbare) Fenster auszustatten.

Falls unsere Stellungnahme nicht wie gewlnscht ausgefallen ist, bitten wir von einer
weiteren Beteiligung in diesem Verfahren abzusehen.

Untere Wasserbehérde:

Abfallwirtschaft/Altlasten

Dar Punkt Altlasten” im Textteil ist wie folgt zu &ndemn bzw. zu ergénzen:

Auf dem gesamien Areal des geplanten Stadtquartiers ist der Altstandort (AS)
[Betriebstankstelle Fa. Franz”, Objekt-Mr. 600 im Bodenschutzkataster beim Landratsamt
erfasst, Auf das beigefligte Stammdatenblatt mit Lageplan wird verwiesen.

Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass die unterirdischen Anlagen ausgebaut
wurden. MNachweise fiir einen ordnungsgemalen Rickbau liegen jedoch mnicht wvor.
Deshalb kénnen entsorgungsrelevante Bodenverdnderungen in diesem Bereich nicht
ausgeschlossen werden.

Bei den Erschliefungs- bzw. Tiefbaumallnahmen ist in dem ehemaligen
Tankstellenbereich das Bodenaushubmaterial zu separieren, analytisch zu deklarieren und
einer fachgerechten Entsorgung zuzufithren. Anschliefend ist diese Baugrube analytisch
von einem Fachgutachter freizumessen.

Diese Flache ist auch im Lageplan darzustellen.

Anmerkung:
In der Begrindung unter Ziffer 6 ,Gutachten® ist u. a. auch der Punkt Altlasten” aufgefihrt.

Hierzu fehlt jedoch, falls vorhanden, eine textliche Beschreibung.
Untere Forstbehorde:

Die Stellungnahme der hoheren Forstbehérde wurde in Absprache mit der unteren
Forstbehorde verfasst. Die untere Forstbehtrde schliefit sich daher dieser voll und ganz
an, weitere Einwande bestehen nicht.

Amt fiir Flurneuordnung und Vermessung:
Das Amt fir Flumeuordnung und Vermessung beim Landratsamt Schwiabisch Hall bringt

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB gegen den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
Jm Lehen® Nr. 0141-086, Stadt Schwabisch Hall, keine Bedenken oder Anregungen vor.
Belange der Flurneuordnung in laufenden oder geplanten Verfahren nach dem FlurbG
werden von dem vorgelegten Bebauungsplan-Vorentwurf vom 06.02.2020 nicht berthrt.

Amt fiir Mobilitat.

Es wird ausdricklich gebeten, die Stellungnahme unserer KreisVerkehr GmbH vom
16.07.2020 im Zuge der weiteren Planungen zu berticksichtigen. Die Stellungnahme
wurde Ihnen bereits Obersandt.

Mit freundlichen Grifen

Kongeter

Nr. .. - . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange 9 9 9
Untere Immissionsschutzbehdrde:
Von der Ausweisung des gesamten Plangebiets als WA empfehlen wir aufgrund der
Zu 1l | massiven Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA-L&m bzw. der Untere Immissionsschutzbehorde:

Da es sich bei der Planung um vorwiegend Wohnbebauung handelt, ist die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung richtig gewahlt. Der Anregung, eine andere Gebietskategorie festzusetzen,
kann nicht gefolgt werden, da dies nicht der gewiinschten Gebietskategorie
entspricht. Die hohen Schalleintrage von der angrenzenden Crailsheimer Stral3e
werden in der Verkehrslarmprognose von RW Bauphysik behandelt. Da es sich bei
den Schalleintrégen nicht um gewerbliche Emissionen, sondern um Verkehrslarm
handelt, sind die Grenzwerte der TA-Larm nicht heranzuziehen und ein Bemessen
der Schallwerte vor dem Fenster nicht erforderlich. Mit den umfangreichen
Festsetzungen (Grundrissorientierung, Fassadenelemente und
Laftungseinrichtungen) in den Bebauungsplan wird ein ausreichender Schutz der
Wohnbebauung sichergestellt.

Untere Wasserbehorde:
Abfallwirtschaft/Altlasten

Der Hinweis zu den Altlasten wird entsprechend angepasst und ergénzt.

Untere Forstbehorde:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die untere Forstbehdrde der
Stellungnahme der héheren Forstbehdrde anschlief3t, auf Ziff. 7 wird verwiesen.

Amt fur Flurneuordnung und Vermessung:

Kenntnisnahme, keine Bedenken oder Anregungen.

Amt fir Mobilitat:

Der Hinweis auf die Bertcksichtigung der Stellungnahme der KreisVerkehr GmbH
wird zur Kenntnis genommen. Eine Prifung der einzelnen Forderungen erfolgt im
weiteren Verfahren.

Hinweis: Die Anlage der Stellungnahme (Das Stammdatenblatt des Altlastenkatasters) ist der Tabelle nicht
beigefligt, sondern bei der Verwaltung einsehbar.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Trager 6ffentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Nr.

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTSART
ABTEILUMG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrusgsprasidnem Sntgan - Fostiach 80 07 0% - TOST Swempan
Stutigart 0607 2020
Maume Johanna Banon
baldauf Architekien und Stadtplaner Darchwall 0711 S04-12105
Schreiberstralie 27 Aktenasichen 21-8434,2 | SHA Schwibisch
70189 Schwabisch Hall i

(Bitle ke Arvteor angeben)

Varsand arfalgt nur par E-Mail an:
n.seitz{@baldaufarchitekten.de

sk Bebauungsplan “Im Lehen®
Verfahren gem. § 13a BauGB, Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 26.06.2020

Sahr gaehrta Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren.
Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde sowie

aus Sichl der Denkmalpfliege zu der oben genannten Planung folgendermalen Stel-

lung:

Raumordnung
Raumordnung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei zukinftigen Verfahrensschritten
In unserem Formblatt haben Sie angekreuzt, dass es sich um einen entwickelten Be- beriicksichtigt. In der Begriindung ist bereits richtiger Weise erwahnt, dass es sich
bauungsplan handell. Dies ist jedoch nicht der Fall. Auch wenn der FNP in diesem um eine Berichtigung des FNP handelt.

Fall auf vereinfachter Art und Weise im Wege der Berichiigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr.
2 BauGB geandart werden kann, so ist dies dennoch eine Anderung. Daher ist der
Bebauungsplan nicht als entwickelt anzusehen. Wir bitten das Formblatt zuk(nftig

entsprechend anzukreuzen.
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu 3

i

Im Bebauungsplanverfahren sind insbesonders die §§ 1 Abs. 3 bis Abs, 5 und
£ 1 a Abs. 2 BauGB zu berlcksichtigen.

Aus raumordnarischer Sicht wird begriit, dass im Plangebiet eine erdhte Dichte
angestrebt wird. Bedenken bestehen nicht.

Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.,

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/804-45170,
Lucas.Bilitschi@rps. bwl.de,

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nichl bereits geschehan - um Beachiung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jewsils aktusllem Form-

blatt [abru{bar unter it bader-vass e mbang dE'_I|Eln-t.-l|'I3aue'|'Baumlﬂam'lglﬂalm‘dﬂmt-:lsux_:'.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs, 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -

zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmalistab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griilten

Gez.
Johanna Baron

Den Grundséatzen der Bauleitplanung gemanR § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2
BauGB wird Rechnungen getragen, da der Bebauungsplan der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Nachverdichtung einer Brachflache dient.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die erhohte Dichte begrif3t wird und keine
Bedenken bestehen. In Kap. 3.1 der Begriindung werden hierzu Ausfiihrungen
erganzt.

Denkmalpflege
Kenntnisnahme

Nach Inkrafttreten des Planes wird dem Regierungsprasidium eine Mehrfertigung
zugesandt.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Nr. J N . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange 9 9 9
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEQOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
6 Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br,, Postfach, 72095 Freiburg i. Br

E-Mall: abteflung®gmgi bwl.de - Internet: www.rpf.bwl de
Tel.: OT61/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freturgr. Br,  24,07.2020
Baldauf Durchwahl {1761} 208-3047

Architekten und Stadiplaner GmbH toma: - Mirsada Getring-Krso
Schreiberstralte 27 Aklemzmichen: 2511 /7 20-06635
70199 Stuttgart

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Im Lehen”, Stadt Schwabisch Hall,
Lkr. Schwibisch Hall (TK 25: 6824 Schwibisch-Hall)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdR § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behé&rden und Triger dffentlicher Belange und Scoping
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiban vom 28.06,2020

Anhdrungsfrist 29.07,2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftiche und bergbehérdiiche

Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unteragen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaban.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu 6

LGRB Az. 2511 1 20-06635 vom 24.07.2020 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager dffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt.
Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeclogisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin gefroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Andemfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Mach dem geologischen Basisdatensatz des LGRE befindet sich das Plangebiet im
Ausstrichbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks und der Erfurt-Formation
(Unterkeuper, frihere Bezeichnung: Lettenkeuper).

Lokale Aufflllungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet. Sofern eine (teilweise) Verfiillung des ehemaligen Steinbruchs beabsichtigt ist,
ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
zu rechnen,

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten. Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlisben. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwisser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfdliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeciogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Geotechnik

Ein Baugrundgutachten ist fir das Plangebiet beauftragt und wird dem

Bebauungsplan zum Verfahrensstand Entwurf beigefugt.

Die Hinweise zur Geotechnik sind bereits in den Textteil integriert.

Boden

Kenntnisnahme, keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme, keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken.
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Zu 6

LGRE Az 2511 1 20-06635 vom 24 .07 2020 Seite 3
Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Cuellenschutzgebieten.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weileren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen,

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geclogischen

Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:fwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/flgrb-bw de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Grundwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet auf3erhalb von bestehenden
oder geplanten Wasser- und Quellschutzgebieten liegt und aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Bergbau

Kenntnisnahme, keine Einwendungen.

Geotopschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert werden.

Allgemeine Hinweise

Kenntnisnahme

Eine Abfrage des Geotop-Katasters am 29.07.2020 fur das Plangebiet ergab keine
Funde.
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7 <85

Nr. Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
FORSTDIREKTION

Regrerungsprisidium Fretburg - Landesforstverwalng - 79095 Fretburg i. Br,
Per E-Mail -

: LFY.
baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 83 Waldpolitik und
Schreiberstr. 27 Kérperschaftsforstdirektion
70199 Stuﬂgaﬁ Freiburg i. Br. 17.07.2020

Name Dr. Christian Suchomel

per Mail: n.seitz@baldaufarchitekten.de Ihicchornh], 0761 2061430

Aktenzeichen 83-2511.2/ 127-076 BPlan
Im Lehen
(Bitte bel Antwort angeben)

»& Frihzeitige Beteiligung im Bebauungsplanverfahren "Im Lehen", Stadt Schwabisch
Hall; Stellungnahme der héheren Forstbehdrde
hier: lhr Schreiben vom 29.06.2020

Sehr geehrte Frau Seitz,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Schwabisch Hall hat am 06.02.2020 beschlossen den
Bebauungsplan ,Im Lehen® im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
aufzustellen. Die Stadt Schwabisch Hall hat weiterhin beschlossen eine frihzeitige
Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Auf den Flurstiicken 594/1, 594/2, 594/3, 594/4, 594/5 und 595 der Stadt Schwabisch
Hall sollen Bauplatze fiir Wohnbebauung entstehen. Auf Teilen der Flurstiicke 592/1
und 592/2 ist eine Griinflache/Parkanlage innerhalb des Bebauungsplans
vorgesehen.

Zu den im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Im Lehen" der Stadt
Schwabisch Hall vorgelegten Planunterlagen nimmt die héhere Forstbehérde in
Abstimmung mit der unteren Forstbehtrde des Landkreises Schwabisch Hall wie folgt
Stellung.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

~Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Nr. 0141-06 Im Lehen®, vom
21.04.2020) ist im unmittelbaren Vorhabenbereich des Entwurfs des
Bebauungsplanes ,Im Lehen” kein Wald im Sinne § 2 LWaldG vorhanden. Auch wenn
auf den geplanten Griinanlagen im Norden des Bebauungsplan-Entwurfs heute
vereinzelt Baume und Straucher stehen, so ist der Bereich der geplanten
Griinanlagen - Stand heute - trotzdem kein Wald im Sinne § 2 LWaldG.

Eine Umwandlungserklarung ist fur diesen Bereich deshalb nicht notwendig.

Jedoch grenzt Wald im Sinne von § 2 LWaldG an das Flangebiet an. Durch die
aktuelle Bauleitplanung kann der nach § 4 Abs. 3 LBO geforderte Mindest-
waldabstand nicht eingehalten werden. Dies gilt v.a. fiir den nordwestlichen Bereich
des Plangebietes auf Teilen der Flurstlicke 592/1 und 592/2. Beide Flurstiicke sind in
den bewaldeten Bereichen als Privatwald kartiert.

Neben der Gefahrdung der Gebdude und der sich darin aufhaltenden Personen
kommt es zudem zu einer erheblichen Erschwernis bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden Waldflachen sowie bei der Durchfiihrung von erforderlichen
Verkehrssicherungsmafinahmen. Gerade auch vor dem Hintergrund neuartiger
Waldschaden ist hier von einer erhéhten Gefahrdungslage auszugehen.

Die Waldabstandsthematik sollte im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung rechtlich
geregelt werden. Aus Sicht der héheren Forstbehorde sollte daher dringend geprift
werden, ob die Planungen bzgl. des Waldabstandes an die Anforderungen der LBO
angepasst werden kénnen.

Sollte eine Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes nicht méglich sein, misste
zur Sicherung der Waldeigenschaft, als eingriffsminimierende Mafnahme und zur
Schaffung einer .atypischen Gefahrenlage" die Bebauung durch einen gestaffelten
und strukturreichen Waldtrauf fir das angrenzende Flurstiick realisiert werden. Der
Waldtrauf misste dann als Niedrigwald moglichst aus einer Abfolge von Krautschicht,
Strauchschicht und aus Baumen 2. Ordnung bestehen. Eine gednderte
Bewirtschaftungsform der angrenzenden Waldflachen muss festgesetzt und dauerhaft
gesichert werden.

Bei Unterschreitung des Waldabstandes nach § 4 Abs.3 LBO ist die geanderte
Bewirtschaftung im angrenzenden Privatwald im Grundbuch entsprechend

festzuhalten. Der Bewirtschaftungsauflage unterliegende Waldstreifen bliebe dann
Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Ein Auszug des Grundbucheintrags ist der héheren
Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Freiburg vorzulegen.

Nr. .. - . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange 9 9 9
Stellungnahme
Zu 7 Nach Durchsicht der aktuellen Planunterlagen (Plan-Vorentwurf 1:500 Stellungnahme

Die Hinweise, bei welchen Flachen es sich um Wald im Sinne des Gesetzes handelt

und bei welchen nicht, sowie der Hinweis, dass der Abstand der geplanten Bebauung
zum Wald den Mindestabstand nicht einhalt, wird zur Kenntnis genommen und in die
Abwagung des Bebauungsplans eingestellt.

Ein Zurlckricken der Bebauung, um den erforderlichen Abstand einhalten zu
kdénnen, ist aufgrund der gewilnschten stadtebaulichen Konzeption bestehend aus
einer aufgelésten Blockrandbebauung und der gewiinschten stadtebaulichen Dichte
nicht maglich.

Es wird daher von der angeregten Mdglichkeit Gebrauch gemacht, durch die
Anderung der Bewirtschaftungsform innerhalb des restlichen Waldabstandes die
Gefahrenabwehr zu garantieren. Mit den Grundstiickseigentiimern der Waldflachen
werden entsprechende Regelungen bis zum Satzungsbeschluss vertraglich
vereinbart und dinglich gesichert.

Auf die Darlegungen zum Waldabstand Kap. 3.4 der Begriindung wird verwiesen.

Die Anregungen wurden demnach beriicksichtigt.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Nr. Trager offentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Reglonalverband Helbronn-Franken < Am \Wallheas L7 - M072 Hailarenn - ‘."""-(r ;
8

Baldauf Architekten Stadtplaner

Schreiberstrafie 27

70199 Stuttgart
Datum: 20.07.2020
Bearbeiter: Krd/De/Fl
Az 7-2-3-2
Ihr Az.: Nis

Stadt Schwibisch Hall, Bebauungsplanverfahren ,Im Lehen”
Stellungnahme zur frishzeitigen Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs.1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Mit Blick auf den geltenden Regional-
plan Heilbronn-Franken 2020 kommen wir hierbel zu folgender Einschitzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir
keine Bedenken vor,

Wir gehen davon aus, dass angesichts des stadtplanerischen Ziels des verdichteten Bauens in
diesem Quartier die Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha gemaR Plansatz 2.4.0 erreicht
wird und bitten, den entsprechenden Machweis in der Begrindung darzustellen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemdl § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwigungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten An-
regungen.

Mach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Pla-
nung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeich-
nung, gerne in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht
erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen Grien

Cé?—-‘i Of:\-\-u._ )

Chr is&uf Kramer
Stelliprireter des Verbandsdirektors

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
durch die Planung betroffen sind.

Im Plangebiet sind ca. 160 — 170 Wohneinheiten geplant. Bei einer Belegungsdichte
von durchschnittlich 2,0 Einwohner pro Wohneinheit (entspricht dem Wert der
Regionaldatenbank des statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg fir 2019) sind
daher rund 330 Einwohner zu erwarten. Bei einer Plangebietsgrée von 1,82 ha sind
dies ca. 180 EW/ha. Die verdichtete Neuplanung schafft daher den Ausgleich zu
weniger bis gering verdichteten Flachen der Stadt und tragt somit dem
raumordnerische Ziel der Regionalplanung nach einer durchschnittlichen Dichte und
dem damit verbundene sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung.
Entsprechende Ausfiihrungen werden in der Begriindung unter Kap. 3.1 erganzt.

Der Anregung wird somit nachgekommen.
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M Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

11 Y Indusirie- wrd Handelsbammer
"1. IHK Heilbronn-Franken 14,
F

11 s Fapalinm | Fvdasd Boins S1rafie 300 28014 Hofieore BEARBEITET WOM [ [-MAIL
yeont e bomig el brosnihic de

haldauf architekten und stadtplaner gmbh ::ﬁ:ﬂ: -

Frau Mina Seitz TR - T

Schreiberstrabe 27 TELEFAX

70199 Stuttgart 7131 BETT - #AE
DTu

Heilroan, (8 07 i

BEBAUUNGSPLAN ,IM LEHEN" IN SCHWABISCH HALL

Kenntnisnahme, keine Anregungen oder Bedenken.
Schr geehrte Frau Seitz,

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens varm 28, Juni 2020 sowie den Erhalt der Planunterlagen,
Unter Bezugnahme auf lhr Schreiven wird mitgeteilt,

(¥] dass seitens der IHK keine Antequngen oder Bedenken bestehen.

{1 uns zu gegebener Zeit die dffentlichen Auslegungsfristen mitzuteiben.

[ dass um Fristverl3ngerung bis ... gebeten wird,

Freundliche Grlile

r}> E\J{"gl{)}

Jonas Kraifi
Referent Handel
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Anregungen der Behérden und sonstiger

A Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

12 III [ I | ERLEBEN, WAS VERBINDET)

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Raganbargstr. 5%, 74074 Heilbronn

baldauf

Architektan Stadtplaner
Schreiberstrafie 27
70194 Stuttgart

REFERENZEN  Seitz, Mina (BAG) <M.Seitz2@baldaufarchitekten.de> vom 29.06.2020
ANSPRECHPARTNER  PT| 21 [Dhetmar Lober
TILEFONMUMMER (7131 /666554, Telefax
oaruw {5 Juli 2020
BETRIFFT  Stellungnahme zu T4523 Schwibisch Hall, Bebauungsplan Im Lehen

Sehr geehrte Damen und Hemen,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzaigentimerin und

Mutzungsberechtigte i, 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Dewutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und . . . . . .
bavolimachiigt, alle Rechte und Pllichtan der Wegasicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Plangeblets bereits

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zudero.g Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Die Leitungen die sich innerhalb
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: der privaten Grundstiicksflachen befinden, werden im Rahmen der

In dem Planberesich befinden sich bergits Telekommunikationslinian der Telekom, Sighe Anlage ErschlleBungsarbelten neu verlegt werden mussen.
Der Bestand und der Betneb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin, auch wahrend und nach der
Erschliefungsmatnahme gewihrleistet bleiben.

Diese Telekommunikationslinien kénnen nicht oder nur mit einem hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt
werden,

Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekam
anzupassen, dass diese nicht verindert oder verlegt werden missen

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus|
wirtschaftlichen Grindan nur bei Ausnutzung allar Vortelle aines koordinienan Erschlislung sowie sinar
ausreichendean Planungssicherheit maglich

I allen Strafien bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehan.
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Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu
12

DATUM
EMPFARGER
BLATY

16.07.2020
baldauf Architekten Stadiplaner
2

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumalnahmen der anderen Letungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinanmen im Bebauungsplangabiet dar Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresae so friih wie maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schiftlich angezeigt
werden.

Worsorglich weisen wir schon jetat darauf hin, dass Telekom an iner gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird,

Wir bitten Sie weiterhin auch in threr Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der
Ausschraibung micht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, aigena
Verhandlungen zu filhran,

Mach erfolgtar Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzta Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeifen zu beauftragen,

Rein vorsorglich und ladiglich der guten Ordnung halbar weisen wir darauf hin, dass, soliten unsere
Verhandlungen mit der Firma erolglos verlaofen-, von lhrer Seite gameinsam abgastimmie Bauzeitenfanster
zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der Erschlisfungsmalnahme einzuplanan sind. Diesa
werden in den Koordinigrungsgesprachen festzulegen sein. Dis Bekannigabe der beauftragten Tiefbaufirma
méchten Sie bitte an die im Absender genannta Adresse richten

In Punkt 9.5 der Begrindung zum Bebauungsplan (Miederspannungsfreileitung) wird die unterirdische
Verlegung von Telekommunikationslinien festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender
Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der cberirdischen Ausiuhrung von Telekommunikationslinien sind in § 68 Absatz
3 S&tze 2 und 3 TKG abschliefiend enthalten. Die Kritenan zur At und Weise der Trassenfiihrung von
Talekommunikationslinien sind damit bundesgesetzlich geregel,

Mach dem Rechtsgrundsatz aus Art 31 GG bricht Bundesrecht Landesrecht.

Ein Verbot von oberirdisch gefihrten Telekommunikationsiinien kann deshalb nicht in ginem
Bebavungsplanverfahran nach Landesrecht einseitig vorweggenammen werden, Es ist daher rechiswidrig
und muss zurdckgenommen werden,

Hinsichtlich peplanter Baumphanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandone und umenrdische Ver- und
Entzorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1985; siehe
insbesandera Abschnint 3, zu beachten,

Einer Uberbauung der Telskommunikationslinisn der Telekom stimmen wir nicht 2u, weil dadurch der Bau,
die Unternaliung und Erveiterung der Telekommunikationslinie verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisika fir die Taelekommunikationslinie besteht.

Fir den Rickbau der bastehendan Hauszufihrungen bitten wir Sie, sich jedoch rechizeitig mit unsersm
Bauherren-Service unter folgender Rufnummer 08003301903 in WVerbindung zu setzen,

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und befinden au3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der ErschlieBungsplanung Berucksichtigung.
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Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu
12

oarum  16.07.2020
ewprhnoer  baldauf Architekien Stadiplaner
T B

Bei der Bauaustihrung ist darauf 2u achten, dass Baschadigungen dervorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus batrieblichen Granden (z, B, im Falle von Stdrungen)
der ungehindens Zugang zu den Telekommunikationsiinien jederzeit maglich ist, Insbesondere milssen
Abdackungen von Abzweigkasten und Kabelschiichten sowie oberirdische Gehduse soweit frai gehalten
werden, dass sie gefahrios gedfinat und gof. mit Kabelziehfahrzeugen angatahren werdan kbnnen, Esist
dashalb arfordariich, dass sich die Bavausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bavausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekam informieren, Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu baachien,

74523 Schwabisch

Im Lehen 5,
Hall

Adresse:

Y }74523 Schwabisch

dresse
\?Grétemeg 3.

AR5

74523 Schwabisch Hall

Lagaplan

1750

Sicht

MaBstah

Biatt

[atvenie: Thein aktiver Auftrag

Sidwest
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Lober, Distmar, TI NL SW P
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Schwibisch Hall
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13

Eim Unternahmean

der EnBW

29.04.20CH]
1. Juli 2020
2020.0496

11

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Im Lehen”, Stadt Schwabisch Hall
Bebawungsplan der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange und Sco-
ping gemall § £ Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damean und Herren,

Im |Z-|-II||I|-J sbereich des o Bebauungspians unterhallen bzw, planen wir keing
&l hen Al Wir haben daher 2um Bebauungaplan keine Anregungen o-
der Bedenken varzubringen

Abschliefend bitten war, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen

Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung

Froundlche Griife
Metze BW OmbH

r.il JKJ I'-fEASrE'b"L

i.A Katja Heesen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden oder geplant sind
und daher keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Auf eigenen Wunsch wird die Netze BW GmbH nicht am weiteren Verfahren beteiligt.
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Nr. gung - . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager 6ffentlicher Belange
14 _—
' — stadtwerke
Schwibisch Hall GmbH
stadtwerke Schwabisch Hall GmbH | Postach 10 08 08 | 74506 Schwabisch Hal
An der Limpurgbriicke 1
74523 Schwibisch Hall
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH www.stadiwerke-hall.de
Herrn Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf g s
Schreiberstr. 27 oo e el
70199 Stuttgart
Tel- 0791 401-305
Fax 0781 401-401
franz wiederholl@stadiwerke-hall de
Datum: 28.07.2020
Bebauungsplan ,lm Lehen®, Schwibisch Hall
Stellungnahme Kenntnisnahme, keine Bedenken.
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Anschluss des Plangebietes
Hetikosehnontier Crof. Dr.lng. Baldai; an das Fernwarmenetz wird hergestellt und iiber eine Satzung gesichert (siehe hierzu

auch Kap. 5.3.2 der Begrindung).

beziglich des Bebauungsplans ,Im Lehen" in Schwibisch Hall
bestehen seitens der Stadtwerke Schwébisch Hall keine Bedenken.

Eine Versorgung aus dem &ffentlichen Nahwarmenetz ist vorgesehen.

Weiterhin ist geplant, zukinftig fur diesen Bereich, eine Satzung tber eine &ffentliche
Warmeversorgung herbeizufiihren.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien
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M Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

15 terranets bw

terronets tr GrmibH - Postioch BO 04 04 « 7506 Sustgort terranets bw GmbH
Aen Watllgraben 135
. arl
. 711 1820
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 4T 717 TE12-1286
Schrefberstralfe 27 ANt (i -

e CerangTs- e
F0199 Sturtgart

© burene st n e rorwt o b de
T =49 711 TRI2-9203
F =43 717 V81 2-1660

Petum Geile e Telciwn Ihre Hechricht Lingare Zemhen
20062020 1/1 Nina Seitz M. 29.06.2020 Dp-Bur
Eng. Din 200629 5

Bebauungsplan und (rtliche Bauvorschriften *Im Lehen”, Stadt Schwiibisch Hall

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3ag § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und Triiger 6ffenticher Belange und Scoping geméf § 4 Abs.
1 BauGB

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Kenntnisnahme. keine Betroffenheit

Im Geltungshereich des oben genannten Bebauungsplanes [;ﬂ,[ nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen

werden. Auf eigenen Wunsch wird die Terranets bw GmbH nicht am weiteren Verfahren

Eine Bereiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich, beteiligt.

Mit freundlichen Griien

terranets bw GmbH

L. LA
Alexander Hirschfield Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau

Unter www. ferranets-bw.de kiinnen Sie avch die Online-Le HITESE skt der rerranets bw nutzen.

Ubersichrsplan

Autsichismtsvonstzendes: Or, Here- Josef Zimmer

GeschisfUhrerin: Katrn Frinspach:

Sitz dar Gesallichafe Stuttgart  Registergencht Amtsgedent Stutrgeer  Reglstemummer: HREE 2480
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Nr. . N . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange 9 9 9
Vom BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanungi@ transnetbw.de >
Gesendet: Maontag, 29. Juni 2020 14:18
16 An: Seitz, Mina (BAG)
Betreff: 20200625 Stellungnahme BP M41-06 ,Im Lehen®, § 4 (1) BauiGB
Jschwiabisch Hall

Bebawungsplan und ériliche Bauvorschriften 0141-06 ,Im Lehen™ in Schwibisch Hall
Higr - Steliungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB

Sahr geehrte Damen und Harren . .
Kenntnisnahme, keine Bedenken und Anmerkungen.

wir haben Ihre Unteriagen dankend erhalten und mit unserer Ledungsdokumentation abgegichen,

im geplanten Celtungsberaich des Bebauungsplanss . Im Lehen' in Schwabisch Hail betreltt und plant die Auf eigenen Wunsch wird die TransnetBW GmbH nicht am weiteren Verfahren
TransnelBYW GrmbH keine Hochstspannungsfreileitung. -

Daher haben wir keine Bedanken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Yerfahren ist nicht bEtemgt-

erfardestich

For ROckfragen stehen wir thnen frotzdem germe zur Verfigung,

Mit freundiichen Grifien

Steffen Albers
Genehmigungen / Bauleiiplanung
Geanehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH T +48 711 21858-3458
Vordembargstr. 6 / F +48 711 21858-4451
Heilbranner Str. 35 baulsitplanung iransnetbw. de
70181 Stuttgart waw transnedbw.de

TrassratBW GebH ¢ SilZ der Qassgehan Stagen | Ragislepench Slufged - HEB Nr T40810
Vorsitzender des Asfschisrate D Hans-Josel Zimmer

Geemehansdihoar, O Wemer Giir (Vomstoendar), Rener Jomwig, Or. Reiner Plaum

Din Dalensctatzicfa Mationan dar TrandmelBY 6aan Si e BUDEATINANEE S80S UAGTRIIEE

Besuchen Sie uns auf Twither, XING und YouTyube
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N Anregungen der Behérden und sonstiger
r. . - .
Trager 6ffentlicher Belange

. O

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

‘Wndalora BAY GmbH, Poafach 10 20 28, 38020 Kassal
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Bebauungsplan und Ortliche Bauverschriften | im Lehen, Stadt Schwibisch Hall
Bebauungsplan der | twicklung gemaR § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und Triger dffentlicher Belange und Scoping
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB

Es wird zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Plangebiets
Versorgungsleitungen der Vodafone BW GmbH bestehen und Interesse an der

Sehr geehre Frau Seitz, .
Erweiterung des Kabelnetzes besteht.

wiglen Dank fir lhee Informaticnen.

Im Flanberaich legen Versorgungsaniagen der Vodatone BW GbH, 'Wir sind grundsétzlich daran inleressiern,
unser glasfaserbasieres Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitem und damit einen Beitrag zur Sichenung der
Breitbandvarsorgung far thre Blnger zu leisten.

| Anfrage wunde an die zustandige Fachableiung weitergeleitet, die sich mil thnen zu gegebener Zeil
in Varbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Babauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Rilckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verflgung. Bitte geben Sie dabel immer unsere obenstehende
organgenummer an.

Bitte beachten Sie;

Bei einer Slellungnahme, z.B. wegen Umverdegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, atc. ader eine
Hoordinlerung/Abstimmung zum welteren Vorgehen, dass Vodafons wnd Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Steflung nehmen. Demnach gelten weitarhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dees for die ndcheten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Wit freundlichen Grillen

Zentrala Planung Yodafona
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Anregungen der Behérden und sonstiger

LehenJPG; Mauereidechse2-Im-Lehen.JPG; Mauereidechse1-Im-Lehen.JPG;
Bpl_mit_Eintragungen_Arten.JPG

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fur die Anhtirung. Im Namen der anerkannten, uns angeschlossenen Naturschutzvereine
sowie von NABU- und BUND-Landesverband B.-W. duBern wir uns zu dem Vorhaben im Auftrag des
Landesnaturschutzverbandes wie folgt:

Grundsétzlich begriiRen wir aus Grlinden der Flachenersparnis die Neugestaltung innerstédtischer, bereits
baulich genutzter Fldchen. Allerdings sehen wir hier den Bogen doch deutlich liberspannt - die bauliche
Verdichtung (wir sprechen hier im Umgangsjargon auch von "Ausmostung") ist so hoch, dass dies
eindeutig auf Kosten des Wohnklimas und der vorhandenen Griinsubstanz geht. Die zunehmenden
Klimaextreme - insbesondere die Hitzebelastung - verlangen einen deutlich héheren Grinanteil, um eine
unertragliche Aufheizung zu verhindern.

Entsprechend solite der Bestand der eindrucksvollen GroRbaume entlang dem Gréterweg vollkommen
zum Erhalt ausgewiesen werden - also auch die stattlichen Buche am Eckhaus am Ende der Strale. Es
besteht kein Anlass, hier das Baufenster bis ins "duBerste Eck" reichen zu lassen. Auch ein zweiter, 10 m
weiter nordgstlich stehender grofier Baum sollte nach Méglichkeit erhalten werden (siehe Fotos).

Die Relevanzprifung des Bilro AWL wird von uns als gut eingestuft - sie ist allerdings aullerhalb der
Vegetationszeit erfolgt. Mégliche Reptilienvorkommen werden aber bereits erwéhnt - und die Prognose war
richtig: Unsere Begehungen haben ergeben, dass weite Teile der Planflache mit der Mauereidechse
besiedelt sind. Im Gesprach mit Anwohnern erfuhren wir, dass nach deren Beschreibung dort
unzweifelhaft auch Schlingnattern vorkommen, die sie in ihren Gérten beobachten (deren Beute
bekanntlich Eidechsen sind, was auch auf deren hohe Populationsdichte hinweist ).

Siehe dazu Fotos in der Anlage und die Eintragungen auf dem Bebauungsplan.

Ferner erfuhren wir von den Anwohnern, dass der Planbereich auch von Feuersalamandern besiedelt ist,
die in der Wettbachklinge laichen.

Wir fordern demnach eine entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchung inklusive Maltnahmenplan
zur weitestmaéglichen Vermeidung einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Abschluss noch folgende Kritik: Aus unseren Beobachtungen ergibt sich zwangliufig, dass
infolge der schon erfolgten, groRflichigen Abrissarbeiten dabei mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheilichkeit die oben erwihnten, besonders und streng geschiitzten Tierarten zu Schaden
gekommen sind. Es hitte also vor jeglicher Baufeldriumung eine artenschutzrechtliche Priifung
erfolgen miissen. Dies gilt iibrigens auch in Fillen/Bereichen ohne Reptilien-
fAmphibienvorkommen - dort kénnen es Fledermiuse, Haselmaus oder Gebéudebriiter sein, deren
Lebenstétten beachtet werden miissen. Wir empfehlen der Stadt Hall dringend, dass bei soichen
Vorhaben der Artenschutz obligat in die Handlungsabléufe integriert wird! Das Umweltzentrum
leistet dabei gerne einen Beitrag zur Faktenlage.

Bitte informieren Sie uns Uber die Behandlung unserer Eingaben!
1

Nr. ). N } Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange 9 9 g
Von: Umweltzentrum Kreis Schwib. Hall e.V. <umweltzentrumsha@web.de>
Gesendet: Donnerstag, 30. Juli 2020 11:42
18 An: Seitz, Nina (BAG)
Ce: Peter Klink; Kongeter, Lena UNB LRA SHA; Hohmann, UNB LRA; L . . i i i
Landesnaturschutzverband: NABU, B.-W. LSG; BUND, BW Im Stadtleitbild Schwéabisch Hall 2025 heifdt es unter anderem: ,Ziel ist die
Betreff: Stellungnahme EILT: BP ,Im Lehen®, Stadt Schwabisch Hall, Frihzeitige Eindémmung des Flachenverbrauchs pro KOpf durch die EntWiCkIung von
Beteiligung . . . .. . .. .
Anlagen: BucheGréterweg JPG; zweiBiumeGraterweg JPG; Mauereidechse3-Im- innerstadtischen Brach- und/oder Konversionsflachen und verdichteten, 6ékologischen

Bebauungsstrukturen.” Unter den einzelnen Handlungsfeldern finden sich in den
Teilzielen die Forderung nach verdichtetem Wohnungsbau (HF 1, OZ 2, TZ 1, Punkt
3) und im speziellen Geschosswohnungsbau (HF 2, OZ 1, TZ 1, Punkt 3). Die
vorgesehene Dichte war bereits Grundlage des Wettbewerbsverfahrens und wird
auch von Seiten der héheren Raumordnungsbehdrde begrifdt (siehe Stellungnahme
RP Stuttgart vom 06.07.2020). Um trotz Dichte ausreichend Wohnqualitat und
Grunflachen zu garantieren und das Aufheizen der Flachen zu vermindern, werden
zahlreiche Festsetzungen zur Begriinung und Freihalten der Freiflachen zwischen
den Gebauden getroffen.

Der Anregung, die Dichte zu reduzieren, wird somit nicht nachgekommen.

Der Erhalt und der Schutz von bestehenden Baumen innerhalb des Plangebiets
wurde intensiv geprift. Die alten Rotbuchen entlang des Graterwegs wurden durch
eine Untersuchung als vital und erhaltenswert begutachtet und werden im
Bebauungsplan als Pflanzbindung festgesetzt. Lediglich die Buche am Ende der
Stral3e, die bereits heute in einem hoher gelegenen, bewasserten Trog liegt, kann
nicht erhalten werden. Innerhalb des Gebietes werden zum Ausgleich neue Baume
festgesetzt.

Die Ausfihrungen zur Relevanzprifung und zum Artenschutz werden zur Kenntnis
genommen. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung sowie ein
Handlungsrahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte bzgl. Reptilien
liegen zum Verfahrensstand Entwurf vor. Das MaRhahmenkonzept wird
entsprechend umgesetzt. Bei der Abrissgenehmigung der Geb&ude lag bereits ein
artenschutzrechtliches Gutachten vor, welches keine MaRhahmen vorsah.
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Beobachtungen

unsere Mauereidechsen

Schlingnatter und
Feuersalamander

laut Anwohner Garten mit

Nr. Trager offentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Besten Gruf

Zu Martin Zorzi

18




Stadt Schwabisch Hall

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Im Lehen®

24/41

Anregungen der Behérden und sonstiger

W.Philipp@Irasha.de; 'christian.mathieu@schwaebischhall.de’
AW: BP Im Lehen®, Stadt Schwibisch Hall, Frihzeitige Beteiligung
OPNV-ErschlieBung_SHA-Im-Lehen jpg

Betreff:
Anlagen:

Sehr geehrte Frau Seitz,
besten Dank fiir die Information und Bereitstellung der Unterlagen.

Verwunderlich ist, dass im Kapitel , ErschlieBung” nur vom MIV-Verkehr und von Stellplitzen die Rede ist. Beim
betreffenden Baugebiet handelt es sich um verdichtete Bebauung im Innenstadtbereich, wo durchaus auch OPNV-
Erschliefung und FuBganger- und Radverkehr eine Rolle spielen bzw. spielen sollten. Alles andere wire nicht
_eitgemaR, auch in der aktuellen Pandemie.

Wir haben die Planungen auf Grundlage des Nahverkehrsplans des Landkreises Schwibisch Hall gepriift und
kommen zu dem Ergebnis, dass hier eine zusdtzliche beidseitige Haltestelle an der Crailsheimer StraRe erforderlich
ist. Der FuBweg zur nachsten Haltestelle des Stadtverkehrs (Linie 1 des Stadtbus SHA, Haltestellen , Schweikerweg”
und ,Bausparkasse/Crailsheimer Strale”) betrigt je nach Lage im Wohngebiet 400 bis 500 Meter. Der
Nahverkehrsplan sieht eine ErschlieBung mit maximaler Entfernung von 300 Metern im stadtischen Bereich zur
nidchsten Haltestelle vor, was hier nicht eingehalten werden kann.

Da es sich bei dem Baugebiet ,Im Lehen” um verdichtete Bebauung im Innenstadtbereich in Hanglage handelt,
kommt dem GPNV aus unserer Sicht sogar eine iiberdurchschnittliche Bedeutung bei der ErschlieBung zu. Die
betreffende Linie 1 des Stadtbus SHA bietet nahezu ganztigig einen 15-Minuten-Takt in die Stadt und zum Bahnhof
SHA-Hessental, am Abend und am Wochenende griRtenteils einen 30-Minuten-Takt, und ist damit ideal als
attraktive Alternative zum MIV geeignet. Die Crailsheimer StraRe befahren auch weitere Linien im Regionalverkehr
(Linien 23 und 51), fiir die diesen Halt aus unserer Sicht allerdings keine Bedeutung haben. Stadteinwirts kann
zusitzlich die Stadtbus-Linie 6 die neue Haltestelle bedienen.

‘r die beidseitige Haltestelle selbst schlagen wir barrierearme Buskaps vor, keine aufwindigen Busbuchten. Zum
Erreichen der Haltestelle stadtauswdrts ist eine Querungshilfe erforderlich. Vorschlag wire eine Mittelinsel fir
FuBgdnger, die auch dafir sorgt, dass die vorgeschriebene Geschwindigkeit des Individualverkehrs an dieser Stelle
eingehalten wird und es zu keiner iiberm&Rigen Lirmbeldstigung der Anwohner kommt.

Bezliglich des Haltestellenabstands bei der Linie 1 bietet sich diese neue Haltestelle auch deshalb an, weil in Zukunft
die Haltestelle ,Schweikerweg” ebenfalls barrierefrei umgestaltet werden muss, was in der heutigen
Haltestellenlage stadteinwérts aus unserer Sicht nicht moglich ist. Die Busse stehen dort in starker Neigung und
kdnnen die Haltestelle selbst aufgrund der S-Kurve nur sehr schwer und nicht randsteinnah anfahren. Eine
Verlegung um ca. 50 Meter in Richtung Limpurger Platz wird unvermeidbar sein. Beachten Sie beziiglich der
vorgeschlagenen neuen Lage dieser Haltestelle sowie einer neuen beidseitigen Haltestelle ,Im Lehen” angehiangte
Skizze ,OPNV-ErschlieBung_SHA-Im-Lehen.jpg”.

Sicher wird die Einrichtung einer neuen beidseitigen Haltestelle ,Im Lehen” einigen Aufwand bringen. Aufgrund der
zu erwartenden Bevilkerungsdichte im Neubaugebiet ist sie allerdings unerldsslich und kann auch den Bodenwert
entsprechend steigern. Es ist zu erwarten, dass die Bevilkerung weiter durchschnittlich alter wird, und sich gerade
dltere Menschen zunehmend einen stadtnahen Wohnsitz mit guter OPNV-ErschlieRung wiinschen.

Fiir Rilckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

r. .. . . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
X Trager 6ffentlicher Belange 9 9 9
Von: Albrecht, Dieter <d.albrecht@kreisverkehr-sha.de>
Gesendet: Mittwoch, 15. Juli 2020 17:20
19 An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: sabine.dannemann@stadtbus-sha.de; ‘GroBmann, Joachim'; Kiihnel, Ingrid;

Die Anregung eine beidseitige Bushaltestelle zu errichten, wurde geprift und in das
Verfahren eingestellt. Die Lage der Bushaltestelle wurde etwas nérdlich des
Plangebietes entlang der Crailsheimer Stral3e festgelegt. Somit ist eine optimale
Anbindung nicht nur fir den Bereich Im Lehen sondern auch fir das Wohngebiet
Kreuzécker tber den Adelheidweg gegeben, ohne hierzu einen zusatzlichen FuBweg
auf der gstlichen Seite der Crailsheimer StralRe herstellen zu mussen. Die
Bushaltestelle wird in einem eigenstéandigen Bebauungsplanverfahren
planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren wird die Anbindung des Plangebietes auch durch die Neuanlage eines
stral3enbegleitenden Ful3- und Radwegs im Bereich des Plangebietes als
Weiterfuhrung der nérdlich vorhandenen Wegeverbindung deutlich verbessert. Im
weiteren Verlauf der Crailsheimer Stral3e Richtung Innenstadt sollen durch
langfristige MalRnahmen aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens Weiterfihrungen
und Verbesserungen fur das Ful3- und Radnetz vorangetrieben werden.

In der Begrindung werden zum Verfahrensstand Entwurf ergdénzende Aussagen zur
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und der Ful3- und Radwegverbindung
getroffen.

Der Anregung wurde somit entsprochen und die Planungen entsprechend angepasst
bzw. durch ein gesondertes Bebauungsplanverfahren in die Wege geleitet.
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Beginn der Veranstaltung 18:00 Uhr, Ende 20:00 Uhr

Herr BM Klink begriit die Anwesenden und stellt den Verfahrensstand und die weiteren
Mbglichkeiten zur Abgabe von Stellungnahmen vor. Bis 29.07.2020 bestehe die Maglichkeit
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung schriftliche Stellungnahmen abzugeben. Die im
Rahmen der Veranstaltung vorgebrachten Anregungen und Fragen wiirden ebenfalls in die
Abwigung eingestellt werden.

Herr Klink erlautert zudem die vorangestellte Alternativenfindung durch ein
Wettbewerbsverfahren. Eine Juri aus Gemeinderatsmitgliedern und Verwaltungsmitarbeitern
habe eine einstimmige Entscheidung tiber die Abgaben der finf Biiros der
Mehrfachbeauftragung getroffen. Der Bebauungsplan bilde die rechtliche Grundlage fiir die
Ausflihrung.

Herr Mathieu erldutert sodann die Planung anhand des Wettbewerbsergebnisses, der
Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs, die in Zusammenarbeit mit der Verwaltung erfolgte
und dem Rechtsplan. Des Weiteren geht er auf die vorliegenden Gutachten, Artenschutz,
Baumschutz sowie Larmschutz ein. Die Bestandsb&ume entlang des Graterwegs kdnnen
und sollen erhalten bleiben. Das Larmgutachten zeige passive Schallschutzmalnahmen
zum Schutz vor Verkehrsidrm der Crailsheimer Stralte auf und belegt, dass durch die
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten keine Beeintrachtigungen der Anwohner zu erwarten sind.

Wihrend des Vortrags wurden bereits einige Zwischenfragen gestellt:

Anmerkung Zu der Schnitt-Darstellung wurde die Frage gestellt, ob die angrenzenden

/ Frage 1 Gebaude mafstablich zu den Neubauten dargestellt waren? Laut Meinung
des Einwenders seien die Darstellungen der angrenzenden Gebé&ude mit 2-
3 Geschossen zu groR und daher das Verhéltnis zu dem benachbarten VIII-
Geschosser nicht realistisch abgebildet bzw. verschant.

Verwaltung Die Verwaltung sagte zu, die Malie zu verifizieren und die Lesbarkeit der
Ansicht v.a. hinsichtlich Geschossigkeit und der Dachflachen des
Satteldachs zu verbessemn, so dass die Missverstandnisse ausgerdumt
werden.

Anmerkung Frage nach den Maften der geplanten StralRenbreiten und dem Abstand der
!/ Frage 2 Gebaude zur Strale und untereinander?

Verwaltung  Es wird ausgefiihrt, dass der ca. 2 m breite Gehweg von einem 2 m breiten
Griinstreifen von der Stralle getrennt werde. Die Vorflache zu den
Gebauden messe mindestens 4 m, d.h. von der Stralenkante zu den
Gebauden seien esca. 8- 10m.
Die Bedeutung der Eingrinung des Gebietes, vor allem entlang der
Crailsheimer Stralte wird erwahnt.

Anmerkung Frage nach der Weiterfilhrung der Radwegverbindung bis zum Gerhard-
/ Frage 3 Stortz-Weg?

Verwaltung  Die Verwaltung verfolgt das Ziel, den &ffentlichen Raum hinsichtlich der
Fult- und Radwegeverbindungen zu verbessern. Das geplante

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Im Lehen®
p Protokoll der Blrgerbeteiligung am 14.07.2020

Bei der Uberpriifung hat sich leider herausgestellt, dass der in den Unterlagen in
Skizzenform dargestellte Bestandsbau zu hoch eingetragen wurde (nur Ansicht
Crailsheimerstral3e): Offensichtlich wurde auf die Firstlinie des anschlieBenden
Bestandsgebaudes versehentlich ein Satteldach zuséatzlich erganzt. Daher der
Hohenversatz. Die Ansichten wurden mittlerweile tiberarbeitet und korrigiert. Sie sind
in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und stehen der Offentlichkeit
im Rahmen der Offenlage gem. 83 Abs. 2 BauGB zur Einsicht bereit. Nichtsdestotrotz
wird der Darstellung der Hochpunkte - in der eigens hierfir angefertigten Perspektive
- fur die Gesamterscheinung des Gebietes gro3e Bedeutung beigemessen.

Gemal der derzeitigen StralRenplanung ist der Griinstreifen mind. 2,50 m breit und
der Ful3- und Radweg durchgangig 2,50 m. Der Abstand zwischen dem Ful3- und
Radweg und der Giberbaubaren Grundstiicksflache variiert zwischen 3 und 11 m und
wurde durch eine entsprechende Begriinungsfestsetzung belegt. Somit entsteht wie
in der Burgerbeteiligung bereits vorgestellt, eine hochwertige, begriinte Vorzone der
Gebéaude.
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Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Radwegstiick im Plangebiet stelle - wie von Seiten der Birgerin richtig

P angesprochen - nur ein Teilstick einer neuen Radverbindung dar, weil sich
hier die Gelegenheit bietet, die Flachen entsprechend zu sichern. Zur
Weiterfihrung ware Grundstiickserwerb notwendig.

Die Verwaltung will die Absprache mit der angrenzenden
Eigentimergemeinschaft (ber die Hausverwaltung (GWG) suchen.

Anmerkung Es wurden Bedenken hinsichtlich Beeintrachtigungen durch den
!/ Frage 4 Baustellenverkehr und die zeitliche Lange der Baumalnahme gedultert.

Verwaltung  Der Baustellenverkehr wird voraussichtlich die bestehenden Ein- und
Ausfahrten aus dem Gebiet nutzen (obere und untere Ausfahrten der
Polizei) und das Gebiet wird voraussichtlich in Bauabschnitten verwirklicht.
Beeintrachtigungen durch die Bauphase werden sich durch Gespriche und
Abstimmungen zwar mindern lassen, jedoch nicht verhindern lassen.

Mach der Prasentationsphase wurden die Birger aufgefordert, weitere Fragen oder
Stellungnahmen zu dullern.

Anmerkung Frage nach den Abstanden zwischen den Hausern und den Sichtachsen
/ Frage 5 sowie nach Abstand des Vlll-geschossigen Gebaudes zu den
Machbargeb&uden?

Verwaltung Es wird erldutert, dass die Stellpldtze immer ein gutes Vergleichsmal liefern
um Distanzen zu schétzen, sie sind in der Regel 5 m lang. Die Fuge der
Hauptachse durch das Gebiet sei demnach mind. 7 m breit (nachtréglich
ergdnzt: Baugrenzen 8,50 m voneinander entfernt) und weite sich innerhalb
des Quartiers auf. Das Geb&ude mit den VIl Geschossen sei nach Siden
auf V gestaffelt und habe dann einen Abstand zum Nachbargeb&ude mit IV
Geschossen von ca. 6 (5,50) m.
Die Sichtachse durchs Quartier sei trotz der Baumpflanzungen aufgrund der
topographischen Verhaltnisse gewahrt.

Anmerkung Wie viele Wohneinheiten sind geplant?

! Frage 6 Das ndrdliche Eckgebdude sei am 30.01.2020 in der Zeitung als VII-
geschossiges Gebdude abgebildet gewesen und nun um ein Geschoss
erhaht. Bedenken, dass die Baumassen - um mehr Rentabilitat beim Investor
zu erlangen - immer weiter erhoht werden.

Verwaltung Hierzu wird erlautert, dass ca. 160 — 180 Wohneinheiten geplant sind.
Das Eckgebadude sei von Anfang an im Wettbewerbsergebnis mit VIl
Geschossen enthalten. Ggf. war die Darstellung in der Zeitung
missverstandlich, da das Erdgeschoss zur Crailsheimer Strafe hin ohne
Fenster dargestellt war.,
(Machtrdglich ergénzt: Im Rahmen der Planungskonkrefisierung, v.a.
hinsichtlich der Tiefgaragen und Héhenlagen, ist das Erdgeschoss etwas
angehoben worden und somit auch zur Stralle hin als Geschoss mit
Fenstern erkennbar.)

Anmerkung Warum seien Gebaude mit VI — VIIl Geschossen geplant? Die Planung habe
[ Frage 7 sich am Bestand zu orientieren. Es kénne nicht von einem Standort wie auf
der griinen Wiese ausgegangen werden.

Verwaltung Die Verwaltung fiihrt hierzu aus, dass bei Einzelvorhaben, dem Einfiigen in
den baulichen Zusammenhang anderes Gewicht beigemessen wirden. Hier
sei es jedoch ein gesamtes Quartier, das neu entwickelt wiirde. Das Quartier
habe eine eigene Charakteristik durch die Durchmischung der
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Anmerkung
| Frage 8

Verwaltung

Anmerkung
| Frage 9

Verwaltung

Anmerkung
| Frage 10

Verwaltung

Anmerkung
! Frage 11

Verwaltung

Die Zielsetzung der Innenentwicklung vor Flachenverbrauch im
AuBenbereich gepaart mit flachensparender Bauweise fiihre zu einer
effektiven Ausnutzung der Grundstiicke.

Das Gebiet lasse sich als Gesamtensemble begreifen, dass Proportionen
aus der Umgebung aufgreift und mit unterschiedlichen Geb&uden ein
kompaktes Quartiers schafft. Durch grofie Abstande bestehen zu der
Nachbarbebauung keine Beeintrachtigungen.

Wurde eine Verschattungsstudie durchgefahrt?

Nein, aber die Anregung wird mitgenommen und an den Vorhabentrager zur
Untersuchung weitergeleitet.

Ein Einwender spricht sich gegen die Anzahl der Geschosse aus. Des
Weiteren seien immer mehr Wohneinheiten geplant. Urspriinglich waren von
120 Wohneinheiten die Rede, nun seien es schon 160 -180. Man habe das
Gefuhl, dass nur das Interesse des Bautragers zahlt.

Die Verwaltung entgegnet, dass der Investor nicht mit diesem Entwurf
angetreten sei, sondern dass dieser das Ergebnis des durchgefiihrten
Wetthewerbs gewesen sei und sich der Gemeinderat hierflr entschieden
habe.

Zudem sei der Stellplatzbedarf und die hierfiir notwendigen Flachen das
begrenzende Maft der Wohneinheiten.

Die Stellplatzsituation sei ohnehin schon sehr angespannt und wiirde durch
das neue Quartier noch verscharft.

Die Stadt verlange in den innenstadtnahen, neuen Gebietsentwicklungen die
nach Landesbauordnung geforderte Anzahl von einem Stellplatz pro
Wohneinheit. In den Stadtrandgebieten wiirden in der Regel in Schwabisch
Hall 1,5 Steliplatze verlangt, auch wenn es von Seiten der Investoren hierzu
immer wieder zu Einwanden kommt, da das die Schaffung von
Wohneinheiten verteuere.

Im vorliegenden Fall wurde ebenfalls die nach Landesbauordnung geforderte
Anzahl an Stellplatzen erhéht. Fiir Wohneinheiten bis zu 75 gm sei ein
Stellplatz und fir gréfere Wohnungen 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Da das
Gebiet zentrumsnah liegt und gut mit dem OPNV angebunden ist, geht die
Verwaltung davon aus, dass Bus, Full und Rad genutzt werden.

Es seien vor allem die Studenten-WGs, die eine erhdhte Anzahl an
Fahrzeugen pro Wohneinheit erzeugen (manchmal 4 - 5 Autos pro
Wohnung). Der Stellplatzschiissel sei zu gering. Es kénne im Quartier nicht
auf Parkhduser ausgewichen werden.

Von Seiten der Verwaltung wird die Meinung geteilt, dass die bestehenden
Gebaude zum groften Teil nicht die erforderlichen Stellplatzschlissel
nachweisen und hierdurch Probleme im &ffentlichen Raum entstehen. Die
Forderung nach mehr Stellplatzen sei aber immer auch der Abwagung mit
den Wohnraumkosten unterworfen. Die Verwaltung miisse auch dem Ruf
nach bezahlbarem Wohnraum Rechnung zollen.

Das Baurechtsamt ergéinzt hierzu, dass die dffentliche Verkehrsflachen
jedermann zur Verfiigung stinden. Die Nutzer wéren eigentlich verpflichtet,
die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplétze sicherzustellen. Vermieter
sollten bei Vermietungen an Wohngemeinschaften solidarisch agieren, ggf.
miisse die Hausverwaltung eingeschaltet werden. Ein nachtrégliches
Einfordern von Seiten der Behdrde sei schwierig.

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Gebéaudeformen, die Quartiersbildungen der Hofe und die Akzentuierungen
=] der Hochpunkte entlang der Craislheimer Strale.

Eine Besonnungsstudie wurde von ebdk Planung und Entwicklung GmbH aus
Tubingen durchgefiihrt und ist als Anlage des Bebauungsplans zur Offenlage
einsehbar. Das Ergebnis zeigt auf, dass es erwartungsgemaf zwar zu einer
Verschattung der nordlichen Angrenzer durch die Neubebauung kommt, jedoch ware
dies auch mit der genehmigten Planung von 2018 der Fall gewesen. Auch eine
Selbstverschattung der bestehenden Geb&ude besteht bereits. Um den
Empfehlungen der DIN 5034, an die Besonnung nachzukommen und auch in den
Wintermonaten eine ausreichende Besonnung zu erméglichen, wird dem Vorschlag
der Studie gefolgt und die betreffenden Gebaudehdhen reduziert. Dartiber hinaus
werden auch aus stédtebaulicher Sicht die Baukubatouren im Nordosten des
Plangebietes etwas verringert. Die Anderungen sind in den Entwurf des
Bebauungsplans eingeflossen und im Rahmen der Offenlage der Offentlichkeit
zuganglich.
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Anmerkung
[ Frage 12

Verwaltung

Anmerkung
! Frage 13

Verwaltung

Anmerkung
/ Frage 14

Anmerkung
/ Frage 15

Anmerkung
| Frage 16

Verwaltung

Anmerkung
/ Frage 17

Es wurde die Frage gestellt, ob der Erhalt der Buchen nicht der geplanten
Erweiterung des Graterswegs (v.a. fur Mullfahrzeuge und Rettungszwecke)
widerspreche?

Da die Bestandssituation fur Mill- und Rettungsfahrzeuge schwierig sei
laufen Untersuchungen der Verkehrsplanung die Strale ggf. in
Teilabschnitten zu verbreitern und Wendemdbglichkeiten vorzusehen. Der
Erhalt der Buchen als Rahmenbedingung sei jedoch vorausgesetzt.

Erneut wurden die VIIl Geschosse, die zu hohe Verdichtung sowie der
unverhaltnismakige Malistab angesprochen. Die geplanten Gebiude
wiirden zur Crailsheimer Stralle eine Wand entstehen lassen. Der Blick in
die Stadt einwérts werde nicht mehr wie heute entlang einer griinen
Begrenzung sondern entlang einer ,Hauserwiiste" gefiihrt werden. Die
Gebaude seien zu hoch geplant und die MaRstabsiibernahme eines
viergeschossigen Gebaudes mit Satteldach nicht verhaltnismabig.
Vergleiche zu einer Bebauung in Hessental wurden gezogen.

Die Verwaltung erlduterte hierzu, dass um dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, neue stidtebauliche
Formen gefunden werden missen. In den letzten 20 Jahren wéaren
entsprechende hohe Geb&dude uniiblich und nicht mehr Gegenstand der
Stadtplanung gewesen. In den 60er und 70er Jahren wurden entsprechende
Verdichtungen in die Hohe bereits genutzt, um dem Wohnraumbedarf zu
begegnen.

In Hessental sei eine andere Situation zu verzeichnen, bisher sei der
Ortsbereich eher landlich geprégt gewesen. Die Neubebauung werde durch
weitere Bauabschnitte zukinftig besser eingebunden.

Es wurde die Frage an die Einwender zuriickgestellt, welche Auswirkungen
sie durch die Nachbarschaft der hohen Gebédude - bauordnungsrechtlich
gesehen gelten diese noch nicht als Hochhauser - beflirchten?

Auf die Frage wurde von Seiten einer Anwohnerin Im Lehen geantwortet, sie
werde zukinftig den Horizont nicht mehr sehen. Der Stadteingang werde
sich von einer lockeren Bebauung in eine ,Steinwiiste” verwandeln. Die
Planung wird keinen gelungenen Stadteingang darstellen.

Eine weitere Wortmeldung hierzu ergénzte, dass vor allem die hohen
Gebéude stdren, da auf der gegeniberliegenden Seite der Crailsheimer
Stralie eine eingeschossige Bauweise vorzufinden ist.

Es wurde die Frage gestellt, warum gerade in Bereichen in denen die
Larmwerte um 10 dBA dberschritten sind die hdichsten Gebaude geplant
sind.

Die Crailsheimer Stralte sei eine der am stérksten befahrensten Stralen der
Stadt.

Hierauf wurde auf die abschirmende Wirkung der hohen Geb#ude an der
Larmquelle fur die dahinterliegenden verwiesen. Die Architektur hat grofien
Herausforderungen nachzukommen. Neben den Belangen der
Schallddmmung, die im innerstadtischen Bereich die Regel sind, missen die
Gebédude auch aus Griinden der Energieeinsparung gedammt werden.

Gibt es eine vergleichbar dichte Bebauung in der Stadt? Sind die
infrastrukturellen Probleme wie Kanalisation und Fernwarmenetz
ausreichend beleuchtet?

Ergénzung zur ErschlieBung Graterweq: Der Graterweg wurde in den

Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen, um diesen gemaf dem
aktuellen Ausbaustandard fur Verkehrsanlagen umzubauen. Derzeit sind die
Fahrspur und der Gehweg zu schmal und oft durch parkende Autos nur
eingeschrankt nutzbar. Ferner liegen Teile der bestehenden StralRe auf privaten
Grund. Im Zuge der weiteren Planung ist ein entsprechender Grunderwerb durch die
Stadt geplant, um den Ausbau durchfiihren zu kénnen. Die neue
ErschlieBungsplanung sieht eine Mischverkehrsflache vor und definiert Stellplatze,
sodass zukunftig keine parkenden Autos die Zufahrt von Rettungs- oder
Muillfahrzeugen behindern. Der Gréaterweg ist ohne eine Wendemdglichkeit am Ende
der Stral3e geplant. Die Millabholung wurde mit den zusténdigen Unternehmen und
Behorden abgestimmt und ein Wenden des Miullfahrzeuges im Plangebiet tiber ein
Fahrrecht gesichert.
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Verwaltung Die Verwaltung erlduterte, dass vergleichbare Dichten im Zentrum und im
Bahnhofsareal vorzufinden sind.

P Bei den angesprochenen Infrastrukturnetzen seien ausreichend Kapazitaten

vorhanden.

Anmerkung Ergénzend wurde von der ehemaligen Eigentiimerin des Gebietes angefihrt,
/ Frage 18  dass die hohe Anzahl an Wohneinheiten durch das Angebot an kleineren
Wohneinheiten entstiinde.

Anmerkung Eine weitere Frage wurde bzgl. der Wohnqualitat der Héfe gestellt? Ob es

/ Frage 19  hier nicht zu einer hohen Larmbelastung durch die gemeinsam orientierten
Aufenthaltsbereiche komme, da die Hdfe reflektierend wirken, wie ein
Kamineffekt?

Verwaltung Gegenseitige LArmbel&stigungen hangen vom Verhalten der Bewohner ab.
Geplant sei eine stadtische Wohnform, die auch in der Altstadt in zahlreichen
Hofen vorzufinden ist.

Anmerkung Der zusétzliche Larm fiir die angrenzenden Bewohner sei nicht beleuchtet

{Frage 20  worden, zudem sei die OPNV-Verbindung vor allem in den Abendstunden Um die OPNV Situation zu verbessern, wird eine zuséatzliche Bushaltestelle
sshr Linregisimaiin und wiinde daher aicht geniitzt eingerichtet, die nicht nur die Erreichbarkeit und die Wohnqualitat des Gebietes Im
Verwaltung In einer stadtischen Situation miisse davon ausgegangen werden, dass Lehen sondern auch die der umliegenden Wohngebiete deutlich erhoht.

Entwicklungen stattfinden; mehr Wohnungen erzeugen mehr Verkehr. Die
Buslinie 1 sei eine der Besten der Stadt.

Anmerkung Es wurde ein 3D Model nachgefragt.
/ Frage 21

Verwaltung Die Verwaltung erlduterte, dass ein Modell des Wettbewerbs existiert, das
mit allen anderen \Wettbewerbsbeitrdgen im Technischen Rathaus
Fachbereich Planen und Bauen ausgestellt war. Dieses Modell gébe jedoch
nicht die lberarbeitete Version wieder und ware daher in Verbindung mit
dem Bebauungsplan irrefiihrend.
Die Verwaltung sicherte zu, dass Interessierten eine Mdglichkeit gegeben
werde, das CAD 3D Modell einsehen zu kénnen oder eine entsprechende
Visualisierung im Rahmen der Offenlage zur Verfligung gestellt wird.

Anmerkung Es wurde nochmals die Radwegsituation angesprochen und die von Seiten

/ Frage 22  der Stadt geplante Zeitschiene zum Ausbau des Radwegenetzes angefragt.
Hierbei wurde auch die Frage aufgeworfen, ob der Bereich zwischen
Plangebiet und Ziegeleiweg angrenzend an den Gehweg zur Verfligung
gestellt werden kénnte und ob die Flache offentlich sei. Des Weiteren wurde
angereqgt, auf die dritte Fahrspur vor der Tankstelle zugunsten des
Radweges zu verzichten, dies wiirde auch zu schnelles Fahren mit
gefahrlichen Uberholvorgéngen verhindern.

Verwaltung Die Verwaltung filhrte hierzu aus, dass es ein groRles Anliegen sei, den
Radverkehr zu verbessern und neben dem Teilstiick des Plangebietes auch
die angrenzenden Bereiche nach und nach auszubauen. Eine Zeitschiene
und konkrete Planungen liegen aber noch nicht vor. Die Flache bis zum
Ziegeleiweg sei stadtisch, aufgrund der Topografie waren erhéhte
Aufwendungen in Form einer Stitzmauer notwendig. Die Anregungen des
Radwegausbaus werden aufgenommen und aufterhalb des
Bebauungsplanverfahrens behandelt.

Anmerkung Es wurde die Frage nach den Kapazitdten von Kindergérten und Schulen
[ Frage 23  gefragt.
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Verwaltung Das Gebiet werde in der kiinftigen Kindergartenbedarfsplanung und der
P Schulentwicklungsplanung berlicksichtigt.

Anmerkung Es wurde die Frage gestellt, ob die Verwaltung Einfluss auf den Bauablauf
/ Frage 24  und Bauzeiten habe; vor allem auch am Samstag Beldstigungen ausgesetzt
zu sein, werde befiirchtet.

Verwaltung Von Seiten des Baurechtsamts wird erldutert, dass die Zulassigkeiten durch
Baularm im Bundesrecht geregelt waren, worauf die Stadt keinen Einfluss
habe. Das Stadtplanungsamt erganzte, dass auf gute Gesprache und ein
verantwortungsbewusstes Miteinander gesetzt wird, um hier die
Beeintrachtigungen auf ein vertragliches Malk zu begrenzen.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen vorgebracht wurden, wurde die
Veranstaltung gegen 20.00 Uhr geschlossen. Herr Klink bedankte sich flir den guten
Austausch mit Diskussion und fir das Kommen und verwies nochmals auf die Méglichkeit
schriftlich bis zum 29.07.2020 Stellungnahmen abgeben zu kdnnen.
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Schreiben vom 25.07.2020

Stadt Schwibisch Hall
Burgermeisteramt, Stadtplanung
Gymnasiumstralle 4

74523 Schwibisch Hall

Aulerung zu BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN NR. 0141-06 "Im Lehen"
Vorentwurf vom 21.04.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem wir die urspriinglichen Plane der fritheren Eigentiimerin (aus 2018) bereits mit
dem Bautréiger Stauch mit ca. 87 Wohnungen kennen, sind wir erschrocken dariiber,
welche Pliane nun verfolgt werden. Es drangt sich der Eindruck auf, dass der Bautréger
jetzt extrem nachverdichten will, um seinen Profit zu optimieren. Die Stadtvéter haben in
jliingster Vergangenheit viele Quadratkilometer zubauen lassen, und nun will man auf
einem guten Hektar den guten Willen zur hochverdichteten Stadtplanung demonstrieren.
Eine win-win Situation also, leider aber nicht fiir viele betroffene Biirger. Wir erwarten,
dass die Interessen der betroffenen Anwohner in gleichem Mafe wie die des Bautrédgers
beriicksichtigt werden.

Wir haben leider auch den Eindruck, dass trotz Ankiindigung einer Biirgerbeteiligung
diese anscheinend nicht wirklich gewollt ist. Jegliche Information erfolgte lediglich Uber
das Haller Tagblatt und noch nicht einmal die unmittelbaren Nachbarn wurden
angeschrieben. Der Birgerinformationsabend wurde viel zu spét nur einen Tag () vor
dem Termin angekiindigt, so dass viele betroffene Biirger dies gar nicht oder zu spét
erfahren haben.

Nach der Biirgerinformation am 14.7.20 wird auch klar, dass die anderen Anwohner,
soweit sie unter den genannten Umstanden anwesend sein konnten, dhnliche Bedenken
dulern wie wir.

Bei dem Blirgerinformationsabend wurde eine Vielzahl von Fragen gestelit, auf die es
aber zum Teil keine oder ausweichende Antworten gab. Auch die Darstellungen in den
Plinen sind nicht alle nachvollziehbar. Die dringlichsten Fragen aus der ersten
Birgerinformation lauten:

Seite 1 von 5

Die Planung wurde nicht von Seiten des Investors vorgeschlagen, sondern ist das
Ergebnis eines Wettbewerbs, fir welches sich auch der Gemeinderat zur Umsetzung
entschieden hat. Grundsatz des stadtebaulichen Entwurfs ist eine hohe Dichte und
unterschiedliche Wohnmodelle, um dem Wusch nach individuellem und gleichsam
bezahlbarem Wohnraum nachzukommen. Die Lage des Areals an der Schnittstelle
zwischen Gebieten mit sehr unterschiedlichen Geb&udetypologien eignet sich
hervorragend zur Kombination verschiedener Wohn- und Gebaudeformen.

Die Bauleitplane missen den Grundséatzen der Bauleitplanung gemafi § 1 BauGB
entsprechen. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung gewahrleisten. Diese Anforderungen werden durch den
vorliegenden Entwurf eingehalten.

Die Informationsveranstaltung ist als zusatzliches Angebot veranstaltet worden. Die
verhinderten Birger hatten trotzdem die Mdglichkeit eine Stellungnahme im Rahmen
der Fruhzeitigen Beteiligung vom 29.06.2020 bis zum 29.07.2020 abzugeben. Der
Zeitraum der Friihzeitgen Beteiligung wurde zudem auch rechtzeitig 6ffentlich
bekannt gemacht.
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1. Die gezeigten Hohenverhaltnisse zur Bestandsbebauung sind falsch dargestelit,
siehe untenstehenden Ausschnitt. Die Bestandsbauten (3 Geschosse) reichen an
das 6. Geschoss des Neubaus heran, obwohl dessen Bezugshéhe in Realitédt héher
liegt. Im HT vom 30.01.2020 ist die Darstellung dhnlich falsch. Im Verhaltnis zum
Bestand wird der geplante Neubau mehr als doppelt so hoch sein. Wurde dies auch
auf diese Weise dem Gemeinderat zur Beurteilung vorgelegt?

geplant
8 Geschosse

Bestand
3 Geschosse (Giebel)

Aus Ansicht in 200629 _staedtebaulicherEntwurf, Seite 12, Ansicht siid-ost

Es wurde eine 3D—idf Datei in Aussicht gestellt, wir bitten um Ubermittiung an e-mail:

2. Der Abstand der Bebauung zur Fahrbahn der alten B14 wurde mit ca. 9,5 m genannt.
Aus den Plinen ist ein Abstand von weniger als 8 m zu entnehmen.

3. Werden aufwindige Infrastrukturmafnahmen bzgl. Kanalisation und Fernwérme
notwendig?

4. Durch die jahrelange Bauzeit wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.
Die Zufahrtswege wéahrend der Bauphase konnten nicht genannt werden.

Weiter stehen aus unserer Sicht insbesondere folgende Fragen/ Themen offen:

5. Eine Einfahrt zu den neuen Wohnungen Uber den ,Lehen” lehnen wir strikt ab, da
dies das ohnehin vorhandene Verkehrsaufkommen in unserer Strafe (,Anlieger frei*)
auf ein unertragliches Maf erhdhen wiirde. Kénnen Sie ausschlieRen, dass es
weitere Verbindungen zwischen der bestehenden Strafe ,Im Lehen” und dem neuen
Quattier gibt?

8. In der Nachbarschaft des geplanten Areals (Im Lehen, Gréaterweg, Ziegeleiweg)
herrscht bereits jetzt chronische Parkplatzknappheit, so dass in den Abendstunden
und am Wochenende die Stralien zugestelit sind von parkenden Autos. Gerne lassen
wir thnen auf Wunsch Fotos dazu zukommen.

Die Parkmaglichkeiten im Freien sind mit wenigen Stellplatzen auf dem neuen Areal
viel zu gering dimensionert. Hier ist dauerhafter Arger vorprogrammiert. Wie soll
vermieden werden, dass Quartiersbewohner und -Besucher im angrenzenden Gebiet
parken? Der angewendete Schiissel fiir die Bemessung der Parkplétze fur
Bewohner (bis 75 gm: 1, >75gm: 1,5 Parkplétze) erscheint fiir die Situation in
Schwahbisch Hall unpassend. Dies wire fur eine Innenstadtsituation passend, wo
viele Nahverkehrslinien in Reichweite sind und deshalb leicht aufs Auto verzichtet
werden kann. In Quartiersnédhe ist kein Ausbau des 6ffentlicher Nahverkehrs geplant,
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Bei der Uberpriifung hat sich leider herausgestellt, dass der in den Unterlagen in
Skizzenform dargestellte Bestandsbau zu hoch eingetragen wurde (nur Ansicht
Crailsheimerstral3e): Offensichtlich wurde auf die Firstlinie des anschlieBenden
Bestandsgebaudes versehentlich ein Satteldach zuséatzlich erganzt. Daher der
Hohenversatz. Die Ansichten wurden mittlerweile Giberarbeitet und korrigiert. Sie
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und stehen der
Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem. 83 Abs. 2 BauGB zur Einsicht
bereit. Nichtsdestotrotz wird der Darstellung der Hochpunkte - in der eigens hierfur
angefertigten Perspektive - fir die Gesamterscheinung des Gebietes grol3e
Bedeutung beigemessen.

Gemal der derzeitigen StralRenplanung ist der Grunstreifen mind. 2,50 m breit
und der FuR3- und Radweg durchgéngig 2,50 m. Der Abstand zwischen dem
Ful3- und Radweg und der Uberbaubaren Grundstiicksflache variiert zwischen
3 und 11 m und wurde durch eine entsprechende Begrinungsfestsetzung belegt.
Somit entsteht, wie in der Biurgerbeteiligung bereits besprochen, eine
hochwertige, begriinte Vorzone der Gebaude.

Ergénzungen am Kanalisationsnetz sind nicht erforderlich; die Flache ist bereits
im Allgemeinen Kanalisationsplan enthalten. Die Neubebauung wird an das
Fernwdrmenetz angeschlossen, dies wird durch Satzung gesichert.

Die Planung der Baustellenablaufe und der Baustelleneinrichtung sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Der Baustellenverkehr wird voraussichtlich die
bestehenden Ein- und Ausfahrten aus dem Gebiet nutzen (obere und untere
Ausfahrten der Polizei) und das Gebiet wird voraussichtlich in Bauabschnitten
verwirklicht. Beeintrachtigungen durch die Bauphase werden sich durch
Gesprache und Abstimmungen zwar mindern, jedoch nicht verhindern lassen.

Bei der Strafl3e Im Lehen handelt es sich um eine 6ffentliche Straf3e und es
besteht kein Anspruch darauf, diese nicht durch zusétzliche Nutzer nutzen zu
lassen, sofern dies aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, vertraglich und die Stral3e
ausreichend bemessen ist. Die ErschlieRung des neuen Areals findet zudem im
vorderen Bereich der Stra3e Im Lehen statt, so dass es nicht zu einer
Beeintrachtigung durch zusatzlichen Verkehr der dahinerliegenden Anwohner
kommt. Eine Anbindung im riickwéartigen Bereich ist aufgrund der Topographie
nicht moglich und auch durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen. Der geforderte Verzicht der Erschlielung durch die Stra3e Im
Lehen ist daher nicht gerechtfertigt und steht dem 6ffentlichen Belang, die
vorhandene ErschlieBungsanlagen effizient zu nutzen, nach.
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damit sind die meisten Arbeitgeber in und um Schwébisch Hall nur mit eigenem PKW
erreichbar. Das Parken im Lehen und weiteren Umfeld wird dauerhaften Arger fir die
dort wohnenden Bewohner verursachen. Laut Ihrer Aussage soll kein ,zusétzlicher
Parkdruck” entstehen. Wie soll dies verhindert werden?

. Wieso lautet der Name des Wohnquartiers nun ,Im Lehen"? Bisher war dies der

Graterweg"”. Wird dies dazu filhren, dass die zukiinftigen Quartierbewohner zu
Anliegern der BestandsstraRe ,im Lehen” werden und sie befahren diirfen oder Autos
abstellen dirfen?

Dies wiirden wir strikt ablehnen. Seit mehreren Jahren ist ,im Lehen” nur fur Anlieger
frei, u.a. weil der Verkehr durch Parkplatzsuchende (Bausparkassenmitarbeiter)
drastisch war und Anwohner durch geparkte Autos behindert wurden.

Wie vermeiden Sie, dass dies nicht zu einem Dauerthema filr Ordnungsamt und
Bewohner wird? Eine Aussage lautete hierzu, dass das Thema Parken ohnehin
Uberall ein Dauerbrenner sei und dass z.B. auch Leute aus Hamburg parken diirfen.
Deshalb ist uns das Thema der zu geringen Parkplatzanzahl pro Wohnung und unser
Anlieger-frei Status besonders wichtig.

. Die zuletzt genannte Anzahl von 160 bis 180 Wohnungen auf dem Areal ist viel zu

groBS. Es passt nicht zum aktuellen Bestand in SHA und dem Umfeld unserer
Kleinstadt. Damit wird auf engstem Raum ein Gebiet geschaffen mit einer
Bevdlkerungsdichte, die GroRstadtcharakter hat. Wieviel Menschen werden hier auf
engem Raum leben?

In Schwabisch Hall ist kein bestehendes, gleichartig verdichtetes \Wohngebiet
bekannt. Da die Stadt Schwébisch Hall mit Fachwerk- und Kleinstadtcharakter
punktet, ist uns unversténdiich, warum im erweiterten Stadtgebiet eine derartige
Verdichtung fur gut befunden wird. Bisherige Gebiete mit relativ starker Verdichtung
in Schwabisch Hall leiden unter massivem Wertverlust und verschiedensten anderen
Problemen (s. Teurershof).

Unklar ist, warum auf diesem nach allen Seiten begrenzten Insel-Areal von nur ca. 1
ha eine solch groBstédtisch (iberbordende Bauweise vorangetrieben werden soll. Es
erscheint uns wie ein experimentelles Pilotprojekt, mit offensichtiichen
Infrastrukturproblemen {Parken, Fermwéammebedarf, Kanalisation,
Geréuschaufkommen durch verdichtete Aulenbereiche) und ohne zukiinftige
Entwicklungsméglichkeiten.

Die Architektur-Professorin Katja Knaus sagte: “Wir hoffen darauf, dass ein soziales
Miteinander entsteht”, diese Aussage unterstreicht den zweifellos experimentellen
Charakter der Planung. Es ist tatséchlich fragwiirdig, ob gemeinschaftliches Wohnen
mehrerer Generationen und soziales Miteinander gelingen kann, wenn man derart
nah aufeinandersitzt. Im inneren des Areals stehen die hohen Gebédude auf einem
Abstand von nur 5-7 m. Wie kénnen die Quartiershife bei 10 m Léngenausdehnung
ein soziales Leben im Freien unterstitzen? Die resultierende Gerduschkulisse durch
Schallreflexion wurde bei der Biirgerinformation bereits genannt. Die neuen
Bewohner werden auf die angrenzenden Gebiete ausweichen, was dann dort zu
Argernissen fir die dortigen Bewohner fithrt (siehe Erfahrungen im Wohngebiet
Teurershof und auch Talicker/ KUN).

Seite 3 von B

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen steht in Abhangigkeit zur
WohnungsgroRe. Fur Wohnungen tber 75gm sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen
und somit mehr als baurechtlich gemaR Landesbauordnung erforderlich wéaren.
Auch die Besucherstellplatze (+ 10%) werden zusatzlich zu den gesetzlichen
Forderungen erstellt. Eine zusétzliche Bushaltestelle angrenzend an das Quartier
ist geplant, um den OPNV zu starken und attraktiver zu gestalten. Des Weiteren
wird durch den weiteren Ausbau der Fu3- und Radverbindung die Alternative zum
MIV gesteigert.

. Verweis auf Bewertungsvorschlag zu Punkt 5 und 6.

Im Sinne des Grundsatzes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie
der hohen Nachfrage nach Wohnraum missen auch in Schwébisch Hall neue
stéadtebauliche Formen gefunden werden. Im Stadtleitbild Schwabisch Hall 2025
heil3t es unter anderem: ,Ziel ist die Einddmmung des Flachenverbrauchs pro
Kopf durch die Entwicklung von innerstadtischen Brach- und/oder
Konversionsflachen und verdichteten, 6kologischen Bebauungsstrukturen.” Unter
den einzelnen Handlungsfeldern finden sich in den Teilzielen die Forderung nach
verdichtetem Wohnungsbau (HF 1, OZ 2, TZ 1, Punkt 3) und im speziellen
Geschosswohnungsbau (HF 2, OZ 1, TZ 1, Punkt 3). Die vorgesehene Dichte
war bereits Grundlage des Wettbewerbsverfahrens und wird auch von Seiten der
hoheren Raumordnungsbehdrde begrif3t (siehe Stellungnahme RP Stuttgart vom
06.07.2020). Durch zahlreiche Festsetzungen zur Begrinung und strengen
Regelungen fir die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile werden gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt und durch die aus der Umgebung abgeleiteten
Gebaudetypologien ein Einfiigen in die Nachbarschaft hergestellt. Der Anregung,
die Dichte zu reduzieren, wird somit nicht nachgekommen.

Vergleichbare Dichten sind in der Innenstadt zu finden und auch im Bahnhofsareal
geplant. Infrastrukturprobleme werden bei diesem Vorhaben nicht gesehen. Die
Infrastrukturnetze weisen ausreichende Kapazitaten auf.
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9. Auch nach aufien hin wird sich durch die Enge das Bild einer Hochhausschiucht 9. Die Darstellungen wurden korrigiert und die Lesbarkeit der Ansichten verbessert.

ergeben. Die Plane zeigen iberwiegend die weniger kritischen und flir den lokalen (S.O. zu Ziff. 1)
%U Eindruck weniger relevanten Ansichten, z.B. von der Wettbachseite her. Wie bereits
01 erwahnd, lat das Hohenverhlinks zur besishenden Behauung beschdrigt dagestol. Das Stadtbild wird durch die 8 Geschosse nicht beeintrachtigt, sondern sie
Ahnlich hohe Hauser wie im Gmelinweg oder Hagenbacher Ring stehen auf definieren und akzentuieren den topographischen und stadtebaulichen Ubergang
g{ait!:uﬁg;n Arfeactlier}:nsb'?é‘-ﬂt:!de?d;e wrgese!\im’-‘_n ﬁ?hiude Bfgdtblsd Zl\lﬂ? ; zur Innenstadt. Das Spiel in der Hohenabwicklung der Geb&aude entlang der
ockwerken sind viel Zu hoch und integrieren sich nicht in den stand. Vvie pass . . . . vyt . .

dies zum Stadtleitbild 2025 Oberziel Erhatt des Stadt- und Landschafisbilds*? Crailsheimer Stral3e bildet eine stadtische Rag_mkante, die an dieser Stelle als
Eine Reduktion der Bauhohe auf 5 Geschosse ist fir die Anmutung von erheblichem angemessen bewertet werden kann. Die Abstande zu der umliegenden Bebauung
Vorteil, ohne dass hierdurch zu viel Wohnkapazitét verlorengeht. sind ausreichend bemessen.

10. Erheblicher Baumbestand und Biische in der AuRenkurve entlang der alten B14 . . . . . L .
sorgen bislang fiir eine attraktive grine Ein-/ Ausfahrt der Stadt und kompensieren 10.Entlang der Crailsheimer Straf3e ist eine neue Baumreihe im offentlichen Raum
vorteilhaft den niichternen Anblick des benachbarten Parkhauses der BSH. Mit der vorgesehen, des Weiteren sind die privaten Vorflachen mit Stréuchern und
Komplettrodung dieses Griinsireifens wird durch den geringen Abstand der Stralle zu Biischen zu bepflanzen. Dadurch wird eine Quartierseingr[]nung und
den bis zu 26,5 m (1) hohen Hiuserfronten ein unadsthetischer Anblick einer X . .
Hauserschlucht resultieren. Durch ihre Exponiertheit werden die hohen Héuser bei StralRenraumgestaltung sichergestellt und ein Ersatz fur den entfallenden
Einfahrt nach Hall bereits nach der Senke bei Weckrieden sichtbar, bei Ausfahrt ab Griinstreifen geschaffen_
Kreuzung bei der Bausparkasse, was kaum einen repréasentativen Anblick darstelit
fiir unsere schone Stadt. Wie passt dies zum Stadtleitbild 2025: Erhaltdes 11.Hinsichtlich der Vermarktung ist eine Bebauung des Quartiers in Bauabschnitten
Erscheinungsbilds der historischen Altstadt und Gestaltung der Stadteingénge"? vorgesehen um ggf auf sich andernde Bediirfnisse reagieren 7u kénnen. Zudem

11.Es bleibt offen, in wie weit diese Wohnungen in solch gedrungener Bauweise bedeutet eine dichte Bebauung nicht unbedingt eine schlechte Wohnqualitat.
verkaufbar sind. Aktuell werden in Hessental groe Gebiete bebaut, allerdings in weit ) _ _ _
geringirﬂé\fefdichtunrgv\geleg\r'ohneinheéteg in I-IlesEeEtal s;nd I31ktueﬂ ngch nicht 12.Der Ausbau des Radverkehrs ist ein grof3es Anliegen der Stadt. Durch die
verkauft. Bei zu erwartenden Preisen im Gebiet ,Im Lehen” denken wir, dass ; . . . . . .
Menschen, die fiir Wohnraum so viel bezahlen kénnen, auch eine entsprechende vorliegende Pla_nung wird der Teilbereich fjer Cr_aﬂshemer St_rafSe, der an die
Wohnqualitat erwarten, Diesen Anspruch sehen wir in der aktuellen Planung nicht Planung anschlief3t, entsprechend den zeitgemé&Ren Bedirfnissen des Rad- und
Pl FuR ausgebaut. Entlang der Crailsheimer StraBe wird ein durch Griinstreifen von

12. Eine Anbindung des Lehens sowie der Kreuzackersiedlung an die Innenstadt tiber der Fahrbahn getrennter Ful3- und Radweg neu angelegt, der die nordlich

Radweg ist nicht vorhanden. Das abrupte Ende des Fahrradwegs auf der Hohe
.Gerhard Storz Weg" kann fur Radfahrer nur durch Wechsel auf die viel befahrene
Crailsheimer Strafie erfolgen. Fiir Kinder absolut unzuldssig, fir Erwachsene
ebenfalls gefahrlich, insbesondere im Berufsverkehr. Unsere Erwartungshaltung ist,
dass diese Missstiande bereits vor Fertigstellung des neuen Quartiers beseitigt
werden.

Seite 4 von 5

vorhandene Systematik weiterfiihrt. Im weiteren Verlauf der Crailsheimer Stral3e
Richtung Innenstadt sollen durch langfristige MalRnahmen aufRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens Weiterfiihrungen und Verbesserungen fir das Ful3-
und Radnetz vorangetrieben werden.
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Zusammenfassend lautet unser konkreter Vorschlag:

Zu - Plane/ Skizzen miissen unbedingt eine maBstabstreue Darstellung zum Bestand - Die Darstellungen wurden entsprechend korrigiert und im Rahmen der
01 aufweisen. Die Darstellungen, die dem Gemeinderat und der Bevélkerung auch Offenlage dem Gemeinderat und der Bevolkerung zur Verfligung gestellt.

durch Veréffentlichung im HT gezeigt wurden, sind erheblich verfélscht bzw.

beschénigt. Wir fordern die Plane so zu korrigieren, dass das Héhenverhéltnis zu - Siehe hierzu Bewertungsvorschlag zu Punkt 8. Der Anregung, die Dichte und

den Bestandsbauten korrekt gezeigt wird. Die korrigierte Viersion soll als Basis for Geschossigkeit zu reduzieren, wird somit nicht nachgekommen.

Diskussion und Entscheidung dem Gemeinderat und der Bevdlkerung erneut ) . . X X
Wie viele Wohneinheiten am Ende gebaut werden, ist von der

prasentiert werden. 4 _ _ -
— Grundrissaufteilung abhangig. Hier kann der Investor auch nach dem
- Reduktion der Wohnungdichte auf ein fiir Schwébisch Haller Umfeld geeignetes ; ; R
Niveau. Dies wird nicht nur die problematische Parkplatzsituation entschérfen. Bei Bebz?\uungsplan noch flexibel auf die aktuelle Nachirage und Bedilrinisse
110 Wohnungen wiren die vorhandenen 230 Parkplatze adédquat in dem reagieren.

bestehenden Umfeld bei der Nahverkehrssituation.

- Reduktion der Geschosshéhen auf maximal 5, damit eine Integration in die
Bestandsumgebung gegeben ist.

Wir freuen uns auf eine baldige Reaktion bzw. Antwort und sind gespannt auf die
weitere Beteiligung der Biirger.

Mit freundlichen GriiRen,
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02

Stadt Schwibisch Hall

24 Juli 2020

| Eingang Postsiells

23 Jult 00 sdnysbisch Hall, den 20.07.2020
1

Betr: Bauplanung Grdterweg/ Lehen
Sehr geehrte Damen und Herren,

bisher war mir bekannt, dass ein Wohngquartier im
Grdterweg erstellen will mit etwa 85 Wohnungen. In der Zeitung
habe ich gelesen, dass es jetzt ,im Lehen"™ heift und dass eine
unglaubliche Zahl von 190 Wohnungen gebaut werden soll. Bisher
war der Lehen ein sehr gutes Wohngebiet, aber durch die wvielen
dicht stehenden Hduser ist zu erwarten, dass die Wohngualitét
darunter leidet.

Schon jetzt gibt es im Lehen zu wenig Parkméglichkeiten, und die
meisten der neuen Bewohner werden auf ein Auto angewiesen sein.
Die bei der Birgerinformation gezeigten 220 Parkplidtze fiir 160
180 Wohnungen passen nicht zusammen. Wenn ein Paar zusammenwohnt,
werden 2 Autos benttigt und bei Studenten WGs, die es jetzt schon
bei uns gibt, sind es noch mehr Autos.

Bei der Biirgerinformation wurde gesagt, dass es die
Wohnungsdichte bisher nirgends in Hall so groB ist wie jetzt fiir
»im Lehen™ vorgesehen. Im Lehen stehen bisher auch schon grébere
Wohnblécke, aber was jetzt geplant ist, passt gar nicht hierher.
Es sind zu wiele Hauser fir die Fliche und zu wenig griin.
Zwischen den Hdusern ist so wenig Abstand, dass statt Miteinander
zu Streitigkeiten kommt. Das wird nicht nur den Wohnwert
herabsetzen, sondern auch den Wert aller Wohnungen und Hiuser in
der Nachbarschaft.

Mir tun auch all die Nachbarn leid, die den Anblick won
achtstéckigen Wohntiirmen aus dem Fenster raus ertragen sollen.
Fiir alle, die in unsere Stadt aus der Richtung hineinfahren, wird
der Anblick wvon Hochhdusern direkt an der EinfallstraBe kein
schéner Anblick sein, bisher ist der Weg von Bdumen gesdumt.

Eine Einfahrt zu den Wohnungen ilber den Lehen darf es nicht
geben, wir haben schon jetzt mehr als genug Autoverkehr.

Wir wohnen schon viele Jahre im Lehen und ich kann mir eine
Umsetzung der jetzigen Pldne nicht wvorstellen. Ich bitte Sie sehr

darum, dies zu liberdenken.

Mit freundlichen GriiBen,

Im Sinne des Grundsatzes zum sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
hohen Nachfrage nach Wohnraum missen neue stadtebaulichen Formen gefunden
werden. Im Stadtleitbild Schwabisch Hall 2025 heilit es unter anderem: ,Ziel ist die
Eindammung des Flachenverbrauchs pro Kopf durch die Entwicklung von
innerstadtischen Brach- und/oder Konversionsflachen und verdichteten, 6ékologischen
Bebauungsstrukturen.” Unter den einzelnen Handlungsfeldern finden sich in den
Teilzielen die Forderung nach verdichtetem Wohnungsbau (HF 1, OZ 2, TZ 1, Punkt
3) und im speziellen Geschosswohnungsbau (HF 2, OZ 1, TZ 1, Punkt 3). Die
vorgesehene Dichte war bereits Grundlage des Wettbewerbsverfahrens und wird
auch von Seiten der héheren Raumordnungsbehdrde begruf3t (siehe Stellungnahme
RP Stuttgart vom 06.07.2020). Grundsatz des stadtebaulichen Entwurfs ist eine hohe
Dichte und unterschiedliche Wohnmodelle, um dem Wusch nach individuellem und
gleichsam bezahlbarem Wohnraum nachzukommen. Durch zahlreiche
Festsetzungen zur Begriinung und strengen Regelungen fur die nicht iberbaubaren
Grundstiicksteile werden gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt und durch die
vielféltigen Gebaudetypologien ein Einfigen in die Nachbarschaft hergestellt. Der
Anregung, die Dichte zu reduzieren, wird somit nicht nachgekommen. Vergleichbare
Dichten sind in der Innenstadt zu finden und auch im Bahnhofsareal geplant.

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen steht in Abhangigkeit zur Wohnungsgroi3e.
Fur Wohnungen tiber 75gm sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen und somit mehr als
baurechtlich gemaf Landesbauordnung erforderlich wéren. Auch die
Besucherstellplatze (+ 10%) werden zusétzlich zu den gesetzlichen Forderungen
erstellt. Eine zuséatzliche Bushaltestelle angrenzend an das Quartier ist geplant, um
den OPNV zu stirken und attraktiver zu gestalten. Des Weiteren wird durch den
weiteren Ausbau der Ful3- und Radverbindung die Alternative zum MIV gesteigert.

Das Stadtbild wird durch die 8 Geschosse nicht beeintrachtigt, sondern sie
definieren und akzentuieren den topographischen und stadtebaulichen Ubergang zur
Innenstadt. Das Spiel in der Hohenabwicklung der Geb&ude entlang der Crailsheimer
Stral3e bildet eine stéadtische Raumkante, die an dieser Stelle als angemessen
bewertet werden kann. Die Abstéande zu der umliegenden Bebauung sind
ausreichend bemessen. Entlang der Crailsheimer Stral3e ist eine neue Baumreihe im
offentlichen Raum vorgesehen, des Weiteren sind die privaten Vorflichen mit
Stréauchern und Buschen zu bepflanzen. Dadurch wird eine Quartierseingriinung und
StraRenraumgestaltung sichergestellt und ein Ersatz fur den entfallenden
Grunstreifen geschaffen.

Bei der Stral3e Im Lehen handelt es sich um eine 6ffentliche StralRe und es besteht
kein Anspruch darauf, diese nicht durch zusétzliche Nutzer nutzen zu lassen, sofern
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dies aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, vertraglich und die Stral3e ausreichend
bemessen ist. Die ErschlieBung des neuen Areals findet zudem im vorderen Bereich
der Stral3e Im Lehen statt, so dass es nicht zu einer Beeintrachtigung durch
zusétzlichen Verkehr der dahinerliegenden Anwohner kommt. Eine Anbindung im
rickwartigen Bereich ist aufgrund der Topographie nicht mdglich und auch durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Der geforderte Verzicht der
ErschlieBung durch die Stral3e Im Lehen ist daher nicht gerechtfertigt und steht dem
offentlichen Belang, die vorhandene ErschlieBungsanlagen effizient zu nutzen, nach.
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1. Der zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf wurde im Rahmen einer

O3 Stadtverwaltung Schwabisch Hall
Stadtplanung

Gymnasiumstrale 4

74523 Schwabisch Hall

Schwabisch Hall, 22.07.2020

Bebauungsplan ,,Im Lehen”
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Bezug auf §13a Abs.3 Nr.2 BauGB bitte ich um Stellungnahme zu folgenden Punkten:

1. Der aufgestelite Entwurf ist fir dieses Gebiet nicht geeignet. Die Gebaude mit mehr als 4
Wohngeschossen figen sich nicht in den Bestand ein. Ein Bezug auf die umgebende Bebauung
fehlt ganzlich. Durch die, bis zu 8-geschossigen Gebaude, werden die bereits dort Wohnenden
nachhaltig beeintrachtigt.

So werden die Wohnungen der ersten Gebaudereihe ,Im Lehen" ab Crailsheimer Strafie in den
Wintermonaten vollstandig durch das erste hohe Gebaude verschattet.
Warum missen die drei Gebéude entlang der Crailsheimer Stralle so ungeblhrlich hoch sein?

2. Eine Untersuchung der Verschattung auf die Bestandsgeb&ude Uber den Jahreslauf wurde nicht
vorgenommen.
Warum wurde die Beeintrachtigung auf die Umgebung nicht untersucht?

3. Die Abweichung der notwendigen Abstandsfigchen ist nicht ausreichend begrindet. Der fehlende
Abstand kann zu negativen Auswirkungen auf die dort lebenden Personen im Bereich der
Beilftung, Belichtung und im Sinne des Brandschutzes fihren. Vor allem neben den
vielgeschossigen Bauten. Hier kann es im Brandfall durch von oben herabfallende Teile zur
Fortsetzung des Brandes kommen. Dabei besteht Gefahr fir Leib und Leben.

4. Warum wurde die Umweltvertraglichkeitsprofung nicht durchgefohrt?

Ich bitte, mir eine Stellungnahme zu den 0.g. Punkten bis zum 14.08.2020 zukommen zu lassen.

Im Allgemeinen winsche ich mir, dass Entscheidungen der Haller Stadtverwaltung zum Wohie aller
Haller Burger getroffen werden. Die nachhaltig negative Beeintrachtigung von Bewohnern, welche
mitunter bereits ihr gesamtes Leben in Schwabisch Hall verbracht haben, ist sicherlich nicht Ziel einer
Stadtplanung. Deshalb bitte ich hier alle Beteiligten, ausschliellich dem Gewissen und den Geselzen des
Bundes und des Landes folgend zu entscheiden. Und sich eben nicht zum Erfflllungsgehilfen einzelner,
rein renditeorientietter Investoren zu machen.

Betreiben Sie bitte Stadtplanung und nicht Stadtvermarkung. Danke.

Mehrfachbeauftragung erarbeitet und von einem fachkundigen Preisgericht
ausgewahlt. Grundsatz des stadtebaulichen Entwurfs ist eine hohe Dichte und
unterschiedliche Wohnmodelle, um dem Wusch nach individuellem und gleichsam
bezahlbarem Wohnraum nachzukommen. Die Lage des Areals an der
Schnittstelle zwischen Gebieten mit sehr unterschiedlichen Geb&udetypologien
eignet sich hervorragend zur Kombination verschiedener Wohn- und
Gebaudeformen. Mit der Nachverdichtung auf dieser Flache wird das Ziel verfolgt,
Wohnraum in einer zentralen Lage zu schaffen. Zudem wird dadurch dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Mit den Hochpunkten entlang der Crailsheimer StrafRe wird das stadtebauliche
Ziel verfolgt, eine starke Raumkante auszubilden und den Stral3enraum zu
definieren. Zudem dienen Sie der Akzentuierung der Eingangssituationen in das
Quartier.

Zur Bestandbebauung an den Réndern des Plangebietes werden die fir
allgemeinen Wohngebiete Ublichen Abstéande von 0,4 eingehalten, um hier
unvorhergesehene Beeintrachtigungen der Nachbarschaft von vornherein
auszuschlieBen. Des Weiteren wurde eine Besonnungsstudie wurde von ebok
Planung und Entwicklung GmbH aus Tubingen durchgefuhrt und ist als Anlage
des Bebauungsplans zur Offenlage einsehbar. Das Ergebnis zeigt auf, dass es
erwartungsgeman zwar zu einer Verschattung der nérdlichen Angrenzer durch die
Neubebauung kommt, jedoch wére dies auch mit der genehmigten Planung von
2018 der Fall gewesen. Auch eine Selbstverschattung der bestehenden Gebaude
besteht bereits. Um den Empfehlungen der DIN 5034, an die Besonnung
nachzukommen und auch in den Wintermonaten eine ausreichende Besonnung
zu ermoglichen, wird dem Vorschlag der Studie gefolgt und die betreffenden
Gebéaudehoéhen reduziert. Daruber hinaus werden auch aus stadtebaulicher Sicht
die Baukubatouren im Nordosten des Plangebietes etwas verringert. Die
Anderungen sind in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen und im
Rahmen der Offenlage der Offentlichkeit zuganglich.

Im Rahmen von Grundrissanalysen und Bessonnungsstudien auf Ebene des
stadtebaulichen Entwurfs wurde geprift, dass durch eine entsprechende
Grundrissaufteilung im Rahmen der Baugenehmigung eine ausreichende
Belichtung und Beliftung sichergestellt werden kann. Die Abstandsflachen
werden daher in Anlehnung an den Gebietstyp des Urbanen Gebietes, der
ebenfalls Wohngebaude zulasst und von einer ausreichenden Besonnung und
Belichtung ausgeht, auf 0,2 der Wandhohe reduziert. Die Anforderungen an den
Brandschutz sind eingehalten, sodass keine Gefahr fur Leib und Leben besteht.
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4. Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist bei einem
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Gemaf § 50
UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen, ob eine
Umweltvertraglichkeitsprifung einschlie3lich der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefihrt werden muss. Infolge Nr. 18.8 der Anlage 1 des
Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetzes muss im vorliegenden Fall keine
»2Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles* durchgefuhrt werden, da der Prifwert
weder erreicht, noch tberschritten wird und sich der Bebauungsplan auf normale
Wohngebietsnutzung beschrankt. Die bekannten Umweltbelange werden dennoch
in der Planung berucksichtigt, siehe hierzu Begriindung Kap. 7.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadtverwaltung und der
Gemeinderat verfolgen mit diesem Bebauungsplan das Ziel eine brachliegende
innerstadtische Flache effizient nach zu nutzen und Wohnraum in zentraler Lage zu
schaffen. Dabei werden die Entscheidungen auf Grundlage der geltenden
Rechtsgrundlagen getroffen.
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Bebauungsplans Nr. 0141-06 Im Lehen

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

ich mdchte folgende Einwande gegen das Bauvorhaben geltend
machen:

Im Gutachten zum Verkehrslarm wir der Larm, der durch die
massive stralennahe Bebauung auf die Siidseite der Crailsheimer
Strale reflektiert wird, nicht beriicksichtigt. Da keine aktiven
Larmschutzmalnahmen geplant sind, ist hier mit einer sehr starken
Zunahme des Larms zu rechnen.

In der Begriindung zum Bauvorhaben wird unter den
Umweltbelangen das Schutzgut Menschen erldutert. Von
temporéren Larm, Staub und Schadstoffemissionen sowie
Erschitterungen kann aber nicht die Rede sein, wenn sich das
Bauvorhaben Uber mehrere Jahre hinzieht und ein Ende nicht
einmal genannt werden kann.

Ich méchte Sie daher bitten, nicht nur die Belange des Investors
sondern auch die der dort bereits ansassigen Bewohner
angemessen zu berticksichtigen.

Mit freundlichem Grufl}
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Die schalltechnische Untersuchung wurde hinsichtlich der Reflektionen erganzt. Es
wurde nachgewiesen, dass nur unerhebliche Auswirkungen im Umfeld durch
Reflektionen an den geplanten Gebauden zu erwarten sind. Auf die
Verkehrslarmprognose als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen. Die
Anregung wurde beriicksichtigt.

Die zeitweisen negativen Auswirkungen einer Baustelle sind nicht zu vermeiden.
Auch wenn die Baumalinahmen eventuell tber mehrere Jahre andauern, handelt es
sich dennoch um temporéare Einwirkungen. Die Planung der Baustellenabléufe und
der Baustelleneinrichtung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Beeintrachtigungen durch die Bauphase werden sich durch Gesprache und
Abstimmungen zwar mindern, jedoch nicht verhindern lassen.

Die Belange der Anwohner werden durch die Beteiligungen und Infoveranstaltungen
erhoben und berlcksichtigt bzw. in die Abwégung aller Belange einbezogen.
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> Auf dem heutigen Rad und FuBweg werden Sicherheitsprobleme gesehen, Kinder auf der Stralie sind in diesem

O5 | MEmetieedes b - Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
> Es wird festgestellt, dass der KFZ-Verkehr mit hohem Tempo Uber die Crailsheimer Str. fahrt. Innerhalb des Plangebiets ist vorgesehen, die Crailsheimer Straf3e und den
. ] o _ neuen Ful3- und Radweg durch einen Grunstreifen zu trennen. Dies fordert
> Es wird angeregt eine Querung an der Crailsheimer Str. (Zebrastreifen / Bedarfsampel) und Tempo 30 vorzusehen. die Verkehrssicherheit fiir die FuR- und Radfahrer.

> Das Artenschutzgutachten geht nicht auf Igel ein die in der Nachbarschaft vorkommen. Die Anregung eine QuerungSh”fe tiber die Crailsheimer StraRe zu errichten

> Verbot fiir Mahroboter festsetzten um Igel zu schiitzen. und somit eine Verkehrsberuhigung zu erzielen, wird im Rahmen der
Planung einer neuen Bushaltestelle unmittelbar nordlich an das Plangebiet
angrenzend gepruft. Die planungsrechtliche Sicherung der Verkehrsflache fur
die Bushaltestelle und die Querung, sowie der Liickenschluss zwischen dem
bestehenden Ful3- und Radweg und dem neuen Teilabschnitt im Bereich des
Plangebietes wird in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt. Auf dieses wird verwiesen. Weitere Malinahmen zur
Geschwindigkeitsreduktion sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Eine Reduktion auf Tempo 30 ist eine
verkehrsrechtliche Anordnung.

- Im Rahmen der Habitatpotentialanalyse wurden aufgrund der strukturellen
Gegebenheiten vor Ort Riickschliisse auf mogliche Vorkommen von Arten
gezogen. Ein Bedarf fur vertiefende Untersuchungen fur Igel wurde hierbei
nicht festgestellt. Fir den Igel existieren im Plangebiet nach der Rodung der
Geholze keine Uberwinterungsmaoglichkeiten und das Plangebiet ist nach
Abbruch der Geb&ude generell sehr nahrungsarm fir den Igel und daher
insgesamt nicht als Habiat geeignet. Der Untersuchungsumfang und -inhalt
der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung ist von Seiten des
Fachgutachters mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

- Fur ein Verbot von Mahrobotern besteht keine Rechtsgrundlage, um diese im
Bebauungsplan ausschliel3en zu kénnen.




