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Legende

Signatur gemaB der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung ($ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BaulNVO)
SO Sonstige Sondergebiete
- Urbane Gebiete
2. MaBR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflidchenzahl (GRZ) (S 19 BauNVO)
EFH 371,00 Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 BaulNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (S 9 Abs.l Nr.2 BauGB und § 22 BaulNVO)
I 1T 1 T} Baugrenze (§ 23 (3) BaulVO)
L1 || Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Hoéhenbereich  (HB)
Grundfldachenzahl (GRZ) -
Dachform /Dachneigung Bauweise
(Beschreibung siehe Textteil)
N1 N2 N3
SO| HB1 SO| HBS SO| HBG6
1,0 | - 1,0 | - 1,0 | -
FD| a FD| a FD| a
N4 N5 N6
MU1 | HB2 MU1 | HB3 MU1 | HB4
0,6 | - 0,6 | - 0,6 | -
FD| a FD| a FD| a
N7/ N8 N9
MUZ2 | HR1 MU2 | HB4 MUZ2 | HB/
0,06 | - 0,0 | - 0,0 | -
FD| a FD| a FD| a

Hohenbereiche / Zahl der Vollgeschosse / Hohen baulicher Anlagen

HB 1 I GH max. 6,00 m

HB 2 1T GH max. 6,50 m

HB 3 IIT GH max. 9,50 m

HB 4 v GH max. 12,50 m

HB 5 v GH max. 16,00 m

HB 6 \Y GH max. 18,50 m

HB 7 VIIT GH max. 24,50 m

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.l Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflédche
Gehwegflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuB- und Radwege
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatze
[::] Grinflédche als Bestandteil von Verkehrsanlagen

v www: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Gruinflachen (S 9 Abs.l Nr. 15 BauGB)
Grinflache (6ffentliche)
Grinfl&dche (privat)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fir

MaBnahmen zum Schutz,
Natur und Landschaft

zur Pflege und zur Entwicklung von
($§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a & 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fiir Baume (siehe Pflanzliste im Textteil)

unverbindlicher Gestaltungsvorschlag geplanter B&aume

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
Pflanzbindung fir Baume

—
()
®

KR
O

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 20 DschG)

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne

Abgrenzung oder

Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

H

GR mit Gehrechten zu belastende Fladchen (§ 9 Abs.l Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
SF Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

- Sichtfelder (§ 9 Abs.l Nr. 11 BauGB)
Larmpegelbereiche - Einstufung der Abschnitte L VI bis L II

(S 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

i i — O —

aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss am 06.10.2021
durch den Gemeinderat

(S 2 (1) BauGB)

des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften am 06.10.2021
durch den Gemeinderat

(S 2 (1) BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der am 16.11.2021

Aufstellungsbeschliisse

(S 2 (1) BauGB)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 17.11.2021
(§ 3 (1) BauGB) bis 10.12.2021
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom 04.11.2021
Trager O0ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden bis 03.12.2021

(S 4 (1) BauGB)

Entwurfsbeschliisse des Gemeinderates am 18.05.2022
einschlieBlich Offenlagebeschlisse

Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung am 23.05.2022

(§ 3 (2) BauGB)

Entwurf mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB vom 31.05.2022
6ffentlich ausgelegt bis 01.07.2022
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom 31.05.2022
Trager O0ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden bis 01.07.2022
(S 4 (2) BauGB 1i.V.m. § 2 (2) BauGB)

erneute Entwurfsbeschliisse des Gemeinderates am 19.12.2022
einschlielBlich erneuter Offenlagebeschliisse

Ortstbliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung am 22.12.2022
(S 3 (2) BauGB)

Entwurf mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB vom 30.12.2022
erneut o0ffentlich ausgelegt bis 20.01.2023
(S 3 (2) BauGB)

erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen vom 30.12.2022
Trager O0ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden bis 23.01.2023
(S 4 (2) BauGB 1.V.m. § 2 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans am

(gem. § 10 (1) BauGB)

Satzungsbeschluss der &6rtlichen Bauvorschriften am

(§ 74 (1) und 7 LBO mit § 9 (4) BauGB)

Rechtsgrundiagen

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
03.11.2017 (BGB1l. I S. 3634), [zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGR1. I Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023].

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
21.11.2017 (BGB1. I S. 3786), [zuletzt geandert durch Gesetz wvom
04.01.2023 (BGR1. I Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023].

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg
05.03.2010 (GBl. s. 357),
21.12.2021 (GBl. S. 4)

(LBO) in der Fassung vom
[zuletzt gedndert durch Gesetz vom
m.W.v. 07.01.2022].

Umfang der Satzung

Bestandteile der Satzungen sind die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 0319-03 "Sonnenrain,
Teilbereich 3" jeweils in der Fassung vom 08.02.2023,

sowlie die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplans Nr.
"Sonnenrain, Teilbereich 3" in der Fassung vom 08.02.2023.

0319-03

Ausgefertigt:

Schwabisch Hall, den

Peter Klink

Erster Blirgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Diese Satzungen wurden mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am

im Amtsblatt (Haller Tagblatt) rechtsverbindlich und
liegen ab diesem Zeitpunkt im Baurechtsamt zu jedermanns Einsicht
6ffentlich aus.

Schwabisch Hall, den

Stefan Franz

Baurechtsamt
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Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften

Nr. 0319-03
"Sonnenrain, Teilbereich 3"

Gemarkung: Schwdbisch Hall

SchwabischHall
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Stand 08.02.2023
MaBRstab 1:500
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