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NEUBAUGEBIET "LANGWIESEN" ORTSANALYSE
ORTSTEIL TUNGENTAL
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NEUBAUGEBIET "LANGWIESEN" HERLEITUNG
ORTSTEIL TUNGENTAL
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NEUBAUGEBIET "LANGWIESEN"

VARIANTE 1.0
ORTSTEIL TUNGENTAL

QUARTIER ||| Griine Mitte

SOQ@
l

ErschlieBung

- StichstraBe mit Ringschleife erschlieBt das
gesamte Gebiet

- "Griine Mitte" wie im best, Wohngebiet

- Zufahrt mittig im westlichen Baufeld

- Anschluss Herdegert maglich (Poller)

- Anschluss an mittleren FuBweg

- neuer FuBweg im Siiden

- Anbindung an landwirtsch. Wege

Bebauung

- Bereich Sud: StraBen erschlieBen je zwei
"Gebaudezeilen"

- Bereich Nord: Wohnhofe, von Stden
erschlossen

- dichtere Bebauung im Siidden maglich,
ansonsten Typenmix mit kleineren
Strukturen

Freiraum

- "Griine Mitte" mit diversen Angeboten,
erweiterbar zu Griinzug nach Nord+5ud,
Quartiersplatz moglich.

- Retention und Ableitung Regenwasser in
Griinziigen

- Gebietseingrinung (auf Privatflachen)

- Erhalt der Béschung im Siiden - Abstand
zur StraBe einhalten

Plangebiet und HaupterschlieBung
- Plangebiet: 4,3 ha
- HauptstraBe: 0,35 ha (ca. 8,1 %)
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NEUBAUGEBIET "LANGWIESEN"

VARIANTE 2.1
ORTSTEIL TUNGENTAL

TERRASSEN ||| ZEILEN + HOFE

SOQ@
l

ErschlieBung

- Hauptstralle mit drei Stichen erschlieBt
das gesamte Gebiet

- Zufahrt gstlich des Griinzugs

- Anschluss Herdegert maglich (Poller)

- Anschluss an mittleren FuBweg (n. direkt)

- neuer FuBweg im Suden

- Anbindung an landwirtsch. Wege

Bebauung

- Kurze StichstraBen erschlieBen je zwei
"Gebaudezeilen"

- Lange StichstraBe erschlieBt Wohnhofen
nach Westen und Norden

- Grundstiicke und Gebaude sollen
terrassenformig angelegt werden

- dichtere Bebauung im Stiden mdglich,
ansonsten Typenmix mit kleineren
Strukturen

Freiraum

- zwei Griinzlige mit diversen Angeboten und
mehreren Uberfahrbaren Quartiersplatzen

- Retention und Ableitung Regenwasser in
Griinziigen

- Gebietseingrunung (auf Privatflachen)

- Erhalt der Béschung im Siiden - Abstand
zur StraBe einhalten

Plangebiet und HaupterschlieBung

- Plangebiet: 4,3 ha

- ErschlieBung: 0,33 ha (ca. 7,7 %)
(ohne Platze)
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NEUBAUGEBIET "LANGWIESEN"

VARIANTE 3.0
ORTSTEIL TUNGENTAL

"5 QUARTIERE"

SOQ@
l

ErschlieBung

- HauptstraBBe mit zwei Stichen erschlief3t
das gesamte Gebiet

- Zufahrt direkt westlich des Griinzugs

- Anschluss Herdegert maglich (Poller)

- Anschluss an mittleren FuBweg mit
Anbindung an Quartiersplatz

- neuer FuBweg im Siiden

- Anbindung an landwirtsch. Wege

Bebauung

- HauptstraBe erschlie3t Wohnhofe nach
Westen und Norden + 1 "Gebdudezeile"

- Kurze StichstraBe erschlieBt Wohnhofe

- Dichteren Strukturen im Siiden mdglich,
(mit oberird. St), ansonsten Typenmix mit
lockeren Strukturen

Freiraum

- Zwei Griinziig mit diversen Angeboten und
einem Quartiersplatz

- Retention und Ableitung Regenwasser in
Griinziigen

- Gebietseingriinung (auf Privatflachen)

- Erhalt der Béschung im Siiden - Abstand
zur StraBe einhalten

Plangebiet und HaupterschlieBung
- Plangebiet: 4,3 ha
- ErschlieBung: 0,30 ha (ca. 7,0 %)
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Stadtebaulicher
Vorentwurf

Basierend auf dem Strukturkonzept - Variante 3.0 9



Flachenaufstellung

Offentl. StraBe 3.299 m* 8 %
Priv. StichstraRen 1.052 m* 2%
Offentl. Gehwege 2.075 m? 5%
Offentliches Griin 8.095 m* 19 %
Private Grundstiicke 28420 m* 66 %

Fliche Gesamt 42.942 m? 100 %
Wohneinheiten & Einwohner
43 Einfamililenhauser 1,5 WE je Gebéaude = 65 WE
3 Mehrfamilienhauser 12 WE je Gebéude = 36 WE
Gesamtsumme WE = 101 WE
Einwohner (EW) 2,2 Personen je WE =222 EW
Brutto Wohndichte 222/ 4,29 ha = 52 EW/ha

Parkierung
Offentliche Parkstande 18 P.

Offentliche P. je WE 1 P.je 6 WE

GrundstiicksgroBen und Kennwerte 10
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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