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Einleitung

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artfikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. I S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Mérz 1995, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 20015 (GBI. S.
2015, 585)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatfz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Wassergesetz fUr Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S. 404), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes
vom 16. Dezember 2014 (GBI. Nr. 24 S.777)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. 1 S.1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(BGBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 11. November 2014
(GBI. 1S. 501)

Verordnung des Ministeriums fOr Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefUhrter MaBnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19. Dezember 2010 (GBI. 2010
S.1089)

Verordnung der Ministerium f0r Ermd&hrung und landlichen Raum Uber die
Ausgleichsabgabe nach dem Natfurschutzgesetz (Ausgleichsabgaben-verordnung -
AAVO) vom 01. Dezember 1977, zuletzt gedndert durch Artikel 111 vom 01. Juli 2004
(Gbl. S. 469)
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1.1

1.2

Einleitung

Einleitung

Anlass und Ziel der Planung, rechtliche Grundlage

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine
kleinrbumige Entwicklung im Innenbereich. Sie dient der Bereitstellung von
Wohngebduden.

Das, im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 0121-02/01 ,,2. Anderung NeumdauerstraBe*,
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Planungsgebiet mit seinen festgesetzten
Baufeldern weicht von der geplanten Bebauung in Ausrichtung und GréBe ab.

Der vorliegenden Umweltbericht zum oben aufgefUhrten Bebauungsplan orientiert sich
an der Anlage 1 zu §2 (4) und §§ 2a und 4c BauGB. Der Umweltbericht wird Teil der
Begrindung. Die planrechtlichen Festsetzungen zum Ausgleich/Ersatz nach § 1a BauGB
werden in den Bebauungsplan integriert und somit rechtsverbindlich.

Lage und Geltungsbereich, Untersuchungsraumabgrenzung

Der rGumliche Geltungsbereich entspricht dem des Bebauungsplanes. Er umfasst die
geplanten Baufladchen.

Der Untersuchungsraum fUr die Bearbeitung beinhaltet nicht nur die von dem
Bauvorhaben direkt beanspruchten Grundfléchen des Bebauungsplans mit einer
Flache von ca. 0,17 ha sondern auch die vom Vorhaben indirekt voraussichtlich
betroffenen Bereiche, einschlieBlich geeigneter Fldchen fur die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

Das Plangebiet liegt am nérdlich Ortsrand von Schwdébisch Hall und befindet sich
topographisch auf der Haller Ebene. Diese liegt in der Region Schwdébisches Keuper-
Lias-Land und ist dem Natfurraum der flachwelligen Gd&ulandschaft der Hohenloher-
Haller-Ebene zugeordnet.

Es erstreckt sich auf einem H&henrlGcken zwischen 286 und 285 m U.NN (Uber
NormalNull) und fallt von Westen nach Osten leicht ab.

Die potentiell natUrliche Vegetation (PNV) im Plangebiet besteht aus:
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald / Waldlabkraut-Eichen-Hainbuchenwald
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Abb. 1: Topographische Karte, Ausschnitt Schwabisch Hall
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Einleitung

1.3 Bestandbilder

Abb. 2: Blick Richtung Nordosten Abb. 3: Blick Richtung Sudwesten

1.4 Daten zum Uberplanten Gebiet

Fst-Nr.: Teil von 1000

PlangebietsgroBe: 0,17 ha

Fladchenbilanz: Wohnbaufléche 0,07 ha

MaB der baulichen GRZ 0,4

Nutzung:

Begrenzung und Begrenzt wird das Planungsgebiet &stlich und sUdlich
ErschlieBung: durch das Areal der ehemaligen Spinnerei, westlich

durch die vorhandene Wohnbebauung sowie nérdlich
durch die vorhandene ErschlieBungsstrale.

Abb. 4: Daten-und Kartendienst LUBW - Luftbild mit Geltungsbereich
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1.5

1.6

1.7

Einleitung

Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung

Der Bestandsplan ist dem Umweltbericht als Anlage beigefigt.

Das Planungsgebiet liegt auf einem H&henrGcken innerhalb des derzeit gultigen
Bebauungsplans 2. Anderung NeumduerstraBe (Nr. 0121-02/01) im bestehenden
Allgemeinen Wohngebiet und wird durch die bestehende ErschlieBungsstraBe, die
vorhandene Wohnbebauungen und das Areal der ehemaligen Baumwollspinnerei
begrenzt.

Das Gelande fallt von 286 auf 285 m U.NN nach Osten hin leicht ab und ist gepragt
durch die frGhere Nufzung als Gartengrundstick mit vorhandenen teilweise
Uberalterten Obstgehdlzen.

Das GrundstUck macht einen eher ungenutzten Eindruck, lediglich die im sGdwestlichen
Bereich vorhandenen Spielgerdte lassen eine Nufzung als privaten Spielplatz
annehmen.

Die restliche FlGdche wird kaum noch genutzt, dies zeigt sich durch den Aufwuchs von
Schlehen in der grasreichen Fldche.

Der vorhandene Baumbestand setzt sich aus einer groBen Walnuss im Zentrum des
Baugebietes und weiterer Obstgehdlze zusammen. Zur ErschlieBungsstraBe hin wird das
Grundstuck abgegrenzt durch eine vorhandene Hecke mit Drahtgeflechtzaun und
Betonpfosten.

GeschUtzte Gebiete

* Das geplante Wohngebiet liegt in keinem durch EU-Recht geschUtzten Gebiet (Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet, Vogelschutzgebiet);

* es liegt in keinem Biosphdrenreservat, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet,
Naturpark oder Waldschutzgebiet;

* es sind keine nach § 32 NatSchG BW besonders geschutzten Biotope oder
Naturdenkmale ausgewiesen;

* esliegtin keinem Wasserschutzgebiet;

* es befinden sich keine nach § 2 DSchG geschutzten Kulturdenkmale;

* essind keine FFH-Lebensraumtypen ohne Biotopschutz ausgewiesen.

Ubergeordnete Raumplanung

Regionalplan

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist die Stadt Schwdbisch Hall als Mittelzentrum
gekennzeichnet und liegt im landlichen Verdichtungsraum der Region Heilbronn-
Franken. Sie befindet sich auf der Landesentwicklungsachse Eppingen — Crailsheim.
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Einleitung

In der Raumnutzungskarte ist das Gebiet als Al
[ 2 S i SRy

lge

: 4}} Ti0ig 3 ~ F=S=E
L L S s P73 5 =
BTN PERRL TN

Abb. 5: Regionalplan, Raumnutzungskarte, Ausschnitt Schwdbisch Hall

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan befindet sich die Fldche innerhalb des vorhandenen
Allgemeinen Wohngebietes ,Neumd&uerstraBe*.
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Abb. é: Landschaftsrahmenplan, Ausschnitt Schwabisch Hall

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fUr das Plangebiet nicht vor.

Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan 7D befindet sich die Fldche innerhalb des
vorhandenen Allgemeinen Wohngebietes und ist als WA ausgewiesen.

1.8 Fachgutachten

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in Schwébisch Hall - Untersuchung
zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017;
BUro fUr Gewdsserokologie und Umweltberatung, Schwabisch Hall

* Kurzbericht: Orientierende umwelttechnische Untersuchung Ehem.
Baumwollspinnerei Held & Teufel, Flurstick 1000, Ripperg 1-17, Schwdbisch Hall;
Stand: 24.02.2017; CDM Smith Consult GmbH, Crailsheim
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2.1

2.2

2.3

Konfliktanalyse

Nullvariante, Planungsalternativen, Wirkfaktoren der Planung

Nullvariante

Bei NichtdurchfUhrung des Vorhabens kann davon ausgegangen werden, dass die
bereits vorhandene Sukzession der Flidche weiter fortschreiten wird.

Planungsalternativen

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wurden keine
Planungsalternativen untersucht.

Wirkfaktoren der Planung

Durch die geplante Bebauung ist mit Auswirkungen auf alle SchutzgUter zu rechnen.
Diese Auswirkungen werden unterteilf in baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Wirkfaktoren. Wdahrend die baubedingten Wirkfaktoren in der
Bauphase hervorgerufen werden und damit zeitlich begrenzt sind, sind die anlage-
(Errichtung der Gebdude und Infrastrukturen) und betriebsbedingten (Nutzung)
Wirkfaktoren in der Regel dauerhaft.
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Wirkfaktoren Schutzgiter

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlage von

Baustelleneinrichtungen L [

(z.B. Lager-, Betriebsplatze)

Bodenverdichtung durch

S q |
Einsatz von Baumaschinen
Ladrmbelastung durch Einsatz . . .

von Baumaschinen

Verlust von Niststandorten
freibritender Vogelarten
Staub- und
Schadstoffbelastung
(Abgasemissionen) durch
Einsatz von Baumaschinen
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Konfliktanalyse

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Oberfldchenabfluss durch
Fl&dchenversiegelung

Warmebelastung durch die
Bebauung

Fldchenversiegelung durch
Bebauung

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen durch
L&drm und Geruch

Licht und optische Reize n

Tabelle 1 Wirkfaktoren / Schutzgiter



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan 0122-01 12
~NeumduerstraBe — Anderung Vogelholz | Schwébisch Hall

3.1

Konfliktanalyse

Landschaftsanalyse und Bewertung

Methodik

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt entsprechend der Anlage 1 zu § 2 (4), §§

2a und 4c BauGB und umfasst folgende Inhalte:

* Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele, einschl. Daten zum Uberplanten
Gebiet;

* Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden;

* Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der einschladgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes;

* Prognose Uber die Entwicklung bei Durch- bzw. NichtdurchfGhrung der Planung;

* Beschreibung und Bewerfung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen;

* Beschreibung von Planungsalternativen;

* Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren;

* Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetfreten sind wie
technische Licken oder fehlende Kenntnisse;

* Allgemein verst@ndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Bei der Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden die Schutzguter
anhand ihrer einzelnen Funkfionen analysiert und bewertet. Grundlage hierfUr bilden
die allgemeinen Bewertungsempfehlungen der LUBW (2005), diese Beinhalten die
Okokonto-Verordnung (2010) in Verbindung mit der Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung
(2005), sowie die Arbeitshife ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechilichen
Eingriffsregelung (2012) in Verbindung mit dem Leitfaden zur Bewertung von Bdden
nach ihrer Leistungsfahigkeit (2010).

Die Bewertung erfolgt Uber Bewertungsstufen fUr die SchutzgUter von sehr hoch bis sehr
gering. FUr das Schutzgut Arten und Biotope wurden die Bewertungsstufen um das
Feinmodul erweitert.
Bewertungsstufen und ihre Bedeutung
Feinmodul

Wertstufe . Bedeutung
(Arten und Biotope)
4 33 - 64 sehr hoch
3 17 -32 hoch
2 9-16 mittel
1 5-8 gering
0 1-4 keine bis sehr gering

Tabelle 2: Bewertungsstufen und ihre Bedeutung

Die Erheblichkeit einer Beeintréchtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben abnimmt. Dies spiegelt sich in den zur Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs zu Grunde gelegten Kompensationsgrundsétzen wieder.

Die einzelnen Schutzgiter werden im vorliegenden Umweltbericht aufgrund der
geringen Grundfldche lediglich verbal-argumentativ beurteilt.
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4.1

Konfliktanalyse

Beschreibung und Bewertung der Bestandsaufnahme der

Schutzguter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der SchutzgUter erfolgt entsprechend der unter
Kapitel 3.1 aufgefUhrten Methodik.

Arten und Biotope

Arten

FUr das Planungsgebiet wurde ab dem Frihjahr 2017 eine Untersuchung zum speziellen
Artenschutfz durch das BUro fur Gewdsserdkologie und Umweltberatung, Schwdbisch
Hall durchgefuhrt.

Der Bericht pruft in Form einer artenschutzrechtlichen Studie, ob artenschutzrechtliche
Verboftstatbestinde verursacht werden und welche MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich sind.

Hierzu wurde eine Bestandsaufnahme der Habitatspotentiale fur geschitzte Tierarten
durchgefuhrt, auf deren Grundlage die nachfolgenden Arten und Artengruppen als
planungsrechtlich relevant benannt werden kénnen.

FUr die im Geltungsbereich liegenden untersuchten Fldchen werden Aussagen
auszugsweise und nicht abschlieBend wiedergegeben. Fir detailierte Aussagen wird
auf die Untersuchung zum speziellen Artenschutz verwiesen.

Fledermaus

Bestand und Bewertung.

Der, in der Mitte des Baugrundsticks, vorhandene Walnussbaum weist Stammhdhlen als
Habitatspotenzial fir Flederm@use und hdhlenbritende Vogelarten auf. Durch die
festgesetzte Pflanzbindung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bleibt die Walnuss
einschlieBlich ihres Habitatspotenziales erhalten.

Haselmaus:

Bestand und Bewertung

,Da die Habitatpotenzialanalyse ein Potenzial fUr ein Vorkommen der Haselmaus
ergab, wurden zur Bestandsabschdtzung am 06.06.2017 neun Haselmausfubes in den
Gehdlzen des Areals ausgebracht. Kontrollen der kUnstlichen Verstecke erfolgten am
03.07. und 19.07.2017. {(...) Die angebotenen Haselmausréhren wurden nicht
angenommen, es konnten keine Anzeichen fir die Anwesenheit der Haselmaus im
Bereich des Bebauungsplanes festgestellt werden."!

Europdische Vogelarten

Bestand und Bewertung

.Im Untersuchungsraum konnten im FrGhjahr 2017 insgesamt 14 Vogelarten
nachgewiesen werden, von denen zwei als Brutvogelarten und zwolf als regelmdaBige
Nahrungsgdste im Gebiet zu befrachten sind.

1 BUro fur Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz, Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 3f
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Konfliktanalyse

Okologische Gilde: Freibritende Vogelarten (...)

...Die einzige auf der vorgesehenen Eingriffsfiiche nachgewiesene Brutvogelart ist unter
den Freibritern die Ménchgrasmdicke. Die Art findet sich mit einem Brutpaar in den
GebUschbestanden im Westen des Gebiets. Die Ubrigen genannten Vogelarten sind
regelmdaBige Nahrungsgdste im Geltungsbereich und briten in der nahen bis weiteren
Umgebung...

Okologische Gilde: Héhlen bewohnende Vogelarten (...)

...Die Baumh&hlen bewohnenden Vogelarten treten im Bereich des untersuchten
GrundstiUcks regelmdaBig zur Nahrungssuche auf. Die Niststandorte der nachgewiesenen
Arten befinden sich in zum Untersuchungsgebiet angrenzenden Baumbestédnden.

Okologische Gilde: Geb&dude bewohnende Vogelarten (...)

. Der im Osten des Plangebiets stehende hohe Kamin dient dem Turmfalken als
Niststandort. Hausrotschwanz, Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe briten
in angrenzenden beziehungsweise nahegelegenen Gebdudesfrukturen und tfreten im
engeren Untersuchungsraum zur Nahrungssuche auf."2

Amphibien und Reptilien

Bestand und Bewertung

+AUf der FlGche des Baufensters konnte als einzige Reptilienart die Blindschleiche
nachgewiesen werden.

Blindschleiche (Anguis fragilis)

Die Blindschleiche ist vermutlich die h&ufigste Reptilienart des Landes. Aufgrund ihrer
versteckten Lebensweise ist Uber ihr Verhalten wenig bekannt. Sie wird bei
Reptilienerfassungen oft nur unzureichend nachgewiesen. Als eurybke Art ist sie nicht an
einen bestimmten Habitattypus gebunden, sondern besiedelt die unterschiedlichsten
Lebensrdume im Wald, in der Kulturlandschaft und in Siedlungsbereichen. Typische
Fundorte weisen mdaBig feuchten Boden mit zumindest stellenweise dichter und hoher
Bodenvegetation, Gebisch und Hecken, zahlreiche Versteckmdglichkeiten und
frockene, sonnenbeschienene Stellen auf. Durch Lebensraumverlust hat auch die
Blindschleiche BestandseinbuBen zu verzeichnen [1].

Die Blindschleiche wurde am 06.06.2017 unter einer schwarzen Plastikplatte, sowie am
17.06.2017 wunter einer Plastikfolie im Bereich der sUdlichen Bdschungskante
nachgewiesen. Habitate der Blindschleiche kénnen auch in den angrenzenden
Grundsticken mit Gdrten angenommen werden."3

Biotope
Im Folgenden werden die einzelnen Biotope innerhalb des Planungsgebietes aufgefuhrt
und bewertet. Hierzu wurde im Juni 2017 eine Bestandsaufnahme durchgefUhrt. Als

2 Biro fir Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 5f

3 BUro fir Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz, Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 6
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Bewertungsgrundlage dient die Okokonto-Verordnung in Verbindung mit den
BewertungsschlUsseln der LUBW.
Der Bestandsplan ist dem Umweltbericht im Anhang beigefigt.

35.31 Brennesselbestand
Am 6stlichen Planungsrand, im Bereich des vorhandenen ehemaligen Schwerdltanks.

Bewertung von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

Einfassung des Planungsgebietes im westlichen und sUdlichen Bereich. Teilweise mit
standortfremden Gehdlzen bepflanzt.
Bewertung von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

44.30 Heckenzaun
Entlang der nérdlichen Planungsgrenze bestehend aus heimischen Gehodlzen wie
Ahorn, WeiBdorn und Esche, teilweise mit Efeu Uberwuchert. RegelmdaBiger RUckschnitt
der Hecken auf einer Hohe von ca. 2,50m und einer Breite von ca. 1,00m. (Flieder am
Eingangstor)

Bewertung von sehr geringer naturschufzfachlicher Bedeutung

45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen
Innerhalb des Planungsgebietes vornandene Einzelbdume (Walnuss, Obstbdume -
bereits stark abgd&ngig).

Bewertung von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung

60.62 Garten
Gesamte Flache, Nutzung als Spielwiese, in Teilbereichen bereits vorhandener
Schlehenaufwuchs durch geringe Nufzung der Fldche.

Im &stlichen Bereich vereinzelt Obststréducher (Johannisbeere) vorhanden.

Bewertung von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung

Zusammenfassung

Bestand

Das Gebiet wird als Garten genutzt, in Teilbereichen der Fidche findet keine Nutzung
statt, hier ist die vorhandene grasreiche Fldche bereits stark durch AuslGufer von
Schlehen durchsetzt. Auf dem ehemaligen Schwerdltank ist ein fldchiger Brennessel-
Bestand vorhanden. Das Planungsgebiet ist mit einem Drahtgeflechtzaun mit Hecken
(teilweise stark geschnitten) eingefasst.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von geringer bis mittlerer Bedeutung fur das
Schutzgut bezeichnet werden.
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Boden

Die Ermittlung und Bewertung der Bodenfunktionen orientiert sich an den allgemeinen
Bewertungen der LUBW, der Okokonto-Verordnung, an der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW (2012) und am
Leitfaden zur Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit der LUBW (2010).

Bei der Ermittlung der Wertstufen eines Bodens werden die folgenden Bodenfunktionen
einzeln betrachtet:

» Standort fUr die natUrliche Vegetation

» Standort fUr Kulturpflanzen

* Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

* Filter und Puffer fUr Schadstoffe

Da die beiden Funkfionen Standort fdr natirliche Vegetation und Standort fUr
Kulturpflanzen im Gegensatz zueinander stehen, wird bei der Bewertung immer nur eine
der beiden Funktionen berUcksichtigt, um eine Generalisierung der Bdden zu
vermeiden.

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene. In diesem
Gebiet stehen mittel geneigte bis steile, gestreckte und konvexe Hange im Kochertal
an. Die oberen Bodenschichten setzen sich aus Rendzina und Braune Rendzina aus
Muschelkalkersatz und -hangschutt mit einer hohen Bedeutung als Filter und Puffer for
Schadstoffe und einer mittleren Bedeutung als Standort fUr Kulturpflanzen zusammen.

Im Vorfeld wurde durch die Stadt Schwdabisch Hall die CDM Smith Consult GmbH
beauftragt, fir die Teilfldche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, eine
orienfierende umwelftechnische Untersuchung durchzufUhren.

FOr die im Geltungsbereich liegenden untersuchten Fldchen werden Aussagen
auszugsweise und nicht abschlieBend wiedergegeben. Fir detaillierte Aussagen wird
auf den Kurzbericht: Orientierende umwelttechnische Untersuchung verwiesen.

»,Im Rahmen der durchgefUhrten orientierenden umwelttechnischen Untersuchungen
fUr das Grundstick AS Ehem. Baumwollspinnerei Held & Teufel, FlurstGck 1000, Ripperg 1-
17 in Schwdabisch Hall wurden 9 Erkundungsbohrungen bis max. 2m Tiefe abgeteuft.
Organoleptische Hinweise auf schddliche Bodenverunreinigungen wurden bei der
ErkundungsmaBnahme nicht festgestellt.

Die Laborergebnisse fUr die untersuchten AuffUllung- und Bodenproben bestdtigen
weitgehend diesen organoleptischen Befund, da fdr die untersuchten
Schadstoffparameter — von einer Ausnahme abgesehen — keine Uberschreitungen der
jeweilligen Zuordnungswerte Z0* gemdB (b) nachgewiesen wurde.

Lediglich bei der Erkundungsbohrung RKS8, welche &stlich des ehemaligen
Schwerdltanks positioniert ist, wurden in der Auffillschicht zwischen 0,6 bis 1,0 m unter
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GOK mit 9,9 mg/kg ein erhdhter PAK- und Benzo(a)pyren-Gehalt ermittelf. Diese
Verunreinigung konnte anhand der unterlagernden Auffllischichten  vertikal
abgegrenzt werden. Vor diesem Hintergrund empfehlen wir, das im Rahmen einer
BaumaBnahme im Bereich des ehemaligen Schwerdltanks evil. anfallende
Aushubmaterial zu separieren und gemdB LAGA PN98 fachgerecht beproben zu lassen.
Auf Grund der vorliegenden Ergebnisse ist dieses Aushubmaterial voraussichtlich der
Verwertungskategorie Z2 gemdaB (b) zuzuordnen. |...)

FUr das Ubrige Auffillungs- und Bodenmaterial ist auf Grundlage der vorliegenden
Ergebnisse davon auszugehen, dass dieses der Verwertungskategorie Z0* gemdas (b)
entspricht und somit uneingeschrénkt einer Verwertung zugefGhrt werden kann. {...)

(...) Auf Grundlage der abfalltechnischen Untersuchung fUr das Betonmaterial aus der
Umfassung des ehemaligen Schwerdltanks ist diese als Z1.2-Material gemdaB (c)
einzustufen (bewertungsrelevanter Parameter: Chromgesamt-Gehalt.) Diese Material ist
bei einem RUckbau unter der Abfallschiisselnummer 17 01 01 einer fachgerechten
Verwertung zuzufGhren. "4

Da sich die Flache innerhalb eines baurechtlichen Innenbereichs befindet, sind keine
Bodendaten vorhanden. Derzeit liegt fir das Planungsgebiet kein Baugrund- und
Hydrologisches Gutachten vor.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von mittlerer Bedeutung fUr das Schutzgut
bezeichnet werden.

Wasser

Im Vordergrund der Befrachtung steht die Oberfldchenwasserrockhaltung der
Landschaft aufgrund der pedo- und hydrologischen Aufnahmekapazitét von
Niederschldgen, abflussverzégernden und -vermindernden Vegetationsstrukturen. Diese
Einstufung erfolgt in Anlehnung an die Bodenfunktionen Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, modifiziert hinsichtlich der Bodendeckung / dem Bodenbewuchs.

Bestand
Auf dem Planungsgebiet befindet sich kein Oberflachenwasser. Es liegt in keinem
Wasserschutzgebiet auch kommen keine Schutzgebiete zur Quell- und

Grundwassergewinnung vor.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt  Uber Versickerung. Der vorhandene
Geholzbestand wirkt sich zwar positiv auf die Verzogerung der Wasserableitung aus ist
aber aufgrund seiner geringen GroBe nicht aussagekraftig.

4 CDM Smith Consult GmbH, Crailsheim: Kurzbericht: Orientierende umwelttechnisch Untersuchung Ehem.
Baumwollspinnerei Held & Teufel, FlurstUck 1000, Ripperg 1-17, Schwdbisch Hall, Stand: 24.02.2017;S. 7 f
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Aufgrund der unter 4.2 Boden aufgefUhrten oberen Bodenschichten stellt das Gebiet
eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf dar, welche jedoch
aufgrund des bereits erfolgten anthropogenen Einflusses (Einbau Schwerdltank,
Verdichtungen im Bereich der Wege) stark gestort sind.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von mittlerer Bedeutung fUr das Schutzgut
bezeichnet werden.

Klima/Luft

Bei der Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft wird unterschieden in den
klimaokologischen Ausgleichsraum mit seinen Kalt- und Frischluftproduktionsgebieten,
den Kalt- und Frischlufttransportfldchen und dem klimadkologischen Wirkungsraum,
dem bebauten Raum.

Bestand

Da sich das Gebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsfldche befindet, zahlt es zum
klimadkologischen Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch
anthropogenen Einfluss klima- und lufthygienisch belasteten Raum. Aufgrund der
geringen GréBe des Planungsgebietes kann diese vernachlassigt werden.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von sehr geringer Bedeutung fUr das Schutzgut
bezeichnet werden.

Landschaftsbild und Erholung

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung erfolgt durch die
Ermittlung von Eigenarten und Vielfalt sowie von Nebenkriterien aber auch die
Bewertung der Naturerfahrungs- und Erholungsfunktion eines Landschaftsraumes. Dabei
sind die Aspekte der Landschaft als landschaftlicher Wert und als Voraussetzung fir das
landschaftsbezogene Erlebnis wie auch die infrastrukturellen Gegebenheiten fir die
Erholung in der Landschaft und die VerknUpfung von Freiraum und Siedlungsbereich
von Bedeutung.

Bestand

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Schwdabisch Hall und ist Uber die
ErschlieBungsstraBe und die NeumduerstraBe an das StraBennetz angeschlossen.

Da es sich bei dem Planungsgebiet um ein eingezduntes Gartengrundstick handelt ist
es fur die Erholungswirkung lediglich fUr die derzeitigen Nutzer von Bedeutung.

Insgesamt weist die FlGche kein typisches Landschaftsbild der Hohenloher-Haller-Ebene
und keine Erholungsfunktion auf.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von sehr geringer Bedeutung fUr die
SchutzgUter bezeichnet werden.
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4.7

4.8

Konfliktanalyse

Mensch

Bei der Bewertung des Schutzgutes Mensch stehen das Wohlbefinden und die
Gesundheit des Menschen sowie das Wohnumfeld im Vordergrund. Dabei sind die
Aspekte der Landschaft im Hinblick auf inre Naherholung sowie die Beurteilung der
Flachen auf moégliche Einschrdnkungen wie Larm- und Geruchsbelastungen und
ErschUtterungen von Bedeutung.

Bestand

Durch seine geringe GréBe und die bisherige private Nutzung als Gartengrundstick ist
das Gebiet fur die Naherholung nicht von Bedeutung.

Die auf der Fldche vorhandenen Spielgeréate (Trampolin und Schaukel) werden von den
benachbarten Grundsticksbesitzern genutzt.

Bewertung
Zusammenfassend kann das Gebiet als von sehr geringer Bedeutung fUr das Schutzgut
bezeichnet werden.

Kultur und Sachguter

Bestand
Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine nach § 2 DSchG geschutzten
Kulturdenkmale.

Direkt sudlich anschlieBend unterhalb des Planungsgebietes befindet sich das
Kulturdenkmal Ripperg 1, 3, 5, 6, 7, 8, 12 (FIst.Nr. 0-1000). Ehem. Baumwollspinnerei Churr
und Séhne, spdter Held und Teufel. Gebdudegruppe noérdlich der Stadt.
Zweigeschossiges, profiliertes, verputztes Traufgesims. FrGhes 19./ Anfang 20.
Jahrhundert, im Kern wohl um 1800 (Sachgesamtheit). § 2 (aus: Liste der Kulturdenkmale
in Baden-Wurttemberg, Stadt Schwdabisch Hall, Stand 13.11.2013).

Das Planungsgebiet befindet sich auf ca. 286,00 m UNN, wdhrend sich das
Kulturdenkmal in der Kocheraue auf ca. 279,00 m UNN befindet. Dieser topographische
Hdéhenunterschied wird durch eine ca. 7 m hohe StUtzmauer Uberbrickt. Im Anschluss
an die Mauerkrone befindet sich eine Gehdlzpflanzung aus freiwachsenden teilweise
heimischen Gehdlzen.

Biologische Vielfalt

Bestand
Durch die derzeitige extensive Nutzung und die unterschiedlichen Strukturen auf der
Fl&che besitzt das Gebiet nur eine mittlere Bedeutung fUr die biologische Vielfalt.
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Beschreibung und Bewertung der Planung der Schutzguter

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung werden fiUr die einzelnen SchutzgUter
bewertet.

Schutzgut Arten und Biotope

Arten

Europdische Vogelarten

Okologische Gilde: Freibritende Vogelarten (Ménchsgrasmiicke und Gerlitz)
,Bauphase:

Im Planfall ist vom Verlust des Niststandorts eines im Gebiet britenden
MdbnchsgrasmiUckenpaares auszugehen.

Im Hinblick auf einzelne vergleichsweise eingriffsnahe in Gehdlzen nachgewiesene
Vorkommen von Freibritern sind Stérwirkungen durch Lé&rm, Licht und so weiter zu
erwarten, diese Beeintrdchtigungen sind jedoch nicht als essenziell zu bewerten.

Betriebsphase
Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der

Populationen freibritender Vogelarten fGhren kénnten sind nach Abschluss der
Bauarbeiten nicht zu erwarten.

(...)

Tétungsverbot besonders geschitzter Tierarten:

Nicht betroffen bei VermeidungsmaBnahme V2: Baufeldréumung in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar.

Stérungsverbot europdischer Vogelarten:
Nicht betroffen.

Entnahme-, Beschddigungs- und Zerstérungsverbot von Lebensstditen der besonders
geschitzten Tierarten:
Betroffen im Hinblick auf einen Niststandort der Ménchsgrasmucke. "5

Okologische Gilde: Hohlen bewohnende Vogelarten (Blaumeise, Kohimeise)
,Bauphase:

Hinsichtlich einzelner vergleichsweise eingriffsnah in Baumbestdnden und Gdrten nach-
gewiesener Vorkommen von H&hlenbritern, darunter Blaumeise und Kohimeise, ist mit
Storwirkungen durch L&rm, Licht und so weiter sowie dem Verlust von
Nahrungsbiotopen zu rechnen, diese Beeintfrdchtigungen sind jedoch nicht als essenziell
zZu bewerten.

5 BUro fur Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 7
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Betriebsphase:
Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der

Populationen H6hlen bewohnender Vogelarten fGhren kénnten, sind nach Abschluss
der Bauarbeiten nicht zu erwarten.

(...)

Tétungsverbot besonders geschutzter Tierarten:

Nicht betroffen.

Stérungsverbot europdischer Vogelarten:
Nicht betroffen.

Entnahme-, Beschddigungs- und Zerstérungsverbot von Lebensstdtten der besonders
geschitzten Tierarten:
Nicht betroffen. ¢

Okologische Gilde: Gebdude bewohnende Vogelarten (Turmfalke)

,Bauphase:

Im Rahmen dieses Gutachtens wird vom Erhalt des als Niststandort fir den Turmfalken
dienenden Kamins ausgegangen.

Im Hinblick auf mehrere vergleichsweise eingriffsnah in angrenzenden Gebd&uden nach-
gewiesene Vorkommen von Vogelarten dieser Gilde sowie insbesondere hinsichtlich
des Turmfalken ist von Stérwirkungen durch Ldrm, Licht und so weiter sowie vom Verlust
von Nahrungsbiotopen auszugehen.

Betriebsphase:
Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der

Populationen Gebdude bewohnender Vogelarten fGhren kénnten, sind nach Abschluss
der Bauarbeiten nicht zu erwarten.

(...)

Tétungsverbot besonders geschutzter Tierarten:

Nicht betroffen.

Stérungsverbot europdischer Vogelarten:
Nicht betroffen.

Entnahme-, Beschddigungs- und Zerstérungsverbot von Lebensstdtten der besonders
geschitzten Tierarten:
Nicht betroffen."”

6 BUro fUr Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Vogelholz* in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 8
7 BUro fur Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Vogelholz* in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 9
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Amphibien und Reptilien

Bestand und Bewertung

»Bauphase:

Die Bauphase kann Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Blindschleiche zerstéren.
Detaillierte Piéne zur Planung im Bereich der sUdlichen B&schung liegen derzeit nicht
vor. Zum Erhalt der Population werden entsprechende MaBnahmen ergriffen.
(VermeidungsmaBnahme V3).

Betriebsphase:
Nach Fertigstellung der Wohnbebauung mit Aufenthaltsfiichen wird der Lebensraum

der Blindschleiche durch Belassen von  Versteckmdéglichkeiten — gesichert
(VermeidungsmaBnahme V3).

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestéinde

Tétungsverbot besonders geschitzter Tierarten:

In der Bauphase kann es zur Tétung von Individuen der Blindschleiche kommen. Die
Tétung von Individuen kann durch die VermeidungsmaBnahme V3 verhindert werden.

Stérungsverbot:
In der Bauphase kann es zu einer Stérung Individuen der Blindschleiche kommen. Das
AusmaB der Stérungen wird durch die VermeidungsmaBnahme V3 begrenzt.

Entnahme-, Besch&digungs- und Zerstérungsverbot von Lebensstétten der besonders
geschutzten Tierarten:

Zur Vermeidung der Zerstérung von Lebensstdtten der Blindschleiche werden die
Bereiche der sUdlichen B&schung und der angrenzenden Bd&schung durch einen
Bauzaun geschitzt (VermeidungsmaBnahme V3). "8

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes soll im nordodstlichen Bereich eine standorttypische,
artenreiche Blumenwiese anges&t und mit hochstdmmigen Obstb&dumen (alte Sorten)
bepflanzt werden.

Entlang des sudlichen und westlichen Planungsrandes soll die vorhandene Feldhecke
erweitert werden, hier sollen auch Versteckmoglichkeiten fUr die Blindschleiche
geschaffen werden.

Die restlichen Fladchen werden als Stellpladtze mit dauerhaft wasserdurchl@ssigen
Beldgen und als Gartenflache angelegt.

Auf Teilfléchen der Dacjer wird eine Dachbegrinung angepflanzt.

Bewertung
Mit der Planung sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

8 Biro fir Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 9f
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5.3

5.4

5.5

Konfliktanalyse

Schutzgut Boden

Die unter 5.1 Schutzgut Arten und Biotope aufgefUhrten Eingriffe beinhalten auch
Folgen fUr das Schutzgut Boden.

Durch die Planung wird die bereits bestehende Wohnbebauung kleinrbumig weiter
zunehmen, dadurch kommt es zu einer weiteren Zunahme an versiegelten Fldchen
innerhalb des Wohngebietes. Um die Zunahme der Fldchenversiegelung gering zu
halten, sollen die Stellplatze in dauerhaft wasserdurchldssiger Befestigung hergestellt
und Teilbereiche der Dacher mit Dachbegrinung angelegt werden.

Bewertung:
Mit der Planung sind erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Oberflachenentwdésserung des Planungsgebietes wird Uber eine Zisterne erfolgen.
Der Uberlauf wird in das bestehende Entwdsserungssystem eingeleitet.

Teilfldchen der Dachfldchen werden mit Dachbegrinung bepflanzt und dienen der
Oberflachenwasserrickhaltung.

Bewertung:
Mit der Planung sind Beeintrdchtigungen des Schutzgutes verbunden.

Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet innerhalb einer vorhandenen Siedlungsfldche liegt, z&hlt es zum
klimadkologischen Wirkungsraum und befindet sich dadurch bereits in einem durch
anthropogenen Einfluss klima- und lufthygienisch belasteten Raum. Durch die Planung
wird lediglich das Kleinklima der nGdheren Umgebung beeinflusst, jedoch wird es durch
die Zunahme der versiegelten Fldchen zu einer Zunahme der klima- und
lufthygienischen Belastungen kommen.

Bewertung:
Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgutes Klima/Luft
verbunden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Bau der zweigeschossigen Wohngebdude erfolgt eine ErschlieBung im
Innenraum. Auch weiterhin ist keine Erholungsfunkfion aufgrund der bestehenden und
geplanten Nutzung gegeben.

Bewertung

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild verbunden.

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Erholung
verbunden.
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5.7

5.8

5.9
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Mensch

Mit der Zunahme der Bebauung wird die Wirkung der wohnbaulichen Nufzung weiter
verstarkt.

Kultur und Sachguter

Durch die vorhandene Gehdlzpflanzung am Kopf der 7 Meter hohen StUtzmauer wird
die Hintergrundwirkung der Wohnbebauung auf das bestehende Denkmal verringert.

Bewertung
Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der SchutzgUter verbunden.

Biologische Vielfalt

Durch die Zunahme an versiegelten Fl&dchen wird die Biologische Vielfalt abnehmen,
dem soll eine artenreiche Wiesenansaat, die Pflanzung von hochstGmmigen
Obstbdumen und fldchigen Gehdlzen entgegenwirken.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgutern

SchutzgUter kbnnen aufgrund ihres engen Wirkungsgeflechtes nicht isoliert voneinander
betrachtet werden, da sie immer in Wechselwirkung zu anderen SchutzgUtern stehen.
Dadurch kann sich die Beeinfrichtigung eines Schutzgutes sowohl negativ wie auch
positiv auf andere Schutzguter auswirken. So besteht eine enge Beziehung zwischen
den SchutzgUtern Boden und Wasser da der Wasserhaushalt den Bodentyp bestimmt.
Beide zusammen bestimmen die Standortbedingungen, welche wiederum sowohl das
Kleinklima als auch das Landschaftsbild pradgen und damit letztich auch die
Erholungswirkung und das menschliche Wohlbefinden.

Eine GesamtUbersicht der Wechselwirkungen ist dem Anhang beigefigt.

5.10 Monitoring der Auswirkungen bei der DurchfUhrung des

Bauleitplans

FUr das Monitoring der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist beabsichtigt,
ein Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen und dann erneut nach 5 Jahren den
Zustand auf den privaten FiGchen durch Ortsbesichtigung zu prifen.
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6.1

6.2

Zusammenfassung

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der Auswirkungen

MaBnahmenkonzept

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

M1 Verwendung von insektenvertraglicher

Beleuchtung
Um die Einwirkungen der Beleuchtung auf Nachtinsekten zu minimieren wird die
Verwendung von insektenvertraglichen Natriumdampflampen oder LED-Technik mit
langwelligem gelbem Lichtspektrum empfohlen, darUber hinaus sollte sich die
Verwendung von verkapselten Leuchten auf ein erforderliches Minimum in Héhe und
Anzahl beschranken. Die Ausleuchtung sollte sich auf die notwendigen Bereiche
beschrdnken und von oben nach unten erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und
Biotope.

M2 / V2 Rodungszeitpunkt
Die erforderliche Rodung vorhandener Gehdlze muss auBerhalb der Brutsaison der
Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten.

M3 Flachenversiegelung
Um die Auswirkungen der FiGchenversiegelung zu reduzieren sollen die Freifldchen und
Stellplatze mit einer dauerhaft wasserdurchléssigen Befestigung hergestellt werden.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Boden.

M4 Schutz des Oberbodens
Der auf den bebauten Fldchen abgetragene Oberboden soll fachgerecht
zwischengelagert und ortsnah, moglichst auf dem jeweiligen Baugrundstick wieder
eingebaut werden.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Boden.

M5/ V1 Erhalt Walnussbaum
Der vorhandene Walnussbaum auf der FlGche ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist
er durch einen gleichwertigen zu ersetfzen.

Die MaBnahme dient der Minimierung der Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und
Biotope.
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6.3

Zusammenfassung

Mé Dachbegrinung
Die ausgewiesenen Dachfldchen fir die Dachbegrinung sind zu mindestens 75% und
mit einer Mindestsubstratstdrke von 10 cm zu bepflanzen.

Die MaBnahme dient der Erhdhung des OberfldchenwasserrGckhaltevermdgens und
zur Erhéhung der biologischen Vielfalt.

V3 CEF Lebensraum Blindschleiche
»Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung einer Population der Blindschleiche durch
Lebensraumverlust werden auf dem Grundstick die Versteckmdglichkeiten wie vor
allem Steinplatten, Holzstapel etc. belassen bzw. immer wieder angelegt.

Wdahrend der Bauphase werden die sUdliche B&schung und die dortigen Gehdlze
durch einen Bauzaun vor BeeintrGchtigungen geschutzt."

Die MaBnahme dient der Vermeidung der Beeintr&chtigung auf das Schutzgut Arten.

AusgleichsmaBnahmen

Al Entwicklung einer Blumenwiese mit Obstbdumen
Innerhalb des Planungsgebietes ist auf der &stlichen FlGdche eine Wiese mit
Obstbdumen zu  entwickeln, hierzu ist eine standorttypische artenreiche
Wiesenmischung anzusden und mif hochstdmmige Obstbdume (alte Sorten) zu
bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Baumstandorten betragt mind. 8 max. 10 m.

Mindestqualitat: Hochstamm, StU mind. 8 - 10 cm

Die MaBnahme dient der Eingrinung des Planungsgebietes und der Erhdhung der
biologischen Vielfalt.

A2 Flachenhaftes Pflanzgebot (Feldgehdlze)
Die gekennzeichneten Fldchen im Untfersuchungsraum sind mit standorttypischen
Feldgehdlzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen. Eine Pflanzenverwendungsliste mit standorttypischen
Gehdlzen ist im Anhang beigefugt.

Die MaBnahme dient der Erhdhung des OberflachenwasserrGckhaltevermégens und
der Erhdhung der biologischen Vielfalt.

? BUro fir Gewdsserdkologie und Umweltberatung; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Vogelholz" in
Schwdébisch Hall - Untersuchungen zum speziellen Artenschutz; Stand: Bericht v. 25. Juli 2017; S. 11
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8.1

8.2

Zusammenfassung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische LUcken

oder fehlende Kenntnisse;

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung, technische LUcken und fehlende Kenntnisse
sind bei der Planung nicht aufgefreten.

Vorschldge fur  planungsrechtliche  Festsetzungen  zur
Ubernahme im Bebauungsplan

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) 20 BauGB)

M1 Beleuchtung

Die Beleuchtung im AuBenraum des Planungsgebietes ist auf das notwendige Mal3 zu
beschrénken. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuchtung mit geringer Lockwirkung
(Natriumdampflampen oder LED-Technik mit langwelligem gelbem Lichtspektrum) und
einer Grundausrichtung von oben nach unten zul&ssig.

M3 Flachenversiegelung
Freifldchen und Stellpl&tze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberfldche wie Schotter,
Schoftterrasen, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zu versehen.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 (1) 25a BauGB)

A1 Pflanzzwang Entwicklung einer Wiese mit Obstbdumen

Innerhalb des Planungsgebietes ist auf der dstlichen Teilfldche eine standorttypische
artenreiche Wiesenmischung (z.B. Rieger-Hofmann Blumenwiese) anzusden und durch
zweimalige spdte Mahd zu erhalten, auf der Wiesenfldche sind 4 Obstbdume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertigen zu ersetzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Baumstandorten betradgt mindestens 8 maximal 10 m.

FUr die Pflanzungen sind hochstdmmige alte Obstbaumsorten zu verwenden.
Mindestqualitat: Hochstamm, StU 8-10 cm

A2 Pflanzzwang fldchige Feldgeholze

Die mit Pflanzzwang gekennzeichneten Fldchen sind mit standortgerechten
Feldgehdlzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

Es wird auf die Pflanzenliste im Anhang des Umweltberichtes verwiesen.

Mé Dachbegriinung
Ausgewiesene Dachfldchen sind zu mind. 75 % mit einer Mindestsubstratstérke von 10
cm zu bepflanzen.
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8.3

Zusammenfassung

Fldchen zur Bindung fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25b
BauGB)

M2 / V2 Rodungszeitpunki
Erforderliche Rodungen sind auBerhalb der Brutsaison der Végel im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufUhren.

M5 / V1 Pflanzbindung vorhandener Einzelbaum
Die mit Pflanzbindung gekennzeichnete Walnuss ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

V3 CEF MaBBnahme Blindschleiche

In der sudwestlichen Geholzpflanzung sind gemdB der Untersuchung zum speziellen
Artenschutz des BUros for Gewadsserdkologie und Umweltberatung,
Versteckmaoglichkeiten fUr die Blindschleiche zu schaffen.
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Zusammenfassung

Zusammenfassung

Die geplante Anderung im bestehenden allgemeinen Wohngebiet liegt am nérdlichen
Siedlungsrand von Schwdbisch Hall und dient der kleinrbumigen Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan umfasst die geplante Wohnbebauung einschlieBlich seiner
ErschlieBung und privater GrinflGdchen.

Zur Beurteilung des Bestandes wurde im Juni 2017 eine Ortsbegehung durchgefihrt.

Es erfolgt eine Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs mit Einstufung der geplanten
Nutzung (Konfliktanalyse). Durch die Uberbauung entstehen fir die einzelnen
SchutzgUter BeeintrGchtigungen. Diese sind sowohl nachhaltig als auch erheblich.

Die Bewertung der SchutzgUter auf der Grundlage der LUBW SchlUssel in Verbindung mit
der Okokontoverordnung soll zur Gberschlagigen Ermittlung der Wertigkeit der Eingriffe
fUr die einzelnen SchutzgUter dienen.

Innerhalb des Planungsgebietes wird durch die Neupflanzung eines Feldgehdlzes und
die Anlage einer artenreichen Wiesenfldche mit Obstbaumbestand die Artenvielfalt
erhalten, durch die Dachbegrinung in Teilbereich der Dachflache wird der
Wasserabfluss verzégert und durch den Einbau von versickerungsféhigen Belagsfléchen
wird die FiGchenversiegelung verringert.
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Quellenverzeichnis

Quellenverzeichnis

Leitfaden, Arbeitshilfen
* Bewerlung der Biotoptypen Baden-Wirltembergs zur Bestimmung des

Kompensationsbedairfs in der Eingriffsregelung (2005),

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

* Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung (2012),
Bodenschutz 24

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

» Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfdahigkeit (2010), Bodenschutz 23

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

Karten

Die im Textteil verwendeten Kartenauszige sind digital zur VerfUgung gestellt

* Datenbank der LUBW (Daten- und Kartendienste der LUBW)
www.brsweb.lubw.baden-wuerttemberg.de/brs-web/

* Regionalverband Heilbronn-Franken
www.regionalverband-heilbronnfranken.de

Internet:

Landesanstalt  fir  Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
www.lubw.baden-wuerttemberg.de

Google.Earth www.earth.google.de
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Anlagen
Anlagen
*  Wechselwirkung der Schutzguter 1 Blatt
*  Pflanzenverwendungsliste 1 Blatt
*  Bestandsplan Biotope, Blaftformat 50 x 29,5 cm , M. 1:200 1 Blaft
*  GrUunordnungsplan, DIN A3, M. 1:500 1 Blatt
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Pflanzenverwendungsliste
Allgemein ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen nicht erwUnscht!

Ausnahme:
Taxus baccata Eibe
Pinus sylvestris Kiefer

Die nachfolgend aufgefUhrten Pflanzen sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7
Suddeutsches Hugel- und Bergland stammen.10 Bei der Pflanzung von Laubgehdlzen im
StraBenraum ist die GALK-StraBenbaumliste 2012 zu beachten.

Laubbdume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tfremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
und
Obstbdume (Hochstamm, alte Sorten)

Straucher:
Cornus sangiunea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus Eingriffiger WeiBdorn
monogyna
Euonymus Gewohnliches PfaffenhUtchen
europaeus
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silberweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus Trauben Holunder
racemosa
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die aufgeflhrten Gehdlze in der Pflanzenverwendungsliste orientieren sich nach dem
Herkunftsgebiet/dem Naturraum. Mégliche Erkrankungen oder die Giftigkeit von
Pflanzen oder einzelnen Pflanzenteile finden dabei keine BerlUcksichtigung.

10 Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1;
Gebietsheimische Gehdlze in Baden Wirttemberg. Das richtige Grin am richtigen Ort, 1. Auflage
2002
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