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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gesndert
durch Art. 1 G v. 11.6.2013 | 1548 (Nr. 29)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBI. IS. 132), zuletzt

gedndert durch Art. 2 Gv. 11.6.2013 | 1551 (Nr. 29)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vomn 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509)

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO
1.1  Allgemeines Wohngebiet Zuldssig ist eine Nutzung gemiR § 4 Abs, 2, Nr. 1 bis 3
§ 4 BauNVvO BauNVO.
Ausnahmeni. S. v. § 4 Abs. 3, Nr. 1 bis 5 sind geméR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die Grund-
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse
§§ 16-21a BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass die
zuldssige Grundfldchenzahl durch die in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 100 vom Hundert {iber-
schritten werden darf.
3. BAUWEISE Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 22 BauNVvOQ
4. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Die im Lageplan durch Pfeillinien festgelegte Richtung
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Langsseite der Hauptgebdude ist einzuhalten.
Abweichungen von * 10° sind zul&ssig.
5. HOHE BAULICHER ANLAGEN, HOHENLAGE Die maximale Héhe baulicher Anlagen (FH) darf im
§ 9 Abs. 3 BauGB WAI 10,80 m und im WA2 bzw. WA3 10,30 m nicht
Uberschreiten.
Unterer Bezugspunkt: H6henlage der festgesetzten
Erdgeschoss- FertigfuRbodenhohe (EFH),
oberer Bezugspunkt: hdchster Punkt des oberen
Dachabschlusses.
Die im Plan festgelegte ErdgeschoR-
FertigfuBbodenhdhe (EFH} ist mit den Hauptgebiu-
den einzuhalten.
6. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Die im Lageplan eingetragenen Baugrenzen gelten
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nur oberirdisch (§ 9 Abs. 3 BauGB). Gebiudeteile,
welche die Baugrenzen liberschreiten, miissen voll-
stindig Oberdeckt sein.
rs NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
7.1  Stellpldtze, Garagen und Carports Garagen, Carports und Stellplitze sind nur innerhalb

§ 12 Abs. 6 BauNvO
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der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie den fiir
Garagen und Stellpldtze ausgewiesenen Umgrenzun-
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gen zuldssig. Die Anlage von Zufahrtswegen ist in der
iiberbaubaren und in der nicht iiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

7.2 Sonstige Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, so-

§ 14 Abs. 1 BauNVO weit es sich um Gebdude i.5.d. § 2 Abs. 2 LBO Baden-
Wiirttemberg handelt, in den nicht iiberbaubaren
Flachen der Baugrundstiicke nicht zulissig.
Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht zuldssig, ausgenommen
Einfriedungen, Stiitzmauern, Treppen und iiberdach-
te Einhausungen fiir Millbehdlter, Abstellrdume und
Fahrrader.

8. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN Im WAL sind in Wohngebduden héchstens 5 Woh-
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nungen zuldssig.
Im WA2 sind in Wohngeb&uden hichstens 14 Woh-
nungen zuldssig.
tm WA3 sind in Wohngebduden héchstens 23 Woh-
nungen zuldssig.
g9, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

¢.11  Befestigte Flichen PKW-Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Bels-
gen wie z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Rasenpflas-
ter oder Dranpflaster auszufiihren.

¢.1.2 Dachflachen Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in einer
geeigneten Puffereinrichtung auf dem Grundstiick
oder zentral auf einer Flache auRerhalb des Gel-
tungsbereiches zu puffern. Der Drosselabfluss der
Puffereinrichtung sowie der Notiiberlauf erfolgt iiber
einen Anschluss an den Regenwasserkanal.

9.1.3  Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmensind zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitdt nach den Angaben der
JArtenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit
Prifung der Verbotstatbestdnde und integriertem
Griinordnungsplan® umzusetzen.

9.14  Begriinung der Gartenfldchen Gehdlzfreie Fldchen und nicht liberbaute Fldchen
sind gartnerisch als Griinfliche zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten,

9.1.5 Begriinung von Dachfldchen Nebengebiude (Garagen, Carports, Schuppen) mit
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Flachdédchern sind extensiv zu begriinen. Es ist eine
diinne, unbelastete Substratschicht (anteilig
Cberboden) mit mind. 10 cm Aufbaustirke vorzuse-
hen. Zur Begriinung ist die Einsaat mit einer Gréser-
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und Krautermischung aus gebietsheimischem Saat-
gut gemal der Pflanzliste unter C 5 vorzunehmen.

9.2 Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

9.2.1  Pflanzgebot Obstbdume

Zur Eingriinung sind entlang der nérdlichen, &stlichen
und sidlichen GrundstiicksauRengrenzen 12 hoch-
stdmmige Obstgehdlze (Stammumfang mind. 18-20
cm} gemaR der Pflanzliste unter C 5 zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgiingige
Gehdlze sind innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen.

Die Lage der Bdume ist dem ,,MaBnahmen- und
Griinordnungsplan” zu entnehmen, der als Anlage zur
Begriindung beiliegt.

9.2.2 Pflanzgebot Laubbdume

Fir die Begriinung der Stellpldtze sowie zur Eingrii-
nung des westlichen Siedlungsrandes sind 9 stand-
ortgerechte, kleinkronige hochstdmmige Laubbidume
{Stammumfang mind. 18-20 cm) gemiR der Pflanzlis-
te unter C5 zu pflanzen, zu pflegen und daverhaft zu
unterhaiten. Abgidngige Gehdlze sind innerhalb von 3
Jahren zu ersetzen.

Die Lage der Bdume ist dem ,MaBnahmen- und
Griinordnungsplan” zu entnehmen, der als Anlage zur
Begriindung beiliegt.

9.2.3  Pflanzgebot Straucher

Zur Durchgriinung der Baufldchen sind standortge-
rechte Strducher in Dreiergruppen gemiR der
Pflanzliste unter C 5 zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind
innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen.

Die Lage der Strauchpflanzungen ist dem ,Mafnah-
men- und Griinordnungsplan” zu entnehmen, der als
Anlage zur Begriindung beiliegt.

9.3  Pflanzbindung
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Lageplan (Teil 1) gekennzeichneten Gehdblze
sind zu erhalten, zu sichern und dauerhaft zu pflegen.
Wihrend der Bauzeit sind sie durch einen Bauzaun
und —soweit erforderlich- Wurzelvorhang zu schiit-
zen. Bei Abgang sind der zentrale Baum (Esche) durch
einen entsprechenden grof8kronigen Baum sowie der
nérdliche durch einen hochstdmmigen Obsthbaum
gemaR der Pflanzliste unter € 5 zu ersetzen.

10.  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUN-
GEN UND STUTZBAUWERKE, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFOR-
DERLICH SIND
§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
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Die bei der Anlage der &ffentlichen StraBen und We-
ge entstehenden Béschungen sowie die erforderli-
chen unterirdischen Stiitzbauwerke in einer Breite
von bis zu 20 cm ab Hinterkante Bordstein und einer
Tiefe von ca. 50 cm ab Oberkante Bordstein sind auf
den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Dariiber hinaus sind Flichen zur Aufstellung von
Beleuchtungskdrpern und Verkehrszeichen notwen-
dig. Diese Anlagen sind vom jeweiligen Eigentiimer zu
dulden.
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MIT GEH-/FAHR UND LEITUNGSRECHTEN Die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) gekenn-
ZU BELASTENDE FLACHEN zeichneten Fldchen sind zugunsten der angrenzenden
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Grundstiickseigentiimer und des jeweiligen Tragers

der Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmeldeversorgung
sowie Abwasserentsorgung festgesetzt.

innerhalb der Schutzstreifen diirfen Baulichkeiten
nicht erstellt, leitungsgefdhrdende Verrichtungen
nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen
nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. der Entwadsserungsmulden beeintrichtigt oder
gefahrdet wird.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO} in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedindert am 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Stadt durch Satzung folgende &rtliche Bauvorschrif-

ten:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform, Dachneigung

Fiir Hauptgebdude sind Sattelddcher mit einer Neigung
von 45° - 48° im WAL und 12° - 15° im WA2 bzw. WA3
zuldssig.

1.2 Dachdeckung

Die Satteldicher der Hauptgebéude sind mit Dachein-
deckungen aus Ziegel oder Betonstein, jeweils in den
Farben rot, rot-braun oder braun zu decken.

Fiir Dacher der Dachgauben, Carports und Flachdécher
ist auch eine Dachbegriinung oder eine Blecheinde-
ckung zuldssig.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarzellen und
passiver Solarenergienutzung sind fir die Dacher der
Hauptgebdude auch andere Dachdeckungsmaterialien
zugelassen, soweit diese aus technischen Griinden
erforderlich sind.

Fiir Dachflachen bei Wintergdrten sind Eindeckungen
mit farblosem Glas oder glasdhnlichem Material zulds-

sig.

1.3 AuRere Gestaltung

Die AuBenwénde der Hauptgebadude sind feinkérnig zu
verputzen. Senkrechte Holzverkleidungen in Teilberei-
chen sind zul3ssig.

Die Farbgebung ist anhand von Farbmustern mit der
Abteilung Stadtplanung des Fachbereiches Planen und
Bauen abzustimmen.

2. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Im Zuge von Einzelbauvorhaben sind Gelindemodellie-
rungen {Aufschiittungen und Abgrabungen) entspre-
chend der Héheneintragungen im Lageplan (Teil 1)
2uldssig.

3. EINFRIEDUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Der Abstand von Grundstlickseinfriedungen zu &ffent-
lichen Verkehrsflichen muss mindestens 0,50m betra-
gen (incl. Stralenbordstein) und diese diirfen entlang
der StraRenbegrenzungslinie von der Baugrenze bis zur
dffentlichen Verkehrsfliche die Hohe von 0,8 m, ge-
messen ab Oberkante Bordstein, nicht {iberschreiten

4. STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr.3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO

Es werden pro Wohneinheit im WAL 1,5 Stellplétze
festgesetzt. Halbe Plitze werden aufgerundet.

Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchlissigen
Belag wie z.B. Rasengitter, Schotterrasen, Rasenpflas-
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ter oder Dranpflaster, zu versehen.
Garagen- und Carportflachddcher sind zu begriinen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2 LRO

§75 Abs.3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlissig den auf Grund
von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvarschriften
{Abschnitt B) zuwiderhandelt.

Seite 7 von @ stadtlandingenieure



Schwiabisch Hall
Bebavungsplan , Fisslesbrunnen” — Iextteil

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte
Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt
Schwabisch Hall anzuzeigen. Der Fund und die Fundstel-
le sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird verwiesen,

BODENSCHUTZ Der anfallende humose Oberboden ist vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Er ist daher zu Beginn der
Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung,
mdglichst vor Ort, zuzufiihren.

BAUGRUND/ALTLASTEN Ein geotechnisches Gutachten des Biiro fiir Ingenieur-
geologie BFI ZEISER vom 03.02.2014 liegt vor.

Den Bauwilligen wird empfohien, objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaR DIN 4020 durchfiihren zu
lassen.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltge-
fahrdenden Stoffen bei der weiteren Planung bekannt
oder bei der spdteren Ausfiihrung aufgefunden werden,
ist das Landratsamt Schwébisch Hall, Fachbereich Was-
serwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu informie-
ren.

HINWEIS ZUR GEBAUDEENTWASSERUNG Im siidlichen Teil des Baugebietes ist die Entwisserung
nicht im Freispiegel méglich.

FREIFLACHENGESTALTUNG Bei den jeweiligen Bauvorhaben sind im Antrag zur
Baugenehmigung die geplante Gelindegestaltung und
Pflanzgebote darzustellen. Fiir die Umsetzung der
Pflanzgebote und sonstiger Bepflanzungen werden
folgende Arten {als Beispiel) empfohlen:

GroRRkronige Laubbaum-Hochstimme:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Popuius tremula Zitterpappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige Laubbaum-Hochstamme:
Carpinus betulus
Prunus avium

Bei den Obstbaum-Hochstdmmen sind lokal verbreitete
Sorten zu verwenden wie z.B. Roter Schiipfer, Wettrin-
ger Taubenapfel, Klara, Jakob Fischer, Roter Boskop,
Kaiser Wilhelm, Hessentaler Mosthirne, Niigeleshirne,
Hedelfinger, Regina, Oullin Reineclaude, Wangenheimer
Zwetschge
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Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Dachbegriinung

Grdser

Briza media, Zittergras

Bromus erectus, Aufrechte Trespe

Bromus tectorum, Dachtrespe

Festuca rubra rubra, Auslaufertreibender Rotschwingel
Festuca ovina, Schafschwingel

Koeleria glauca, Blauschopfgras

Poa compressa, Platthalmrispe

Krauter

Achillea miflefofium, Schafgarbe

Anthemis tinctoria, Farberkamille

Armeria maritima, Grasnelke

Centaurea scabiosa, Skabiosen-Flockenblume
Galium verum, Echtes Labkraut

Hieracium auranthiacum, Orangerotes Habichtkraut
Hieracium pilosefla, Kleines Habichtskraut
Leucanthemum vulgare, Wiesenmargerite
Potentilla erecta, Blutwurz

Prunella vulgaris, Gemeine Braunnelle
Sanguisorba minor, Kieiner Wiesenknopf
Saponaria officinalis, Seifenkraut

Silene nutans, Tagnelke

Sedum

Sedum album, Fetthenne

Sedum reflexum, Felsen —Fetthenne
Sedum sexangulare, Milder-Mauerpfeffer
Sedum acre, Scharfer Mauerpfeffer

Allen Bauantragen bzw. den Planunterlagen im Kennt-
nisgabeverfahren sind folgende Darstellungen im M
1:100 beizulegen:

Art und Umfang der geplanten befestigten Flichen
Autteilung der sonstigen Freiflichen und deren Nutzung
Bepflanzungsvorstellungen fiir die Griinfliichen, Stand-
orte und Art der Baumpflanzungen, Einfriedung, Mau-
ern und Zdune

6.

AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN
BEBAUUNGSPLANE
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fissles-
brunnen” ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan
»Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg” vom
27.08.2004.
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BEGRUNDUNG

Ubersichtslageplan {Ausschnitt TOP-Karte)
—

— Anderungsbereich

1. ANGABEN ZUR STADT SCHWABISCH HALL

Die Stadt Schwiabisch Hall ist Kreisstadt des Landkreises Schwiibisch Hall und umfasst die Stadtteile
Stadtmitte, Nrdliche Kernstadt, Kreuzédcker, Siidliche Kernstadt, Tullauer Héhe/Hagenbach,
Rollhof/Reifenhof, Stadtheide, Heimbachsiedlung/Teurershof, Steinbach, Hessental, Bibersfeld,
Gailenkirchen, Gelbingen, Eltershofen, Weckrieden, Tiingental und Sulzdorf.

Der Stadtteil Heimbachsiedlung/Teurershof liegt am nérdlichen Rand von Schwibisch Hall nérdlich
der B 14.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Bauliicken und Brachfléchen sind im Bereich Heimbachsiedlung/Teurershof nur in geringem Umfang
zu verzeichnen. In den letzten Jahren konnten in den verschiedenen Stadtteilen aufgrund des groRen
Wohnungsdruckes bereits einige Projekte zur Nachverdichtung verwirklicht werden.

Im Siiden der Heimbachsiedlung besteht aufgrund der Eigentumsverhiltnisse im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes die Moglichkeit auf eine Nachverdichtung, welche die
Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwabisch Hall mbH und die Stiftung Hospital zum
Heiligen Geist aufgrund der Erfordernis zur Schaffung neuen Wohnraums nutzen méchte.

Dazu muss der vorhandene Bebauungsplan Nr. 0191/03-02 ,Heimbachsiedlung, Erweiterung
Keckenweg” aus dem Jahr 2004 an die tatsdchliche bauliche Nutzung (nach Verlegung der
BreiteichstraRe) und die heutigen Anforderungen angepasst werden.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben sind die inner&rtlichen Fliichen vorrangig vor Ausweisung neuer
Gebiete zu entwickeln. Am 11.06.2013 wurde vom Bundestag zur Stirkung der Innenentwicklung in
den Stidten und Gemeinden ein Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung beschlosser.

2 stadtlandingenieure



Schwibisch Hall
Bebauungsplan , tésslesbrunnen” — Begriindung

Die Yorhabenstriger Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwabisch Hall mbH und die
Stiftung Hospital zum Heiligen Geist méchten am 02.04.2014 einen Beschluss {iber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Fisslesbrunnen” sowie eine Satzung (iber drtliche
Bauvorschriften erwirken.

Im Bereich der Anderungsflichen ist bisher ein Wohngebiet sowie Verkehrsflichen ausgewiesen.
Entlang der damaligen K 2576 ist ein Gehweg, eine private Griinfliche sowie ein Ein- und
Ausfahrtsverbot und eine Fliche fiir Lirmschutzeinrichtungen ausgewiesen. Weiterhin sind im
Gebiet mehrere Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte festgelegt. Die bauliche Nutzung wird durch die
Ausweisung einzelner Baufenster und die Stellung der Gebiude sowie die Festlegungen der
Nutzungsschablone konkretisiert.

Durch eine Verlegung der KreisstraBe wurde die westlich angrenzende StraRe zur
Gemeindeverbindungsstrale (BreiteichstraRe) und in diesem Zuge auch lagemiRig verindert.

Mit der Bebatungsplandnderung soll fiir die bisher unbebauten Grundstiicke eine Nachverdichtung
ermdglicht werden. Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Bebauung konkret
vorgeschrieben, so dass die Planung fiir die Anwohner klar erkennbar ist.

In diesem Zuge werden auch die bereits geplanten Verkehrsflichen an die neu geplante Nutzung
angepasst.

Bei der Planung steht die Intensivierung von bisher nicht vollstindig genutzten Wohnbauflichen im
Vordergrund. Mit der Planung kann den Vorgaben zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
entsprochen werden.

Der geplante Bebauungsplan ,, Am Fisslesbrunnen® soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt werden. Dies ist rechtlich méglich, da
- der genannte Bebauungsplan eine MaRnahme der Innenentwicklung darstellt
die GriBe des Plangebiets weniger als 20.000 m? betrigt
die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwéigung zu beriicksichtigen wiren (Vorpriifung des Einzelfalls) (§ 13 a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der § 13 a BauGB benennt als Beispiele fiir die Innenentwicklung: die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung. Laut Kommentierung
zum Baugesetzbuch enthélt das Gesetz keine Einschréinkung hinsichtlich der vorgesehenen Planung,
d.h. es kommen (namentlich nach Art und MaR) alle inhalte in Betracht, die das Baugesetzbuch und
die Baunutzungsverordnung zulassen.

Mit diesem Bebauungsplan-Verfahren ist eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie die
Abwigung aller privaten und ofentlichen Belange gewihrleistet.

Beim Ausbau bzw. Verldngerung des Keckenwegs wird die drtliche Situation der Zufahrten und
Geldndehdhen von umgebenden Baugrundstiicken detailliert beriicksichtigt.

Bei der Plandnderung nach §13a kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungspianes geringfiigig abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; wenn die geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Stadtgebiets dadurch nicht beeintréchtigt wird. Der Flichennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

RECHTSVERHALTNISSE, BESTEHENDE PLANUNGEN

Landesertwickiungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Bei der Ausweisung von Bauflichen sind Plansitze des Landesentwicklungsplanes Baden
Wiirttemberg beriihrt:
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Bebauungsplan ,Fasslesbrunnen” — Begriindung

Plansatz 3.1.9 LEP

»Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflichen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
B&den mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das
Unvermeidbare zu beschrianken.”

Durch die geplante Bebauungsplaninderung zur Erméglichung einer angemessenen baulichen
Nachverdichtung kann den Vorgaben des LEP entsprochen werden.

Plansatz 5.3.2 LEP

»Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine
dkonomische und Gkologisch effiziente Produktion erméglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir
andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.”

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Ortslage des Stadtteils Heimbachsiedlung/Teurershof und
ist bisher nicht bebaut, teilweise werden die Fliéichen als Garten genutzt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung findet hier nicht statt (schmaler Wiesenstreifen wird durch Bauhof gepflegt), so dass kelne
Landwirte im Hinblick auf Flichenverlust betroffen sind. Es werden nur Flichen herangezogen, die
bereits bebaut werden diirfen,

Regionalplan
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Schwibisch Hall in der Strukturkarte als Mittelzentrum

gemal LEP 2002 gekennzeichnet. In der Raumnutzungskarte ist die Fliche im Bereich
Heimbachsiedlung/Teurershof als bestehende Siedlungsfliche dargestellt.

Ausschnitt Raumnutzungskarte des Regionalverband Heilbronn-Franken
== i3 s (R0 = K Gales o s-._" TR =

Anderungshereich
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Flachennutzungsplan

In der 7. Fortschreibung des Fldchennutzungsplan (FNP} der Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch
Hall, rechtskriftig seit 14.10.2009 ist das Plangebiet gréRtenteils als bestehende Wohnbaufliche,
teilweise als Griinflache dargestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg” umfasst bereits den
GroBtel! der Griinfliche entlang der StraRe, teilweise ist hier ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen und ein ca. 3 m breiter Streifen private Griinfliche sowie ein Gehweg.

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung des geplanten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am
Fésslesbrunnen” erfolgt nur eine geringfiigige Anderung der Abgrenzung zum bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan sowie die geringfiigige Abweichung zu den Darstellungen des Flichennutzungsplans.
Somit kann der Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert
oder ergénzt ist, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets dadurch nicht
beeintrichtigt wird. Der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Verwaliungsgemeinschaft Schwiibisch Hall

STi L

Anderungsbereich

Bebauungsspldne
Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Fisslesbrunnen® Nr. 0191-03/03 wird der

bestehende Bebauungsplan Nr. 0191-03/02 ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg” iberplant,
der seit 27.08.2004 rechtskraftig ist.

Die umgebenden Baufldchen sind gréitenteils durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 019103
«Heimbachsiedlung” vom 16.02.1977 geregelt.
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Schwéhisch Hall
Bebauungsplan , Fasslesbrunnen” — Begriindung

Ausschnitt Bebauungsplan ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg”
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Schutzgebiete

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Fliche innerhalb der Ortslage, die nicht durch die
Ausweisung von Flora-Fauna-Habitaten, Natur- oder Landschaftsschutzgebieten oder
Naturdenkmalen sowie nach §32 NatSchG geschiitzten Biotapen betroffen ist.

Die Fldchen westlich der Breiteichstrale liegen im Naturpark ,Schwibisch-Frinkischer-wald”.
Strdlich und siidwestlich der geplanten Bebauungsplandnderung ist das Landschaftsschutzgebiet
»Ostabfall der Waldenburger Berge mit Streiflesberg, Streifleswald und angrenzenden Gebietsteilen”
ausgewiesen. Siidlich des Anderungsbereiches liegen auch die geschiltzten Biotope Nr.
168241270058 ,Weiher an der B 14 bei Heimbach", Nr. 168241270060 ,Feuchtbiotop westlich
Heimbach” und Nr. 168241270059 , Feldhecke westlich Heimbach®”,
Diese werden von der Planung nicht beriihrt.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES PLANUNGSGEBIETES

Lage im Raum

Die Stadt Schwabisch Hall ist Kreisstadt des Landkreises Schwibisch Hall und liegt an der
Landesentwicklungsachse (Stuttgart-Backnang) — Gaildorf — Schwibisch Hall sowie an der

Landesentwicklungsachse Schwahbisch Hall = lishofen — Crailsheim.
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Schwibisch Hall
Bebauungspian , tasslesbrunnen” — Begriindung

Der Stadtteil Heimbachsiedlung/Teurershof liegt nordwestlich der Stadtmitte von Schwibisch Hall
nérdlich der B 14.

Der geplante Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten des Stadtteils auf einem flach in siidliche
Richtung geneigten Hang.

Das Stadtgebiet von Schwabisch Hali liegt im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene und ist der
GroBlandschaft Neckar- und Tauber-Giiuplatten zugeordnet.

Geltungshereich

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches orientiert sich am bestehenden Bebauungsplan und an den
bereits bestehenden baulichen Strukturen {Baugrundstiicke, Verkehrsfiichen).

Das Plangebiet liegt gréBtenteils im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Heimbachsiedlung
Erweiterung Keckenweg” im Siidwesten des Stadtteils Heimbachsiedlung/Teurershof, der am
27.08.2004 rechtskraftig wurde. Am westlichen Gebietsrand wurde der Geltungsbereich teilweise
geringfiigig reduziert, teilweise geringfiigig erweitert, um die verlegte Breiteichstrale zu
beriicksichtigen. Im Siiden wird der Geltungsbereich um eine bereits bestehende Zufahrt erginzt, die
fiir die geplante ErschlieBung ausgekaut werden muss.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 6.815 m2, Innerhalb der Umgrenzung des
Bebauungsplangebietes ,Am Fisslesorunnen” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
»+Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg” ersetzt.

Im Geltungsbereiches befinden sich die Flurstiicke 12/11, 12/12, 12/100, 80/1 und 80/2 sowie
Teilflichen des Flurstiicks 80 (BreiteichstraRe). Die Baugrundstiicke befinden sich im Eigentum der
GWG Grundstiicks- und Wohnungsgesellschaft mbH und das StraBengrundstiick im Eigentum der
Stadt Schwabisch Hall.

Bei den Flurstlicken 12/100 und 12/101 handelt es sich um voriibergehende Grundstiicke, die spater
wieder mit den Flst. 12 {12/101) bzw. 12/12 (12/100) verschmolzen werden, in diesem Bereich
wurde ein Grundstiickstausch durchgefiihrt.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Siiden: von einem Stralengrundstiick (Flst. 80) sowie privaten Bauflichen (Fist. 12, 12/10
und 15/2)

Im Norden: von einem Stralengrundstiick (Flst. 80) sowie privaten Bauflichen (Fist. 12/1, 12/101
und 12/2

Im Westen:  von einem StraRengrundstiick {Flst. 80)

Im Osten: von einem Wegegrundstiick {Flst. 2005} sowie privaten Bauflichen (12/6, 12/7, 12/9,

15/2, 12 und 12/101)

Der Geltungsbereich ist im Einzelnen durch das entsprechende Planzeichen gem3R
Planzeichenverordnung im Lageplan vom 20.03.2014/03.04.2014 umgrenzt.

Nutzungen im Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst Baugrundstiicke, die derzeit noch als Gartenflichen genutzt werden.
Hier sind teilweise Bdume und Heckenstrukturen vorhanden.

Randlich wurden auch die vorhandere Zufahrt im Siiden sowie StraBennebenflichen mit zwei
Baumen mit einbezogen. Zwischen dem Griinstreifen entlang der StraRe und den Gartenflichen wird
ein Wiesenstreifen ebenfalls stddtisch gepflegt

Nutzungen auBerhalb des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Fésslesbrunnen“ist im Norden,
Osten und Siiden von bestehenden Baufldchen mit Wohngeb&uden umgeben. Im Westen grenzt die
BreiteichstraRe mit Gehweg an den Geltungsbereich an.

Geologie

Das Planungsgebiet liegt nach geologischer Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg im Bereich des
Lettenkeuper am Ubergang zum Gipskeuper.

Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung des Biiro fiir Ingenieurgeologie BFI ZEISER GmbH &
Co. KG vom 03.02.2014 sind im Untersuchungsgebiet Tonsteine und Kalksteine vorhanden.

7 stadtlandingenieure



4.6

4.7
4.7.1

47.2

4.8

4.9

Schwébisch Hall
Bebauungsplan , Fasslesbrunnen” — Begriindung

Altlasten

Im Plangebiet wurden teilweise Auffiillungen aus schwach kiesigem Ton bzw. tonigem kiesigen
Schluff, lokal auch Ziegelbruch festgestellt.

Altlasten bzw. Verunreinigungen mit umweltgefihrdenden Stoffen sind nicht bekannt.

Grund- und Oberflichenwasser

Grundwasser

Wasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Bebauungsplangebietes
nicht vorhanden. Der Anderungshereich liegt in der Hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und
Unterkeuper (GWL/GWG).

Am 03.02.2014 wurde die Baugrunduntersuchung vom Blro fiir Ingenieurgeologie BFi ZEISER GmbH
& Co. KG fertiggestellt, die bei der GWG Schwiébisch Hall eingesehen werden kann. Im Zuge der
drtlichen Erkundungen wurde im Bereich von vier Bohrungen Grundwasser angetroffen. Diese
Bohrungen befinden sich in der Nihe des auf dem Baugrundstiick befindlichen ,,Fésslesbrunnens®. In
den librigen Bohrungen wurden nur lokale Sickerwasserzutritte festgestellt.

Im Fisslesbrunnen sowie an zwei weiteren MeRstellen wurden zwischenzeitlich Pumpversuche
durchgefiihrt, um die hydrogeoclogische Situation noch genauer zu erkunden. Dabei sollte die
Durchldssigkeit des Grundwasserleiters ermittelt sowie die mégliche Beeinflussung der Gebdude
beurteilt werden. Die Ergebnisse des Pumversuchs wurden in einem separaten Bericht vom
28.05.2014 dargestellt. Eine Verdnderung der Wasserstrdme und damit verbundene
Beeintrdchtigungen sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse und evt. erforderliche MaRnahmen
wurden mit dem Landratsamt Schwibisch Hall abgestimmt.

Oberfiachenwasser
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflichengewisser vorhanden. Entlang des
Gehwegs an der BreiteichstrafRe verlduft ein Entwisserungsgraben.

ErschlieBung

Das vorhandene bebaute Grundstiick, das an drei Seiten vom BPL-Anderungsbereich umschlossen
wird, ist (iber den Keckenweg und dessen geplante Verldngerung (Ausweisung im rechtskraftigen
BPL) erschlossen. Durch diese geplante ErschlieBungsstraRe und einem nach Norden fiihrenden
Fahrrecht sind theoretisch auch die tibrigen Baugrundstiicke angeschlossen. Die ErschlieRung der
beiden stidlichen Baugrundstiickes ist bisher iiber die bestehende Zufahrt von der Breiteichstrafe
bzw. ein Fahrrecht vorgesehen. Der Ausbau der Verlingerung des Keckenweges ist bisher nicht
erfolgt, fiir das bestehende Baugrundstiick gibt es bisher eine provisorische Zufahrt.

Bereits in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan wurde darauf hingewiesen, dass
durch den damals bereits geplanten Ausbau der K2576 die BreiteichstraBe zu einer AnliegerstraRe
wird und auch iiber diese eine Zu- und Abfahrt fiir die Baugrundstiicke méglich wird. Aus diesem
Grund wurde eine Bebauung zuriickgestellt. Auch wurde erwéhnt, dass es dem ErschlieRungstrager
freisteht, jede andere ErschlieBungsméglichkeit vom neu geplanten Wendehammer z.B. durch eine
private ErschlieBung vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Keckenweg bereits vorhanden. Aufgrund der
Héhenverhiltnisse wurde bereits im bestehenden Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass eine
Entwisserung der slidlichen Baugrurdstiicke nur mit einer Hebeanlage erfolgen kann.

Die Ableitung von unverschmutztem Regenwasser ist im rechiskraftigen Bebauungsplan Uber den
hestehenden Graben entlang der BreiteichstraRe und den Heimbach in das neu zu bauende
Regenriickhaltebecken an der Stuttgarter Strae vorgesehen.
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STADTEBAULICHE PLANUNG UND GESTALTUNG

Planerisches Leitbild und Zielsetzung

im Bereich der Planungsfldchen besteht bereits ein rechtskriftiger Bebauungsplan. Aufgrund der
unter ,2. Erfordernis der Planaufstellung” ausgefiihrten Vorgaben sieht sich die Stadt Schwiibisch
Hall veranlasst, eine Anderung des Bebauungsplanes ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg”
durchzufdhren.

Zur Schaffung von ,bezahlbarem Mietwohnraum” soll durch die Bebauungsplaninderung anstatt
Einzel-/Reihen —und Doppelhduser eine Bebauung mit Mehrfamilienhduser erméglicht werden.

Um eine wirtschaftliche und kologische Entwicklung zu gewihrleisten, ohne die umgebende
Bebauung erheblich zu beeintrichtigen, soll ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Im Gebiet sollen drei kleinere Mehrfamilienhduser entstehen, die als Eigentumswohnungen verkauft
werden kénnen.

In den westlichen beiden gréReren Mehrfamilienhiusern sind liberwiegend Wohnungen fiir 1-2-
Personenhaushalte vorgesehen.

Ein Teil der Wohnungen ist fiir Menschen mit niedrigem Einkommen vorgesehen. Ein weiterer Tell ist
als seniorengerechter Wohnraum vorgesehen.

Um den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes gerecht zu werden, wurden bei der
Bebauungsplandnderung gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan die Baufenster im Westen
zurickgenommen. In einem relativ breiten Abstandsstreifen zur BreiteichstraRe diirfen nun lediglich
Stellpldtze mit Zufahrten entstehen.

Da die Zufahrt von der BreiteichstraBe nicht als DurchfahrtsstraBe zum Keckenweg geplant ist und in
diesem Bereich auch Griinflachen sowie der Erhalt der groRen prigenden Esche vorgesehen sind,
kann im Gebiet eine hohe Aufenthaltsqualitit entstehen.

im Hinblick auf die Dachform wurde das in der Umgebung hauptsichlich vorkommende Satteldach
gewahlt.

Die bisher zuldssige Grundfldchenzahl wurde reduziert, die Geschossigkeit jedoch erhiht, um einen
mdglichst einvernehmiichen Kompromiss zwischen den gesetzlichen Vorgaben zur Nachverdichtung
und den Anspriichen der Bewohner im Gebiet zu erreichen bzw. der Nachfrage nach Wohnraum
gerecht zu werden.

ErschlieBung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan geplante ErschlieBungsstrae mit Wendekreis in Verldngerung
des Keckenweges wird bei vorliegender Planung auf die Zufahrt zu dem bestehenden Baugrundstiick
verkiirzt. In Verldngerung des Keckenweges zum geplanten Wendehammer wird nur noch ein
FuRweg ausgewiesen.

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Gebzude erfolgt durch eine Zufahrt von der
BreiteichstraBe mit Wendehammer. Von hler kénnen die drei kleineren Mehrfamilienhzuser iiber
eine Zufahrt nach Norden und eine nach Siiden angebunden werden. Zur Sicherung der
Zufahrtswege wird ein Geh-/Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen.

Der FuRBweg am nordédstlichen Rand sowie die bestehende Wendeanlage im Keckenweg bleiben
bestehen, sie werden nicht in den Anderungsbereich einbezogen.

Ver- und Entsorgung

Versorgung
Im Bereich der bestehenden angrenzenden Wendeplatte im Keckenweg sind bereits die

notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden. Fiir die bisher geplanten und nun neu iiberplanten
Baugrundstiicke miissen noch entsprechende Leitungen und Hausanschliisse verlegt werden.

Entsorgung
Im Bereich der bestehenden angrenzenden Wendeplatte im Keckenweg ist bereits ein

Mischwasserkanal vorhanden.
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Fir die Abwasserbeseitigung der Gebdude/Grundstiicke siidlich der geplanten StichstraRe sind evt.
Hebeanlagen notwendig, da die Entwésserung zum Keckenweg zum geplanten bzw. vorhandenen
Kanal nicht im Freispiegel mdglich ist. Darauf wurde bereits im rechtskriftigen Bebauungsplan
hingewiesen.

Das unverschmutzte Oberflichenwasser der Dachflachen wird durch entsprechende
Riickhalteeinrichtungen gepuffert und dem bestehenden bzw. geplanten Regenwasserkanal
zugefidhrt.

Strom-/Gasversorgung

Im Bereich der bestehenden angrenzenden Wendeplatte im Keckenweg sind bereits die
notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden.

Telekommunikation
Im Bereich der bestehenden angrenzenden Wendeplatte im Keckenweg sind bereits die
notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden.

Lirmimmissionen
Aufgrund der Verlegung der KreisstraRe sind fiir das Bebauungsplangebiet keine unzumutbaren
Werte mehr gegeben und keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Griin- und Freiraumkonzept

Im Rahmen der Anderungsplanung wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit
Priifung der Verbotstatbesténde und integriertem Griinordnungsplan durch das Ingenieurbiiro Blaser
vorgenommen, die als Anlage 1 beiliegt {Stand Mirz 2014).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben bei Einhaltung der
vorgeschlagenen MaRnahmen keine Verbotstatbestéinde gemiR § 44 BNatScha fiir keine der
iiberpriiften Artengruppen erfiillt werden.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungshereiches wurden —soweit méglich- in den Textteil des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Dabei wurden auch die Griinorderischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
beriicksichtigt, so dass sich durch die Anderungsplanung keine Verschlechterung im Hinblick auf die
friihere Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ergibt. Durch die Ausweisung einer Pflanzbindung fiir die
wertvollen Gehélze ergibt sich eine Verbesserung.

Der Gritnordnungsplan legt auch externe AusgleichsmaBnahmen fest. Diese umfassen zum Teil die
bereits frilher geplante externe MaRnahmen ,Geh- und Radweg Fasslesbrunnen” und zusatzliche
MaRnahmen an der BreiteichstraRe. Die fiir den Artenschutz erforderlichen MaBnahmen stellen
gleichzeitig eine naturschutzrechtliche Aufwertung dar, so dass auf die friiher geplante MaRnahme
des rechtskréftigen Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 3496 (,Geh- und Radweg
Schafbrunnenweg®) verzichtet werden kann. Ein rechnerischer Nachweis erfolgt im Zuge des
artenschutzrechtlichen Gutachtens vom Biiro Blaser.
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Schwaébisch Hall
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BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Baufldche ist entsprechend den stidtebaulichen Zielsetzungen und den umgebenden Bauflichen
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, wobei aufgrund der Lage und der Struktur des Gebietes
und auch beziiglich der angrenzenden Umgebung, die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

MaR der baulichen Nutzung

Um den Belangen von Boden, Natur und Landschaft Rechnung zu tragen, sind innerdrtlich bislang
nur teilweise genutzten Flichen nachzuverdichten.

Die Grundfldchenzah! (GRZ) wird im Hinblick auf den rechtskréftigen Bebauungsplan von 0,4 auf 0,3
reduziert, die Zahl der Voligeschosse wird von | auf Il bzw. 11l erhdht, um einen moglichst
einvernehmlichen Kompromiss zwischen den gesetzlichen Vorgaben zur Nachverdichtung und den
Anspriichen der Bewohner im Gebiet zu erreichen bzw. der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu
werden.

Die Vorgabe der max. GFZ entfillt kiinftig, da sich durch die neue Festsetzung der max.
Gebaudehdhe in Zusammenhang mit der zulassigen Dachneigung und der Anzahl der Vollgeschosse
(als HochstmaR) die erforderliche Begrenzung ergibt. Somit kénnen auch Doppelfestsetzungen
vermieden werden.

Bauweise

Zur Umsetzung der unterschiedlichen geplanten Vorhaben wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen

Die Festlegung der Stellung der Gebéude erfolgt, um die gewiinschte stidtebauliche Ordnung der
Gesamtbebauung und den Gebietsrand bildenden Charakter zu sichern.

Fiir die geplanten drei kleineren Mehrfamilienhiuser wird eine Ost-West-Ausrichtung vorgegeben,
fiir die westlichen beiden Mehrfamilienhduser eine Nord-Siid-Ausrichtung, um eine bestmadgliche
Nutzung der Baugrundstiicke zu erreichen Im Hinblick auf das Ortsbild und die Unterlieger ergibt sich
durch die Anderung der Ausrichtu ng fiir die beiden westlichen Gebiude keine Verschlechterung.

HEhe baulicher Antagen, Héhenlage

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude werden kiinftig differenziert die Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhodhen festgelegt. In Verbindung mit der Festsetzung einer max. Gebdudehdhe von
10,3 bzw. 10,8 m ergibt sich eine max. Gebédudehshe, die eine Umsetzung des geplanten Konzeptes
erméglicht und gleichzeitig eine Bebauung mit hheren Gebiuden ausschliefit.

Die festgelegten Erdgeschoss-FertigfuRbodenhdhen (EFH) sind verbindlich zu beachten, um
Abgrabungen/Aufschiittungen zu reduzieren und eine méglichst harmonische Einbindung zu
erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um offene Stellpldtze evt. durch Tiefgaragen ersetzen zu kénnen, werden unterirdische bauliche
Anlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.
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Nebenanlagen

Stellpldtze, Garagen und Carports

Garagen, Carports und Stellplatze kdnnen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche und
innerhalb der Umgrenzungen fiir Garagen bzw. Stellplitze angeordnet werden.

Tiefgaragen kénnen unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grenzabstinde und einer
entsprechenden Uberdeckung individuell auf den Grundstiicken angeordnet werden.

Sonstige Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren Fliche nicht zulissig, mit Ausnahme von

Einfriedungen, Stlitzmauern, Treppen und liberdachten Einhausungen fiir Miillbehilter Abstellriume
und Fahrréder.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Um den Nachverdichtungsgrad festzulegen, erfolgt eine Obergrenze der zuldssigen Wohnungen fiir
die einzelnen WA-Gebiete.

MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitt sind nach den
Angaben der ,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Priifung der Verbotstatbestinde und
integriertem Griinordnungsplan” Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen umzusetzen.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen flir Natur und Landschaft wird fiir die Dachflichen eine
Pufferung des unverschmutzten Regenwassers festgesetzt. Dieses kann je nach Ausfithrung fiir Haus
und Garten entsprechend genutzt werden und entlastet den bestehenden Mischwasserkanal. Zur
weiteren Entlastung wird eine Befestigung mit wasserdurchliissigem Belag fiir die Stellplatze
vorgeschrieben. Fiir die Befestigung ist die Verwendung von Rasengitter, Schotterrasen,
Rasenpflaster oder Dranpflaster vorgegeben.

Pflanzgebot
Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes wird eine Festsetzung fiir Baumpflanzungen auf den

Baugrundstiicken und in der privaten Griinfliche und Vorgaben zur Gestaitung der nicht bebauten
Fldchen aufgenommen.

Die Pflanzbindungen fiir Biume wurde in den Bebauungsplan iibernommen. Die Lage der weiteren
PflanzmaBnahmen sind dem beigelegten MaRnahmen- und Gritnordnungsplan zu entnehmen.

Pflanzbindung
Aufgrund der Bedeutung fiir den Artenschutz sind zwei Biume im Gebiet zu erhalten. Die Baume

werden durch die Ausweisung einer Pflanzbindung gesichert.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke, soweit sie zur Herstelfung des
StraRenkirpers erforderlich sind

Die zur Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Gelindemodellierungen miissen in
Form von Bdschungen sowie unterirdischen Stlitzbauwerken im festgesetzten Rahmen auf den
Privatgrundstiicken geduldet werden.

Mit Geh-/Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Evt. werden fiir die einzelne Wohngebdude zu einem spiteren Zeitpunkt separate Grundstiicke
gebildet. Zur ErschlieBung der einzelnen Wohngebiude sowie des Flurstiicks 15/2 ist deshalb die
Ausweisung mehrerer Geh-/Fahr- und Leitungsrechtes erforderlich.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform, Dachneigung

Aufgrund der umgebenden Gebdude wird als Dachform ein Satteldach festgesetzt. Fiir die kleineren
Mehrfamilienhduser wird auch die Dachneigung entsprechend den bestehenden Gebiiuden relativ
steil festgelegt. Bei den Mehrfamilienhdusern im Westen wird eine geringere Dachneigung
zugelassen, um fiir die Unterbringung der Wohnungen die Gebiudehshe nicht weiter erhdhen zu
miissen.

Dachdeckung

Um das Ortshiid nicht negativ zu beeintrichtigen, sind fiir die Hauptgeb3ude mit steilen
Satteldachern gldnzende Dachdeckungen nicht zugelassen, es wird eine Dacheindeckung mit Ziegeln
oder Betonsteinen in den Farben rot, rot-braun oder braun vorgegeben. Auf diese Weise werden z.
B. reflektierende Blechdeckungen vermieden. Nur fiir flache und mit gréRerem Aufwand
abzudichtende Décher wird eine Blecheindeckung zugelassen.

Auch Ausnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie werden zugelassen, um eine zeitgemiRe
Energienutzung zu férdern. Somit kénnen auch glatte und spiegelnde Oberflichen der
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen bzw. der Glasdécher als Dachdeckung realisiert werden.

AulRere Gestaltung
Um eine harmonische Einfiigung der Geb3ude in das Ortsbild zu erzielen, wird fiir die Hauptgebiude

eine Fassadengestaltung aus feinkdrnigem Putz vorgegeben. In Teilbereichen oder an
Nebengeb&uden kdnnen auch senkrechte Holzverkleidungen verwendet werden.
Die Farbgebung ist mit dem Fachbereich Planen und Bauen des Stadtplanungsamtes abzustimmen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Durch die Begrenzung der Aufschiittung und Abgrabungen auf die im Lageplan eingetragenen
geplanten StraRen- und Geldndehdhen kann die Umsetzung der vorliegenden Freianlagenplanung
gewdhrleistet und gréRere Geldndemodellierungen vermieden werden.

Einfriedungen
Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird fir die Einfriedungen eine Héhen- und
Abstandsbeschrankung im Bereich von StraRen vorgegeben.

Stellpldtze und Garagen

Um StraBen und Grundstiicke nicht mit ruhendem Verkehr zu belasten, miissen Stellplitze auf den
privaten Baugrundstiicken nachgewiesen werden. Fir das WA1 werden mind. 1,5 Stellplatze pro
Wohnung verlangt, da es sich hier um gréBere Wohnungen handelt. Aus 6kologischen
Gesichtspunkten wird fiir die Stellplétze die Ausfiihrung mit wasserdurchlissigen Beldgen
vorgegeben. Fiir die Befestigung ist die Verwendung von Rasengitter, Schotterrasen, Rasenpflaster
oder Dranpflaster méglich. Die Garagen- und Carportflachdicher miissen begriint werden.

Ordnungswidrigkeiten

Die baurechtlichen Vorschriften besitzen Satzungscharakter. Wer diesen auf der Grundlage von §74
LBO erlassenen Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des §75 LBO.

13 stadtlandingenieure



8.

Schwabisch Hall
Bebauungsplan ,+asslesbrunnen” — Begriindung

HINWEISE
In dem Kapitel ,C* der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenommen worden, die
eine sichere Durchfiihrung der Bauvorhaben erméglichen.
Im Einzelnen wird auf Folgendes hingewiesen:
- Die Meldepflicht bei Auffinden von unbekannten Funden
- Die Behandlung des Oberbodens
- Erstellung einer Baugrunduntersuchung fiir Bauwillige
- Die Meldepflicht bei Auffinden von Verunreinigung des Bodens mit umweltgefihrdeten
Stoffen
E Vorgaben/Berlicksichtigung Gebiudeentwisserung
- Die Planung der Freiflichen mit Gelindegestaltung und Bepflanzung
- Aufhebung bestehender Bebauungspline

ABWAGUNG

Der Wohnungsdruck im Bereich des Stadtgebietes Schwabisch Hall und der verschiedenen Stadtteile
ist nach wie vor sehr hoch. Aufgrunc der Eigentumsverhiiltnisse ist fiir die bisher unbebauten
Grundstiicke 80/1, 80/2, 12/11 und 12/12 eine Nachverdichtung méglich. Dazu muss der
Bebauungsplan ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg” aus dem Jahr 2004 an die tatsichliche
bauliche Nutzung (verlegte BreiteichstraBe) und die heutigen Anforderungen angepasst werden.
Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben sind die innerértlichen Fldchen vorrangig vor Ausweisung neuer
Gebiete zu entwickeln. Am 11.06.2013 wurde vom Bundestag zur Stirkung der Innenentwicklung in
den Stddten und Gemeinden ein Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung beschlossen.
Vorab fand eine Informationsveranstaltung am 11.07.2013 im Gemeindesaal in der
Heimbachsiedlung statt, um die Betroffenen und Anlieger iiber die vorgesehenen Anderungen und
das neue Bauvorhaben der Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwébisch Hall mbH und
der Stiftung Hospital zum Heiligen Geist zu informieren.
Von den Anwohnern wurden u. a. Bedenken zu folgenden Themen vorgetragen:
- Sozialer Brennpunkt
Aufgrund der relativ kleinen WohnungsgréRen in den westlichen Mehrfamilienhzusern (eher
Kleinwohnungen mit einer oder zwei Personen vorgesehen) findet eine gute Durchmischung
statt.
- Parksituation/Mdill
im Hinblick auf die Parksituation wurde festgestellt, dass es sich um eine Innerortssituation
handelt, wie sie vergleichbar auch an anderer Stelle im Stadtgebiet vorkommt und ohne
groRere Probleme funktioniert. Pro Wohnung sind nach geéindertem Bebauungsplan 1,5
Stellpldtze bei den kleineren Mehrfamilienhdusern nachzuweisen. Im stadtebaulichen Entwurf
konnten hier sogar immer 2 Stellpldtze beriicksichtigt werden.
Die Miillbehélter sind feweils innerhalb der Geb&ude im Keller oder im Erdgeschoss bzw. in
Garagen oder separaten Einhausungen am Gebiude untergebracht, so dass hier keine
Beeintrdchtigungen fiir die umgebende Wohnbebauung zu erwarten sind.
- Verkehrshelastung
Die Verkehrsbelastung flir der: Keckenweg und die angrenzenden Wohngebiete wird durch
die Bebauungsplandnderung reduziert, da alle geplanten Geb&ude verkehrlich direkt von der
BreiteichstraBe angebunden werden,
- Geschossigkeit/Ausblick
Aufgrund der geplanten hdheren Gebiude wurde die Héhenentwicklung des Gelindes und
die Héhenlage der einzelnen Geb&ude mit Sorgfalt geplant, um einen méglichst
einvernehmlichen Kompromiss zwischen den gesetzlichen Vorgaben zur Nachverdichtung und
den Anspriichen der Bewohner im Gebiet zu erreichen bzw. der Nachfrage nach Wohnraum
gerecht zu werden.

Vom Vorhabenstréger konnten die Anregungen und Hinweise —soweit sachlich geboten- bei der
Entwicklung der Konzeption und des stidtebaulichen Entwurfes beriicksichtigt werden.
Durch detaillierte Festsetzungen wurde die max. Gebdudehéhe sowie die Nutzungsdichte begrenzt.
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Im Rahmen der Anh&rung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden keine
grundsitzlichen Bedenken vorgebracht, teilweise wurden Anregungen gegeben, die beriicksichtigt
und in die Unterlagen eingearbeitet wurden. Dabel handelte es sich um redaktionelle Anderungen im
Lageplan und Textteil (Ergénzung des Ein-/Ausfahrtverbotes im Lageplan, die Anpassung einer
Formulierung beim Pflanzgebot sowie Korrektur eines Datums und einer WA-Bezeichnung sowie
Verzicht auf die Zuldssigkeit der Dachfarben grau und anthrazit im Textteil). In der Begriindung wurde
efn Satz zum zwischenzeitlich erfolgten Pumpenversuch ergiinzt. Im Hinblick auf die ékologische
Baubegleitung wurden Detailanregungen zur Pflege, Beachtung in den Griinordnungsplan
eingearbeitet und bei der weiteren Planung/Ausfilhrung beachtet.

Das Monitoring wird unter Beriicksichtigung der angefiihrten Punkte zeitnah ausgearbeitet und mit
der UNB abgestimmt.

Fir die planexternen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen soll ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
zwischen der Stadt Schwibisch Hall und dem Landratsamt Schwibisch Hall abgeschlossen werden bis
zum Satzungsbeschluss. Grundsatzliche Anderungen waren nicht erforderlich.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung im Rathaus Schwibisch
Hall waren zahlIreiche Bedenken, Anregungen und Hinweise eingegangen.

In den Stellungnahmen wurden hauptséchlich Bedenken im Hinblick auf die geplante Bebauung bzgi.
der Mehrversiegelung und hsheren bzw. dichteren Bebauung vorgebracht, mit der
Beeintrachtigungen fiir die derzeitigen Anwohner wie auch fiir die neuen Bewohner gesehen
werden. Auch zu erwartende negative Begleiterscheinungen wie zusitzlicher Verkehr und
Parkplatzsituation, Verkehrssicherheit und fehlende Infrastruktur sowie Beeintrichtigungen des
bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes wurden von mehreren Privatpersonen angefiihrt, Weitere
Bedenken bezogen sich auf den Verlust des wertvollen Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere sowie
die geplanten MaRnahmen, die als unzureichender Ausgleich eingestuft wurden.

Die Abwdgung der einzelnen Interessen findet durch den Gemeinderat statt. Den Einwendungen der
Offentlichkeit wurde nach Abwigung der Interessen untereinander und gegeneinander nicht
abgeholfen, da die Einspriiche teilweise im Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden
kdnnen, teilweise unbegriindet sind und teilweise zuriickgewiesen werden konnten.

Die Innenverdichtung, wie sie von der Politik gefordert und von den Behérden und sonstigen Trdger
Gffentlicher Belange (vgl. Stellungnahme des RP Stuttgart} begriiRt wird, wird im Bereich des
Plangehietes weiter verfolgt.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich insgesamt: 6.815 m?
Davon

Allgemeines Wohngebiet 5.738 m?
Verkehrsflache 514 m?
Private Griinfliche 563 m?
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Vorbemerkung 4
Gesetzliche Grundlage

Vorbemerkung

Die Stiftung Hospital zum Heiligen Geist Stadt Schwibisch Hall bzw. die
GWG — SHA beabsichtigt die Wohnbebauung des bestehenden Bebauungs-
plan ,Heimbachsiediung Erweiterung Keckenweg” den aktuellen Erfordernis-
sen entsprechend durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Wohn-
bebauung am Fasslesbrunnen” anzupassen.

Fir den 2004 genehmigten B-Plan liegen bereits ein Umweltbericht mit Ein-
grift-Ausgleichsbilanzierung sowie ein Ausgleichskonzept vor. Die dargestell-
ten Ausgleichsmalnahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt. Eine aus-
fuhrliche artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte seinerzeit nicht.

Im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens ist eine Priifung der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde erforderlich. Diese sind im Bundes-
naturschutzgesetz § 44 ff. verankert. Um den weiteren Untersuchungsumfang
festzulegen, wird im Vorfeld eine Relevanzuntersuchung fir das Plangebiet
durchgeflhrt.

Aus der Relevanzuntersuchung gehen die planungsrelevanten Artengruppen
anhand einer Habitatpotentialanalyse des Geldndes zum Vorkommen von eu-
roparechtlich streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie der européischen Vogelarten hervor.

Fur diese erfolgten spezielle Untersuchungen deren Ergebnisse im Folgenden
aufgefhrt sind. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse werden die pla-
nungsrelevanten Artengruppen hinsichtlich der prognostizierten Projektwir-
kungen zum vorhabenbezogen Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Fass-
lesbrunnen* vom 20.03.2014 (erg. am 03.04.2014) auf mégliche Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG lberpruft.

Zum Abschluss des Berichts erfolgt eine Beschreibung der griinordnerischen
MaRnahmen.

Gesetzliche Grundlage

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaitungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren (Zugriffsverbote).

§ 44 Abs. 5 BNatSchG besagt

fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul4ssige Vorhaben im Sinne
§ 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe von Satz 2 bis 7:

Il Ingenleurbiro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbsbauung am Fasslesbrunnan® Artenschutzrechtlichs Relevanzuntersuchung
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Gesetzliche Grundlage 5
Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes

3.1

Lage

Naturraum

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefOhrt sind, liegt ein Verstoll gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Wenn erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festge-
setzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefithrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bel Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes

Lage im Raum

Das Plangebiet ,Wohnbebauung am ,Fasslesbrunnen” befindet sich auf der
Gemarkung und Landkreis Schwabisch Hall im Stadtteil Heimbachsiediung.
Der Vorhabensbereich befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrand der
Heimbachsiedlung an der K 2576 (Breiteichstrale).

Mit einer Flache von ca. 0,65 ha erstreckt sich das Geldnde auf einem flachen
nach Siiden geneigten Hang ins Heimbachtal.

Abbildung 1: Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Hohenloher-Haller-Ebene und
ist der Grof3landschaft Neckar- und Tauber-Géuplatten zugeordnet.

Ih Ingenlsurhiiro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fasslesbrunnen® Antenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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3.2 Untersuchungsraum
Auf der nachfolgenden Abbildung ist der Untersuchungsraum zur Relevanzun-
tersuchung mit hinterlegtem Luftbild abgebiidet.
Abbildung 2: Untersu-
chungsraum fiir die Rele-
vanhzuntersuchung
3.3 Bestandssituation
Bestand Die aktuelle Bestandssituation wurde vor Ort am 15.08.2013 erfasst.

Der Untersuchungsraum besteht im Wesentlichen aus einem verwilderten
Obstgarten (Brombeersukzsession und vernachlassigter Obstbaumschnitt) ei-
nes ehemaligen Hofguts.

Der Baumbestand setzt sich im Norden aus alten hohlenreichen Obstgehtl-
zen mit einem erhéhten Totholzanteil zusammen.

Abbildung 3: Alter Obst-
baumbestand mit angren-
zender Brombeerzukzessi-
on

Die Flache wurde kurz vor
der Begehung ausgeméht.

Die norddstliche Grenze des Untersuchungsraumes wird von einer Reihe Le-
bensbdumen und einem Verbindungsweg zwischen Kecken- und Leeherweg
gebildet.

ill ingenleurbdro Blaser Bauverhaben ,\Wohnbsbauung am Fésslesbrunnen® Artenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung
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Abbildung 4: Reihe aus
standortfremden Gehélzen
im Nordosten

Im Siiden ist der Obstbaumbestand erheblich jinger und mit einigen mittelal-
ten Nadelgehdlzen durchmischt. Der Bestand ist hier stark von Strauchern
{Brombeeren, Rosen) durchsetzt.

Abbildung 5: Stark ver-
buschter Obstgartenab-
schnitt im Stden

Im Zentrum des Untersuchungsraumes steht eine alte ausladende Esche.
Aufgrund der Belaubung und Baumgréfie konnten keine Baumhdhlen ent-
deckt werden. Héhlen sowie eine Mulmanreicherung im Stamm kann aber fiir
die Esche angenommen werden. Im Kronenbereich sind zwei Fledermauskés-
ten (runde Holzbetonvariante) und ein Hohlenbrutkasten flir Viégel aufge-
héngt.

Abbildung 6: Blick auf die
alte Esche im Zentrum des
Vorhabensgebietes

Die Esche ist im Grlinord-
nungsplan zum Erhalt vor-
gesehen
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Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes 8

Umfeld

Der Brunnen des ehemaligen Hofguts, der sogenannte ,Fésslesbrunnen* be-
findet sich &stlich der alten Esche und wurde aus Sicherheitsgrinden vori-
bergehend mit einer Steinplatte abgedeckt.

Abbildung 7: Abgedeckter
[Fasslesbrunnen"”

im Griinordnungsplan zum
Erhalt bzw. Restaurierung
vorgesehen

Westlich der Esche steht eine Hecke vorwiegend aus Haselnuss, Hartriegel,
Holunder und Rosen. Der Hecke grenzt weiter im Westen eine gréserreiche
Wiese mit einzelnen Ampferpflanzen an.

Abbildung 8: Hecke mit
angrenzender Wiese

Ostlich der groten Esche grenzt eine Wohnbebauung mit Garten an den Un-
tersuchungsraum an. In der Gartenanlage findet sich ein fischfreier jingst
angelegter Teich. In ihm konnten juvenile und adulte Gelbbauchunken beo-
bachtet werden. Die jungen Gelbbauchunken lassen auf ein Reproduktions-
gewdsser schliefen.

Weiter dstlich sowie nérdlich schlieft sich die weitere Wohnbebauung aus
Doppelhdusern und umgebenden Gartenanlagen der Heimbachsiedlung an.

ib Ingenleurbdro Blaser Bauveorhaben ,\Wohnbsbauung am Fasslesbrunnan® Antenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes g

3.4

Abbildung 9: Junger vege-
tationsloser Teich mit Gelb-
bauchunken

Aufierhalb des Eingriffsbe-
reichs im angrenzenden
bereits bebauten Grund-
stiick

Im Siiden grenzt eine einzelne Wohnbebauung mit gréerem gehdlzreichem
Garten und Schuppen an das Gebiet an. Weiter in stdlicher Richtung befin-
den sich in ca. 100 m Entfernung zwei alte Eisweiher mit umgebenden Strau-
chern und einer Wiese an der Stuttgarter Strale (B14). Die Eisweiher sind
nach §30 BNatSchG geschiitzt und werden unter der Bezeichnung ,Weiher
an der B14 bei Heimbach® gef(ihrt.

Westlich der Breiteichstrale (K 2576) finden sich eine gréfiere Kleingarten-
siedlung, die Westumgehung der K 2576 und die offene Kulturlandschaft mit
den Waldbesténden des FFH-Gebiets und dem Waldfriedhof.

Streuobstbesténde im nennenswerten Umfang finden sich stdlich der B14
und nérdlich bei Gottwohlshausen.

Vorhandene faunistische Daten

Arbeitsgruppe Fledermausschutz in der Region Franken (AGFF)

Von der AGFF wurden im Zuge des Umweltberichts 8. Fortschreibung des
Fldchennutzungsplan (Teiifortschreibung ,Emeuerbare Energien*) Daten zu
Fledermauswinterquartieren zur Verfiigung gestellt.

Demnach sind Winterquartiere in der ndheren Umgebung in der Ruine Lim-
burg (ca. 2,5 km entfernt} und in einem Luftschutzstollen an der Neuen Rei-
fensteige (ca. 1,2 km entfernt) bekannt.

Umweltbericht ,,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg*

Im Umweltbereicht zum giiltigen Bebauungsplan wird auf ein weiteres Winter-
quartier an der Stuttgarter Stra’e hingewiesen.

Managementplan des FFH-Gebiets ,,Schwibisch Haller Bucht*

Ca. 500m d&stlich des Vorhabensbereichs befindet sich das FFH-Gebiet
~ochwébisch Haller Bucht’. Aus dem dazugehorigen Managementplan gehen
folgende Aussagen hervor:

'b Ingenleurbiro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fasslesbrunnen® Artenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung
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3.5

Von landesweit bzw. bundesweit herausragender Bedeutung fir Flederméuse
ist das Winterquartier "Steinbruchstollen Wilhelmsglick". Hier wurden im Ja-
nuar 2011 Bechsteinfledermaus und GrofRes Mauschr nachgewiesen sowie
158 Mopsfledermause gezéhlt,

Zwei besenderte Mopsflederm&use hatten ihr Sommerquartier in einem
Waldgebiet knapp westlich des FFH-Gebietes. Das FFH-Gebiet ist ein we-
sentliches Jagdgebiet fiir die Wochenstubengesellschaften,

Im westlichen Teilgebiet zwischen Michelfeld und der Heimbachsiedlung sind
sieben nahrstoffreiche Stillgewasser vorhanden. Einige dieser Gewasser wer-
den vom Kammmolch besiedelt.

Far die Gelbbauchunke konnte im FFH-Gebiet kein Reproduktionsgewédsser
gefunden werden. Der Schwerpunkt des Gelbbauchunkenvorkommens wird
fur das Waldgebiet westlich des FFH-Gebietes angenommen (REGIERUNGS-
PRASIDIUM STUTTGART 2011)

Eingegangene Hinweise

Umweltzentrum Kreis Schwiibisch Hall e.V

Das Umweltzentrum erfasste 2004 laut einer Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanverfahren ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg“ in 2 Kurzbe-
gehungen auf der Flache 22 Brutvogelarten. Darunter auch den auf der Vor-
warnliste von Baden-Worttemberg vermerkiten Grauschnépper. Eine genaue
Artenliste ist nicht vorhanden,

Anliegerinitiative Keckenweg

In einer telefonischen Umweltmeldung ,Bebauungsplan Keckenweg® an die
Umweltmeldestelle der Landesregierung am 21.06.2013, gingen von der An-
liegerinitiative Keckenweg Hinweise Uber Vorkommen von Flederméusen, Vé-
geln, Reptilien und Amphibien ein.

Am 13.10.2013 wurde im Zuge der Fledermausuntersuchung eine CD eines
Anwohners direkt an Fr. Wallmeyer Ubergeben. Auf dem Datentrager sind Vi-
deos Uber fliegende Fiederméuse auf dem Gelidnde sowie Gelbbauchunken
zu sehen.

In einer E-Mail vom 04.02.2014 an das Landratsamt Schwébisch Hall wurde
ein Bildnachweis zu einem Mittelspecht im Bestand Ubermittelt.

Ib Ingenleurbiiro Blaser Bauverhaben ,Wohnbebauung am F#ss|esbrunnen” Artenschutzrechtiiche Relavanzuntersuchung



Kapitel 4

Relevanzuntersuchung - Habitatpotentialanalyse 11

4.1

Relevanzuntersuchung - Habitatpotentialanalyse

Die Ermittlung der in Frage kommenden Arten, fir die eine Prafung der Ver-
botstatbestinde des § 44 BNatSchG erforderlich ist, erfolgt auf Grundlage der
durchgefuhrten Geldndebegehung mit Erfassung der tierokologisch relevan-
ten Strukturen.

Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

in der nachfolgenden Tabelle wird das in Frage kommendes Artenspektrum
durch Ausscheiden der Arten, die aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
und deren Verbreitungsgebiet auBerhalb des Untersuchungsgebiets liegt, er-
mittelt.

Folgende Schutzkategorien wurden geprift:

. Arten FFH-RL aus Anhang IV

- Vogelarten der VS-RL Artikel 1

Tabelle 1: Relevante Tierarten im Untersuchungsraum

Arten / Artengruppe Beurteilung

Europarechtlich streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten

Flederméuse
Alle in Baden-Wirttemberg vor- Im Gebiet sind Strukturen vorhanden die Fle-
kommenden Fledermausarten zih- | derméusen als Fortpflanzungsstatte (Wo-

len zu den in Anhang IV der FFH-RL | chenstube und eventuell auch als Paarungs-
aufgefiihrten Arten, habitat) dienen kénnten.

Die Nutzung der Héhlen als Ruhestatte (Win-
terquartiere) kann fur die gréReren Baume
{vorhandene Frostsicherheit) nicht abschlie-
fend beurteilt werden.

Der Obstbaumbestand weist eine Eignung als
Jagdhabitat auf.

Der Bestand an geeigneten Strukturen mit
Relevanz als Quartier, Paarungs- und Jagd-

habitat erfordert eine weitergehende Betrach-
tung der Flederméause in Kapitel & ,Bestand

und Betroffenheit der Arten”.

Sonstige Saugetiere

Im Anhang IV der FFH-RL aufge- Die erforderlichen Lebensraumstrukturen sind
fuhrten Arten mit einem nachgewie- | im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
senen Vorkommen in Baden-

Wirttemberg.
9 Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher

Sicht nicht erforderlich.

“ ingenleurbiire Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fésslesbrunnen* Antensehuizrechtliche Retevanzuntersuchung
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Arten / Artengruppe

Beurteilung

Végel

Alle europaischen, wildiebenden
Vogelarten sind in Artikel 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie aufgefiihrt und
fallen unter die Verbotstathesténde
des § 44 BNatSchG.

Das Untersuchungsgebiet eignet sich auf-
grund der angrenzenden Siedlung und der
nahen Breiteichstrale sowie der Westumge-
hung nur fiir kulturfolgende und stérungstole-
rante Vogelarten.

Ein Yorkommen von Bodenbriitern des Offen-
lands {u.a Feldlerche, Rebhuhn, Wiesen- und
Kornweihe) sind aufgrund der vertikaien Struk-
turen und der Siedlungsnihe auszuschlieffen.

Gebéaudebriter (u.a. Schwalbenarten, Haus-
rotschwanz, Turmfalke, Mauersegler) kéinnen
aufgrund von fehlenden Geb&uden oder Mau-
ern mit Spalten ebenso fiir den Vorhabensbe-
reich ausgeschlossen werden.

Horstbriitende Greifvogelarten {u.a. Rotmilan,
Mausebussard, Sperber, Habicht) kénnen
durch das Fehlen von Horsten in den Be-
standsbdumen ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Durch die relativ groRe Entfernung zum
néchsten grélReren Gewasser (Breiteichsee im
Norden) kénnen an Gewéssern briitende Ar-
ten (u.a. Méwen, Ganse, Enten, Rohrammer,
Sumpfrohrsanger, Rohrweihe, Eisvogel, Was-
seramsel, Bienenfresser} auch ausgeschlos-
sen werden.

Geeignete Brutstrukturen sind in den Gehél-
zen fiir héhlen- und freibritende Vogelarten
vorhanden.

Die Strukturen im Untersuchungsraum erfillen
die Funktion eines Nahrungshabitats fiir die
Vigel aus den vorkommenden Gilden,

Der Bestand an geeigneten Strukiuren mit

Relevanz als Brutplatz erfordert eine weiter-

gehende Betrachtung der Avifauna in Kapitel 6
Bestand und Betroffenheit der Arten”.

Reptilien

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fihrten Arten mit einem nachgewie-
senen Vorkommen in Baden-
Wirttemberg.

Die erforderlichen Lebensraumstrukturen sind
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fisslesbrunnen”

Arienschutzrechtiiche Relavanzuntarsuchung
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Arten / Artengruppe

Beurteilung

Ampbhibien

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fihrten Arten mit einem nachgewie-
senen VYorkommen in Baden-
Warttemberg.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Laichge-
wasser von Amphibien vorhanden.

Der angrenzende Gartenteich stelit durch die
sonnenexponierte Lage, der fehlenden Was-
servegetation und dem schlammigen Unter- |
grunds ein optimales Laichgewasser fur die
Gelbbauchunke dar. Ebenso kénnten die bei-
den Eisweiher stdlich des Gebietes Amphi-
bien als Laichhabitat dienen.

Der verbuschte Gartenbereich im siidlichen
Plangebiet kénnte von Gelbbauchunken sowie
weiterer Amphibienarten als Winterquartier
aufgesucht werden.

Der Bestand an geeigneten Strukturen mit
Relevanz als Winterquartier erfordert eine
weitergehende Betrachtung der Amphibien in
Kapitel 6 ,Bestand und Betroffenheit der Ar-

ten".

Fische

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fuhrten Arten mit einem nachgewie-
senen Vorkommen in Baden-
Wiirttemberg.

Die erforderlichen Lebensraumstrukturen in
Form von Gewdssern sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderich.

Schmetterlinge

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fohrten Arten mit einem nachgewie-
senen Vorkommen in Baden-
Wirttemberg.

Feuerfalter (L ycaena dispar)

Die Raupen des Feuerfalters benétigen fur
ihre Entwicklung oxalarme Sauerampfer-Arten
(Krausser-, Fluss-, stumpfblattriger Ampfer).
In der Wiese sind zu wenige Ampferpflanzen
vorhanden, die als Nahrungsgrundlage fiir die
gefraligen Raupen einer Population darstellen
kénnten,

Fiir weitere Schmetterlingsarten sind die er-
forderlichen Lebensraumstrukturen (Futter-
pflanzen z.B. gr. Wiesenknopf, Nachtkerze)
ebenfalls nicht im Untersuchungsgebiet vor-
handen.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Bauverhaben MWohnbebauung am Fasslesbrunnen®

Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Arten / Artengruppe

Beurtellung

Kifer

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fuhrten Arten mit einem nachgewie-
senen Vorkommen in Baden-
Wirttemberg.

Alpenbock (Rosalia alpina)

Die Larven des Kéfers bendtigen fur ihre Ent-
wicklung eine alte, am absterben begriffene,
sonnenexponierte Buche aullerhalb des Wal-
des.

Eremit (Osmoderma eremita)

Die Larven des Kafers leben im maBig feuch-
ten Mulm vitaler Baume.

Heldbock (Cerambyx cerdo)

Die Larven des Kafers benétigen fur ihre Ent-
wicklung eine alte am Absterben begriffene,
sonnenexponierte Eiche oder Buche.

Fiir Alpen- und Heldbock sind die erforderli-
chen Lebensraumstrukturen im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Eremitvorkommen kann im vermuteten
Mulm der Esche nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Baum ist im GOP als zum Erhalt
gekennzeichnet. Eine vorhabenbedingte Be-
eintrachtigung der potentiell vorkommenden
Eremiten kann daher ausgeschlossen werden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Libellen

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
filhrten Arten mit einem nachgewie-
senen VYorkommen in Baden-
Warttemberg.

Die erforderlichen Lebensraumstrukturen sind
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erferderlich.

Weichtiere

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fuhrten Arten mit einem nachgewie-
senen Vorkommen in Baden-
Wilrttemberg.

Die erforderlichen Lebensraumstrukturen in
Form von Gewassern sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Farn- und Bliitenpflanzen

Im Anhang IV der FFH-RL aufge-
fuhrten Arten.

Kriechender Sellerie,

Einfache Mondraute,

Dicke Trespe, Frauenschuh,
Sumpf-Siegwurz, Silberscharte,
Liegendes Biichsenkraut,
Sumpf-Glanzkraut, Kleefarn,
Bodensee- Vergissmeinnicht,
Biegsames Nixenkraut,
Moor-Steinbrech,

Sommer- Schraubenstendel,

Européischer Dinnfarn

Die standértlichen Voraussetzungen fir diese
Arten (trocken — nass, sauer — kalkig, nahr-
stoffarm) sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher
Sicht nicht erforderlich.

Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fasslesbrunnen®

Artenschutzrechtliche Relevanzuntsrsuchung
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Ergebnis

Von den in Baden-Wirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten der FFH-
Richtlinie und der européischen Vogelschutzrichtlinie kann im Bereich der ge-
planten Malnahme ein Vorkommen der meisten Arten ausgeschieden wer-
den.

Durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen kénnen folgende Artengrup-
pen als planungsrelevant identifiziert werden:

Fledermiduse

Freibriitende Vogelarten (z.B. Amsel, Mdnchsgrasmiicke, Buchfink,
Grunfink, Gimpel, Goldammer, )

Hohlenbriitende Vogelarten (z.B. Kohlmeise, Blaumeise, Star, Bunt-
specht, Grilnspecht)

Amphibien

Zur Kldrung, ob eine Nutzung des Untersuchungsraumes von Fledermausen
vorliegt ist eine Baumhd&hlenkontrolle mit Endoskop und eine Ausflugbeobach-
tung mit Detektorunterstiitzung erforderlich. (siche Kapitel 6 ,Bestand und Be-
troffenheit der relevanten Arten“).

For die genannten Vogelgilden und die Amphibien erfolgt aufgrund des Un-
tersuchungszeitraumes eine Betrachtung des Bestands und Nutzung des
Vorhabensbereichs anhand einer Worst-Case-Betrachtung (siehe Kapitel 6
.Bestand und Betroffenheit der relevanten Arten®).

Fur weitere relevante Arten die unter den Schutz des § 44 BNatSchG stehen,
sind die erforderfichen Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden und somit weitere Betrachtungen nicht erforderlich.

i‘ Ingenieurbilro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fasslesbrunnen” Anenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung
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5.1

5.2

53

Planung und Projektwirkungen

Abbildung 10: Vorhabensbe-
zogener Bebauungsplan

-Wohnbebauung am Fass-
lesbrunnen®, GWG vom
20.03.2014 mit Ergénzung
vom 03.04 2014

Die von dem Vorhaben ausgehende Wirkungen werden unterschieden in:

- Anlagebedingte Wirkungen (Flachenumwandlung-, Inanspruchnahme
durch die vorgesehene Umnutzung)

Baubedingte Wirkungen (Auswirkungen durch den Baubetrieb wie erh&h-
ter Flachenbedarf durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflichen und Larm-
emissionen durch Baumaschinen)

- Betriebsbedingte Wirkungen (Auswirkungen durch erhohte Fahrbewe-
gungen).

Anlagebedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme:

Durch die geplante MaRnahme ist eine Wiese, Hecke und eine Obstbaumbe-
stand (alter und junger Abschnitt) durch vollstandige und dauerhafte Fl4chen-
inanspruchnahme betroffen-

Baubedingte Auswirkungen

Durch die notwendigen Bauarbeiten kénnen Beeintrachtigungen (Larm) durch
Baumaschinen und vermehrte LKW Fahrten entstehen, diese treten jedoch
nur zeitweise und voriibergehend auf.

Betriebsbedingte Wirkungen

Nach Fertigstellung der Bebauung ist durch die Nutzung des Geléndes fir
Wohnzwecke eine Erhéhung der siedlungsbedingten Emissionen {(L&rm, Licht,
Bewegung) anzunehmen.

Ill Ingenlsurbilro Blaser Bauverhaben Wohnbebauung am Fasslasbrunnan” Artengchutzreshtliche Relevanzuntersuchung
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6.1

6.1.1

6.1.2

ih Ingenleurbliro Blaser Bauvorhaben Wehntebauung am Fésslesbrunnen”

Bestand und Betroffenheit der relevanten Arten
Fledermiuse

Aufgabenstellung

Im Zuge der Untersuchung solite eine Einschétzung der Eignung der betroffe-
hen Hbhlenbdume als Fledermausquartiere erfolgen. Uberdies soliten die
vorhandenen als Quartier geeigneten Baumhdhien auf eine aktuelle oder ver-

gangene Nutzung im Sinne von Lebensstétten durch Fledermé&use kontrolliert
werden.

Methodik und Begehungstermine

Die vorliegende Untersuchung bezieht sich auf den Geltungsbereich der
~Vohnbebauung am Fasslesbrunnen”. Der Eingriffsbereich befindet sich am
westlichen Rand der Heimbachsiedlung und umfasst den Garten eines alten

Hofguts mit zahlreichen alten und zum Teil héhienreichen Obstb&umen und
einer Feldhecke.

Abbildung 11: Ubersichts-
: plan zum Baumbestand im
S MAe N U-Raum

- ten Bédume 3 und 29 sind

\ T3t N, A Die beiden rot nummerier-
\ A P S
\ oy zum Erhalt vorgesehen

Die alte Esche im Zentrum (Nr. 29), sowie ein alter Birnbaum im Norden
{Nr. 3) sind, da zum Erhalt bestimmt, nicht von den geplanten Ma3nahmen
betroffen und waren daher nicht Teil der Untersuchung.

Am 13.10. sowie erneut am 26.10.2013 wurden alle betroffenen Héhlenbiu-
me mittels Leiter, Endoskop und Baumh&hlenkamera untersucht und auf ihre
Eignung als Fledermausquartiere hin bewertet. Geeignete Héhlen wurden im
Anschluss auf die Anwesenheit von Flederm&usen hin kontrolliert, zuséatzlich
wurde auf indirekte Hinweise geachtet, die auf eine zuriickliegende Nutzung
durch Fledermé&use schlieBen lassen (z.B. Kotpellets, Frafireste, Mumien,
Verfarbungen der Hangstellen durch Urin- und Kdrperfettspuren etc.).

Artenschutzrechtfiche Relevanzuntersuchung
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Tabelle 2: Begehungstemine

Datum Tageszeit Witterung Bemerkung
. ca. 13°C,
13.10.2013 | 13.00-19:00 trocken u. windstill 1. Endoskopuntersuchung
00.99- ca. 15-20°C, 2. Endoskopuntersuchung
FOl0 e 502200 wolkenlos, trocken mit Ausflugkontrolle

Am Abend des 26.10. erfoigten eine Ausflugbeobachtung sowie die Suche
nach Balzquartieren und die Aufnahme des aktuell anwesenden Artenspekt-
rums durch 2 Personen. Die Aufnahme der Fledermauslaute erfolgte mit 2
Bat-Detektoren (Petterson, D240x, Aufnahmegerit Zoom H2), sowie mit ei-
nem Batcorder. Anhand der Lautaufzeichnungen kénnen Feldermausarten
bestimmt werden.

Im Anschluss an die eingehende Kontrolle der Baumh&hlen wurden alle Hoh-
len, bei denen eine aktuelle Anwesenheit von Tieren ausgeschlossen werden
konnte, nach Ahsprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Schwiébisch Hall, mit Maschendraht verschlossen.

Abbildung 12: Untersuchung Baum Nr. 28 mit der Baumhé&hlenkamera

Abbildung 13: Mit Draht verschlossene Héhleneingénge am Baum Nr. 4

Aufgrund der spéten Auftragsverteilung war eine Erhebung des gesamten im
Plangebiet vorkommenden Artenspektrums nicht maglich. Daher wurden die
gewonnen Daten der Detektorbegehung im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung durch das Spektrum potenziell im Gebiet vorkommender Arten
ergénzt.

Dieses wurde Uber eine Recherche vorliegender Daten in Kombination mit
den vorhandenen Lebensraumstrukturen ermittelt. Hierbei wurden das be-
kannte Fledermausvorkommen im Messtischblatt 6842 (LUBW 2012), sowie
Arteninventar und Managementplan zum benachbarten FFH-Gebiet ,Schwi-
bisch Haller Bucht® (REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART 2011) herangezogen.

“ Ingenleurbliro Blaser Bauverhaben  Wohnbebauung am Fasslesbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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6.1.3

AuBBerdem konnte auf eigene Erhebungen (WALLMEYER 2012, 2013) sowie
auf ein Gutachten (TURNI 2011) zu diversen Bebauungsplénen in Schwibisch
Hall und Umgebung zuriickgegriffen werden.

Baumhd&hlen werden von allen europédischen Fledermausarten aufgesucht, al-
lerdings variiert die Bindung an Baumhdéhlen, wie auch deren funktionelle Be-
deutung stark zwischen den Arten. Quartiere finden sich hdufig in Faulnishdh-
len, Spechth&hlen, Stammrissen, Astabbrlichen und in Rindenspalten, wobei
nach oben ausgefaulte Spechthdhlen und Stammspalten die bedeutsamsten
Fledermausquartiere darstellen {siehe Abbildung 14).

Typische baumbewohnende Arten, die in Baden-Warttemberg auch Wochen-
stuben in Baumhdohlen bilden, sind z.B. Fransenfledermaus, Wasserfleder-
maus, Bechsteinfledermaus und Braunes Langohr. GroBer Abendsegler und
Rauhautfledermaus sind Arten, die in der Region im Sommer Mannchenquar-
tiere in Baumen bilden sowie im Sp#tsommer und Herbst Balz- und Paa-
rungsquartiere. Beide Arten nutzen Baumhé&hlen auch regelmégig als Winter-
quartiere.

In einer Untersuchung im GieRener Philosophenwald wiesen Biume mit Win-
terquartieren des groflen Abendseglers einen Brusthdhendurchmesser von
mindestens 29 cm und Hohlen mit einem Fassungsvermégen von Gber 3,51
auf.

Abbildung 14 Beispiel
Entwicklung einer fr
Fledermaus geeigneten
Baumhdohle

Spechte legen ihren Brut-
raum unter dem Einflug-
loch an. Im Laufe von Jah-
ren erweitert sich die Hoh-
le nach oben und wird flr
Fledermause attraktiv
{DEUTSCHE BUNDESSTIF-
TUNG UMwWELT, 2013).

Bestandserfassung

Endoskopuntersuchung der Baumhdhlen

Im Eingriffsbereich befindet sich der verwilderte Garten eines alten Hofguts
mit 33 alten Bidumen, einigen Holunderstrauchern, einer Feldhecke, sowie ei-
nem alten Brunnen. Der Baumbestand besteht hauptséchlich aus Obstgehdl-
zen, wobei Birnbdume Uberwiegen. Hhlen wurden in 11 der untersuchten
Baume festgestellt (Baumnummern: 1, 4, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 22, 23, 28).

Unter den Hohienb&umen sind sieben Baume, die keine Quartiertauglichkeit
fir Flederméuse aufweisen. In finf Féllen sind die Héhlen zu weit nach oben
ausgefault, cder das Holz so morsch, dass Wasser von oben eindringen
kann.

Ib Ingenleurbilro Blaser Bauvorhaben ,Wehnbebauung am Fasslesbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Die restlichen Héhlen sind nicht tief genug, bzw. nicht genug nach Oben aus-
gefault, so dass sie keinen geschiitzten Hangplatz fiur Fiedermiuse bieten.
Bei zwei dieser Hohlen handelt es sich um Initialhhlen von Spechten (siehe
Abbildung 15 und 16).

Baumhohlen ochne Quartiereignung

Abbildung 15: Baum Nr. 15 mit Specht-Initialhdhle, nicht nach Oben ausgefault

Abbildung 16: Baum Nr. 16 weit nach Oben ausgefaulte Spalte, Regenwasser kann
eindringen

Vier der untersuchten Bdaume weisen Héhlen mit einem Quartierpotenzial fur
Fledermause auf (siehe Abbildung 18 und 19). Drei H6hlen konnten so einge-
hend untersucht werden (B&ume Nr. 4, 12 und 28), dass sowohl eine aktuelle,
als auch eine in der Vergangenheit liegende Nutzung durch Fledermiuse
ausgeschlossen werden konnte.

Der Héhlenbaum Nr. 22 weist eine sehr geraumige Hohle in ca. 7 m Héhe auf,
die sowohl nach oben, als auch nach unten weit ausgefault ist (siehe Abbil-
dung 18). Mit der Baumhé&hlenkamera konnte eine aktuelle Nutzung durch
Flederm&duse an beiden Terminen im Oktober ausgeschlossen werden.

Uber eine in der Vergangenheit liegende Nutzung kann keine Aussage getrof-
fen werden, da der Boden der Hdhle nicht eingesehen und auf Kot-Pellets,
Frafireste oder Mumien Gberpriift werden konnte.

Aufgrund ihrer Gréle und dem Stammdurchmesser auf Brusthéhe {deutlich

uber 30 cm}) ist diese Hohle auch als Wochenstuben- oder Winterquartier ge-
eignet.

"l Ingenieurblire Blaser Bauverhaben ,Wehnbebauung am Fasslesbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Abbildung 18: Baum Nr. 22 mit ausgefaultem Astabbruch,
{evil. von Specht erweitert, weiler Pfeil)

Abbildung 19: Baum Nr. 28 mit groRvolumiger Hohle mit zwei Zugéngen
{auf dem Bild ist lediglich nur ein Zugang zu sehen)

Ih ingenleurbOro Blaser Bauvorhaben .Wohnrbebauung am Fasslasbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Detektoruntersuchung

Bei der Detektorbegehung am 26.10.2013 wurden drei Fledermausarten
nachgewiesen. Zwerg- und Rauhautfledermaus jagten auf dem Gelénde. Eine
Wasserfledermaus wurde beim Transferflug in Nord-Stdrichtung am westli-
chen Rand des Gelédndes aufgenommen.

Neben den Gebietsmeldungen (LUBW 2012) legen auch Beobachtungen im
Siedlungs- und siedlungsnahen Bereich in der Umgebung (TURNI 2011;
WALLMEYER 2012, 2013) nahe, ein deutlich gréReres Artenspektrum anzu-
nehmen. Die folgende Auflistung enthélt zuséatzlich zu den becbachteten, po-
tenziell im Eingriffsbereich zu erwartende Arten.

Tabelle 3: Nachgewiesene und potentielle Fledermausarten im Untersuchungsraum

Die drei mit + versehen Arten konnten anhand einer Lautauswertung im Untersu-
chungsraum eindeutig identifiziert werden.

Art OION [BEQLe
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH |BArtSchv Léﬁe ngte
Myotis daubenfonii Wasserfledermaus v s 2 G
Eptesicus serotinus Breitfliigelfliedermaus| IV 8 3 *
Myotis daubentonii + Wasserfledermaus v s 2 D
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler | IV s i v
Nyctalus noctula GroBRer Abendsegler | IV s i *
Pipistrellus nathusii + Rauhautfledermaus v s 3 *»
Pipistrellus pipistrellus + | Zwergfledermaus v s D D
Pipistrelius pygmaeus Milckenfledermaus v s 3 v
Plecotus auntus | Braunes Langohr v s 1 2
Plecotus austriacus [ Graves Langohr v s 2 G
Erlduterungen:

FFH . Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
IV= streng geschiitzte Art des Anhangs IV

BArtSchV, Bundesartenschutzverordnung
s = streng geschiiizte Art

RL BW, Rote Liste fir Baden-Wiirttemberg (BRAUN ET AL. 2003)
RL D, Rote Liste fur Deutschland {MeNIG ET AL. 2009)

3 = gefshrdet

2 = stark gefahrdet

1 = vom Aussterben bedroht

| = gefahrdete wandernde Tierart

V = Vorwarnliste

G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes

D = Datenlage unzureichend

* = ungefahrdet

- = keine Angaben

Ib Ingenleurbliro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fésslesbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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Charakterisierung der beobachteten, bzw. moglicherweise vorkommen-
den Arten

Breitfligelfledermaus {Eptesicus serotinus)

Die Breitfligelfledermaus ist eine typische Kulturfolgerin. In Mitteleuropa findet
man Wochenstuben fast ausschlieflich in Gebauden. Hier werden bevorzugt
Spalt- und Hohlraume wie Fassadenverkleidungen, Zwischendecken oder in
Dachstihlen besiedelt. Wochenstuben bestehen aus 10-30, in Einzelfillen bis
zu 300 Individuen. Zur Jagd im freien Luftraum oder auch entlang von Vege-
tationskanten werden Waldrénder, Parks, Streuobstwiesen, Viehweiden, Sied-
lungsrander, aber auch das Innere von Dorfern aufgesucht. In Baden-
Wirttemberg wurde die Breitfliigelfledermaus als stark gefiahrdete Art einge-
stuft (BRAUN 2003).

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Die Wasserfledermaus ist eng an gew#sserreiche Biotope gebunden. Bevor-
zugt werden seichte, stehende, néhrstoffreiche Gewédsser und Fliisse mit ru-
higen, langsam flieBenden Abschnitten bejagt. Dort fliegt sie nah Ober der
Wasseroberfldche und greift ihre Beute mit Hinterfuen und Schwanzflughaut
von der Wasseroberfliche ab (trawling bat®).

Einzelne Tiere kénnen aber auch in Wildern, Parks oder Streuobstwiesen ja-
gen. Wochenstuben werden vor allem in Baumhéhien und Fledermauskisten
gebildet, aber auch (seltener} in Dehnungsfugen von Briicken oder in Gebau-
den. Sommerquartiere in Baumhohlen werden alle 2-5 Tage gewechselt. In
Baden-Wlrttemberg ist die Wasserfledermaus als gefihrdete Art gelistet
(BRAUN, 2003).

Bei der Detektorbegehung wurde der Transferflug eines Individuums in Rich-
tung Norden zwischen Feldhecke im Westen und Streuobstwiese beobachtet.
Jagdgebiete werden v. a. am nordwestlich gelegenen Breiteichsee und ande-
ren Seen in der Gegend erwartet.

Kleiner Abendsegler (Nyctalus [eisieri)

Der kleine Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus. Die Beute wird im
offenen Luftraum Uber Waldlichtungen, an Waldrandern, iber Wiesen oder
Gewdssern gejagt. Im Siedlungsbereich werden auch beleuchtete Platze auf-
gesucht. Wochenstubenquartiere findet der kleine Abendsegler bevorzugt in
Spechtbruthéhlen und Fiulnishohlen in alten Laubb&dumen, aber auch in Nist-
késten.

In Baden-Wirttemberg werden hauptséchlich Mannchen und im Frihjahr und
Herbst durchziehende Weibchen beobachtet, es gibt aber auch vereinzelte
Nachweise von Wochenstuben. Zum Uberwintern nutzt der kleine Abendseg-
ler neben Baumhéhlen auch Spaitenquartiere an Gebduden. In Baden-
Wirttemberg ist die Art stark gefdhrdet (BRAUN, 2003).

Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Grofle Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus die bevorzugt
Spechtbruthéhlen bewohnt. Insekten erbeutet sie in sehr schnellem, geradii-
nigem Flug oft in H6hen von 10 — 50 m, aber auch in mehreren 100 m Hoéhe.
Bejagt werden nahezu alle Landschaftsformen, bevorzugt aber Gewasser und
Auwalder.

I. Ingenfeurblirc Blaser Bauvorhaben ,Wohrkebauung am Fésslesbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntarsuchung
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Im Sommer kommen in Baden-Wirttemberg haupts&chlich M&nnchen vor.
Die Weibchen ziehen im Frihjahr zur Reproduktion in norddstliche Richtung.
Die meisten Fortpflanzungsgebiete liegen in Nordost- und dem nérdlichen Mit-
teleuropa mit Schwerpunkt in Russland.

Winter- und Paarungsgebiete liegen dagegen in Siid- und dem sidlichen Mit-
teleuropa, auch in Baden-Wirttemberg. M&nnchen bleiben oft im Gebiet und
sarten” auf die Rickkehr der Weibchen im Spétsommer. In Baden-
Wirttemberg ist der GroRe Abendsegler eine gefdhrdete wandernde Tierart,
die besonders zur Zugzeit im Frihjahr und Spatsommer bzw. Herbst auftritt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii}

Die Rauhautfledermaus besiedelt beverzugt naturnahe und reich strukturierte
Waldhabitate mit stehenden Gewdéssern. Quartiere findet sie in Rindenspalten
und Baumhdhlen, sowie Fledermaus- oder Vogelkdsten. Wochenstuben be-
stehen aus zwischen 20 und bis zu 200 Weibchen.

Die Weibchen bringen Ende Mai/ Anfang Juni meist Zwillinge, selten auch
Drillinge zur Welt. Jagdbiotope liegen in Waéldern, Gber Gewéassern, aber auch
im Siedlungsbereich an Stralenlaternen oder Parkanlagen. Die Rauhautfle-
dermaus gehért zu den wandernden Arten mit Uberwinterungsgebieten in den
Niederlanden, Frankreich, Suddeutschland und der Schweiz. Fortpflanzungs-
areale befinden sich vor allem in Nordosteuropa und Russland, aber auch im
Nordosten Deutschlands.

Winterquartiere bezieht sie in Baumhdhlen und Holzstapeln, aber auch in
Spalten an Gebduden und Felswénden. In Baden-Wirttemberg gilt die Rau-
hautfledermaus als gefdhrdete wandernde Tierart, die hauptsachlich zu den
Zugzeiten im Frihjahr und Herbst vorkommt. Es werden aber auch immer
wieder Einzeltiere und Gruppen im Sommerhalbjahr und im Winter gefunden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergflederméduse sind weitgehende Kulturfolger. Sommerquartiere und Wo-
chenstuben werden fast ausschlieBlich in Spaltrdumen von Gebiuden, meist
hinter Verkleidungen, in Zwischendachern oder Rollladenkésten bezogen.

Die Jagdgebiete befinden sich 1-2 km vom Quartier entfernt Uber Gewéssern,
an Waldrdndern, in Parks und Gérten und um Stral3enlaternen. Die Zwergfle-
dermaus wird in der Roten Liste der S&ugetiere Baden-Wiirttembergs (BRAUN
ET AL. 2003) als gefdhrdet eingestuft.

Miickenfledermaus {Pipistrellus pygmaeus)

Die Muckenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als eigene Art be-
schrieben. Sie ist, neben der Zwergfledermaus, die kleinste Fledermausart
Europas. Aufgrund der sp4ten Entdeckung sind die Kenntnisse (ber die Oko-
logie und Verbreitung der Art noch sehr liickenhaft.

Jagdgebiete befinden sich hauptsdchlich Ober Gew#ssern und an deren
Randbereichen, bevorzugt in naturnahen Auwéldern, aber auch in Parkanla-
gen mit Wasserflichen und altem Baumbestand. Wochenstuben befinden
sich ahnlich wie bei der Zwergfledermaus hauptséchlich in Spaltenquartieren
in und an Geb&duden, z. B. in Auenverkleidungen, Flachdichern oder Zwi-
schendéchern. im Herbst werden auch Baumhohlen als Balzquartiere genutzt.

ib Ingenleurblro Blaser Bauvorhaben ,Wohnbebauung am Fasslesbrunnen® Artenschutzrechiliche Relevanzuntersuchung
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6.1.4

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Das braune Langohr ist eine typische Waldart, die bevorzugt in unterholzrei-
chen, Wildern, aber auch an Waldrandern, strukturreichen Géarten, Streu-
obstwiesen und Parkanlagen im Siedlungsbereich jagt. In der Nahrung domi-
nieren Nachtfalter und Zweifligler, die sowohl in der Luft gefangen, als auch
von der Oberflache der Vegetation abgesammelt werden.

Typisch fur die Art ist dabei ein langsamer, gaukelnder Flug. Wochenstuben-
kolonien umfassen 5-50 Weibchen und werden in Baumhéhlen, Spalten, Kés-
ten, aber auch an Geb&uden (Dachbdden, Spalten) gebildet. Der Winterschlaf
beginnt im Oktober/November und dauert bis Anfang Méarz. In Baden-
Wirttemberg gilt das Braune Langohr als gefdhrdete Art (BRAUN ET AL.2003).

Graues Langohr (Plecotus austriacus})

Das graue Langohr ist ein Kulturfolger, der dérfliche Siedlungsbereiche in
wérmebeginstigten Lagen bewohnt. Wochenstubenquartiere findet es in Ge-
bauden, haufig in Dachstiihlen, Rollladenk&sten oder hinter Fassadenverklei-
dungen,

Jagdgebiete liegen bis zu 5,5 km vom Quartier entfernt im Siedlungsraum, in
Streuobstgebieten und Gérten, in lichtem Laubwald und extensiv bewirtschaf-
tetem Agrarland. Das graue Langohr erbeutet Insekten, hauptséchlich Nacht-
falter, in langsamem Flug dicht an der Vegetation. Die standoritreue Art iiber-
wintert in Héhlen, Kellern und Stollen. In Baden-Warttemberg ist das graue
Langohr vom Aussterben bedrcht (BRAUN ET AL. 2003).

Zusammenfassende Bewertung

Jagdhabitat

Zwerg- und Rauhautfledermaus konnten jagend im Untersuchungsgebiet

und die Wasserfledermaus im Transferflug registriert werden. Alle aufgefiihr-
ten Arten (eingeschrénkt auch die Wasserfledermaus) kénnen das Gelénde
auch zur Jagd nutzen.

Mit dem Vorhaben ist der Verlust eines Jagdhabitats verbunden. Die alleinige
Betroffenheit des Jagdhabitates I6st keine Prifung der Verbotstatbestinde
des § 44 BNatSchG aus, sofern es sich nicht um ein fur den Fortbestand oder
die Reproduktion essenzielles Habitat handelt. Dies kann im vorliegenden Fall
jedoch ausgeschlossen werden, da die Strukturen im Umfeld (Heimbachsied-
tung, Kleingartenanlage, Sportanlagen) den Teilverlust fiir das nachgewiese-
nen und angenommenen Artenspektrums kompensieren kénnen.

Transferroute

Die Beobachtungen lassen darauf schliefen, dass der westliche Rand der
Heimbachsiedlung, eine Transferstrecke zwischen den nérdlich und stdlich
gelegenen Siedlungsbereichen darstellt. Diese ist vermutlich Teil einer Route
zwischen den bewaldeten Talhéngen entlang von Kocher und Seitentilern
und den westlich gelegenen Waldenburger Bergen und dem nordwestlich ge-
legenen Breiteichsee.

Diese mdgliche Transferstrecke ist teilweise durch Stralen unterbrochen und
durch Licht gestért, so dass eine Nutzung von strikt strukturgebunden fliegen-
de und/oder lichtmeidende Arten (u.a, Mopsfledermaus) nicht zu erwarten ist.
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6.2

6.2.1

Die Betroffenheit einer Transferroute 16st keine Prifung der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG aus, sofern es sich nicht um eine essenzielie
Flugroute fir die lokale Population handelf. Es ist davon auszugehen, dass
die in Frage kommenden Arten den mdglichen Wegfall der Transferstruktur
wéhrend der Bauarbeiten, durch Ausweichen lber den angrenzenden Berler-
weg kompensieren kénnen. Eine weitere Betrachtung der Verbotstatbestidnde
gemaR § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Die vier fledermausgeeigneten Héhienbdume kdnnen von allen vorkommen-
den Arten zumindest als Tagesversteck (Zwischenquartier) im Sommer ge-
nutzt werden. Die Héhlen waren auch fiir das Braune Langohr als Wochen-
stube im Sommer geeignet.

Eine vergangene Quartiernutzung der Hdhlenbdume konnte fur alle, mit Aus-
nahme von Baum Nr. 22, mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Dieser Héh-
lenbaum ist als Winterguartier fir die kiltetolerante Rauhautfledermaus (Pi-
pistrelius nathusii) und den Grollen Abendsegler (Nyctalus noctula) geeignet.

Der nicht auszuschlieBende Verlust eines Winterquartiers (Rauhautfleder-
maus / Grof3er Abendsegler) im Baum Nr. 22 sowie der Verlust von potenziel-
len Wochenstuben des Braunen Langohrs l6st eine weitergehende Prifung
der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG aus.

Einschitzung der umliegenden Habitatsituation

Insgesamt ist die unmittelbare Umgebung mit den relativ jungen Siedlungs-
garten, einer Kleingartenanlage, Feldern und einem Gewerbegebiet arm an
alten Baumen und damit auch an Quartierpotenzial filr baumbewohnende
Fledermausarten. Quartierpotenzial bietet jedoch ein bewaldeter Béschungs-
streifen entlang der B14 in ca. 360 m Entfernung, sowie das Waldgebiet
(Streifleswald) im Westen {Luftlinie 800 m Entfernung).

Vogel

Methodik

Die Bestandserfassung erfolgte fiir die Végel Uber eine sogenannte Worst-
Case-Betrachtung fiir die planungsrelevanten Gilden der freibritenden und
héhlenbritenden Arten (vgl. Kapitel 4 ,Relevanzuntersuchung®).

Die Untersuchungsform wurde ausgewahlt, da am Ende der Vogelbrutsaison
keine zuverldssigen Aussagen zum Artenspektrum anhand einer Brutvogel-
kartierung getroffen werden kénnen und die Umsetzung des Vorhabens fir
das folgende Frihjahr 2014 geplant ist.

Mit der Worst-Case-Methode wird das Eintreten des Unglnstigsten aber noch
Mdglichen angenommen. Nach diesem Prinzip wird das Artenspektrum aus
den planungsrelevanten Gilden (siehe Kapitel 4) unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Strukturen, dem bekannten Verbreitungsgebiet und der Vorbe-
lastung des Untersuchungsraums hergeleitet.
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6.2.2

Bestandserfassung anhand einer Worst-Case-Betrachtung

Vorbelastung

Das Gebiet ist durch die angrenzende Heimbachsiedlung im Norden und
Westen sowie durch die BreiteichstraBe und der UmgehungsstralRe erheblich
vorbelastet. Die vorhandenen Stérungen werden unterschieden in:

Verlarmung (Siedlung u. StraBenverkehr direkt angrenzend),

Stérungen durch die Anwesenheit des Menschen
(z.B. Spaziergénger mit Hunden

Trotz der relativen Ungestértheit bezlglich der vernachléssigten Gehélzpflege
unterliegen die Biotope einer erheblich anthropogenen Beeinflussung.

Das zu erwartende Artenspektrum kann somit auf kulturfolgende und sté-
rungstolerante Vogelarten eingegrenzt werden.

Vorkommen von stérungstoleranten in Baumhdhlen briitenden Vogelar-
ten

Abgrenzung der Gilde

Im vorliegenden Fall werden unter dieser Gilde Vogelarten zusammengefasst
die bevorzugt in Baumhéhlen briten, eine gewisse Toleranz gegenliber
anthropogenen Stérungen aufweisen und landesweit gemeldet sind. Unter
diese Gilde fallen auch Arten die in Halbhéhlen (z.B. Grauschnapper, Was-
seramsel) briiten.

Hohlenbriter, die bevorzugt an Gebéduden- {z.B. Mauersegler, Hausrot-
schwanz) oder in Felshdhlen (z.B. Mauerléufer) briten, sind von der Gilde
ausgenommen, da die essentiellen Bestandsstrukturen nicht vorliegen. Der
Haussperling als Geb&udebriter wird aufgrund der nahen Siedlung und seiner
breiten Brutplatzamplitude in diese Gilde mit aufgenommen.

Die Gilde setzt sich somit aus Vertretern der folgenden Familien bzw. Arten
Zusammen;

+ Spechte (Wendehals, Grin- Bunt- Schwarz- Klein- Mittel- Dreizehen-,
WeiBriickenspecht)

+ Meisen (Blau-, Kohl-, Sumpf-, Tannen, Hauben-, Weidenmeise)

¢ Eigentliche Eulen (Wald-, Stein-, Raufu- Sperlingskauz, Zwergohreule)

e Baumldufer (Garten-, und Waldbaumlaufer)

» Fliegenschndpper (Trauer-, Halsband-, Grau-, Zwergschnapper, Garten-
rotschwanz)

» Sperlinge (Haus- und Feldsperling)
s Star

e Hohltaube

* Wiedehopf

o Wasseramsel
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Eingrenzung des Brutartenspektrums

Einige der aufgefiihrten Arten sind typische Waldbewohner und auferst sel-
ten auferhalb des Waldes anzutreffen. Ein Brutvorkommen kann daher fir
Hohltaube, Waldbaumliufer, Schwarz- Klein- Dreizehen- und Weilriicken-
specht flir den Vorhabensbereich mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Von der Blrgerinitiative am Keckenweg ging aus einer E-Mail vom 04.02.2014
an das Landratsamt Schwébisch Hall ein Bildnachweis zu einem Mittelspecht
im Bestand ein.

Bei dem Mittelspecht handelt es sich ebenso um einen typischen Waldbe-
wohner. Aufgrund der engen Bindung der Art an Eichenwélder in Verbindung
mit einer hohen Empfindlichkeit gegen anthropogenen Stérungen kann ein
Brutvorkommen im Gehdlzbestand mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet kann in den Wintermonaten durchaus zur Nah-
rungssuche vom Mittelspecht aufgesucht werden. Der Mittelspecht kann da-
her fir das Plangebiet als gelegentlicher Nahrungsgast und als nicht essen-
tielles Jagdhabitat eingeordnet werden.

Eine weitere artenschutzrechtliche Betrachtung des Mittelspechts ist nicht er-
forderlich.

Die Tannenmeise bevorzugt Baumhéhlen in Nadelgehélzen. Da im Eingriffs-
bereich keine Nadelgehdlze mit Baumhdhlen vorhanden sind, ist ein vorkom-
men dieser Art auszuschlieBen.

Ein Brutvorkommen von Hauben- und Weidenmeise kann ebenso ausge-
schlossen werden, da im Bestand keine morschen bzw. abgéngige B&ume
vorhanden sind, die einen Héhlenbau zulieiien.

Der Wendehals, Wiedehopf und Halsbandschnédpper sind, aufgrund der ge-
ringen Gréfe des Obstbaumbestands ohne Anbindung an einen ausgedehn-
ten Streucbstgurtel, auszuschlieBen.

Der Einflug von Eulen und Kauzen in die Hohlen ist durch den geringen
Durchmesser der Héhlen nicht méglich. Ein Vorkemmen von Arten aus der
Familie der Eulen kann somit ausgeschlossen werden.

Als unsteter Waldbewohner bevorzugt der Zwergschnipper Bruthéhien in Bu-
chen. Da im Bestand keine Buchen vorhanden sind kann ein Vorkommen die-
ser Art ausgeschlossen werden.

Durch die Entfernung zum néchsten FlieRgewdasser (Heimbach) ist ein Vor-
kommen der Wasseramsel im Bestand als unwahrscheinlich einzuordnen.

Mdaliches Brutartenspektrum fiir die Gilde der
stérungstoleranten baumhghlenbewohnenden Vogelarten

Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Grinspecht, Kohimeise, Sumpfmeise,
Gartenbaumldufer, Trauerschnépper, Grauschndpper, Gartenrotschwanz,
Haussperling, Star, Kleiber
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Vorkommen von stérungstoleranten freibriitenden Vogelarten

Abgrenzung der Gilde

Die unter der Gilde der stérungstoleranten freibriitenden Vogelarten zusam-
mengefassten Arten beziehen ihren Brutplatz im Gedst unterschiedlich grofier
Straucher und Bdume.

Horst- (z.B. Rotmilan, Mausebussard) und ausgesprochene Ast- (z.B. Wach-
holderdrossel, Misteldrossel, Ringeltaube, Tirkentaube) sowie in Baumkronen
britende Vogelarten (z.B. Elster, Rabenkréhe, Kolkrabe, Kormoran, Graurei-
her, Storch}, die ebenfalls unter diese Gilde eingeordnet werden kénnen, wer-
den fur den Vorhabensbereich ausgeschlossen, da keine Horste bzw. Nester
im in Frage kommenden Baumbestand w&hrend der Begehung vorgefunden
wurden.

Freibritende Arten die in gewédssernahen Strukturen briten (z.B. Sumpfrohr-
sénger, Rohammer, Bartmeise, Beutelmeise) und freibriitende Vogelarten
des Waldes, die dulerst selten auRerhalb des Waldes angetroffen werden
(u.a. Sommergold- und Wintergoldhdhnchen, Eichel- und Tannenh&her, Fich-
tenkreuzschnabel, Kernbeier, Waldlaubsénger, Pirol, Raubwlirger, Schwarz-
storch), werden nicht zu dieser Gilde gez#hit.

Die Gilde setzt sich somit aus Vertretern der folgenden Familien bzw. Arten
Zusammen:

Drosseln (Amsel, Singdrossel)

Finken (Bergfink, Bluthénfling, Buchfink, Gimpel, Girlitz, Grlnfink, Stieglitz)
Fliegenschnépper (Rotkehlchen, Nachtigall)

Grasmilckenartigen (Dorngrasmticke, Fitis, Gartengrasmiicke, Monchs-
grasmiicke, Zilpzalp)

Neuntdter

Heckenbraunelle

Goldammer

Bachstelze

Zaunkdnig

Schwanzmeise

a ® @ @ @ @

Eingrenzung des Brutartenspektrums

Unter den Bestandsgehdlzen im Vorhabensbereich sind keine hohen Dornen-
straucher (z.B. Schlehen, u. Weilkdorn) die dem Neuntéter und der Dorn-
grasmicke als Neststandort oder Beutelager dienen kénnten.

Mégliches Brutartenspektrum fiir die Gilde der
stérungstoleranten freibriitenden Vogelarten

Amsel, Bachstelze, Bluthanfling, Buchfink, Fitis, Gimpel, Girlitz, Gartengras-
micke, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Nachti-
gall, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel, Zaunkdnig, Zilzalp.

Potentielles Brutvogelspektrum im Vorhabensbereich

Die Auflistung in der nachfolgenden Tabelle fasst alle potentiell vorkommen-
den Brutvogelarten der zwei betrachteten Gilden zusammen.
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Fir die Ableitung der méglichen Anzahl an Brutrevieren einer Art im Untersu-
chungsgebiet werden die tabellarischen Brutrevierdichtewerte (BP/10ha) von
FLADE (1994) fur den Landschaftstyp Kleingérten zu Grunde gelegt und auf
die Vorhabensflache (0,65 ha) umgerechnet {siehe Spalte pot. Brutreviere).

Tabelle 4: Liste potentieller Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet

5 RL | VR | BNatSch | pot. Brutre-
Vogelarten | Sttus 1o [ow | | oo | P e . |[Bomerkung

Amsel — Turdus merula Bv - - § 0,975 Freibriiter
Bachstelze — Mofacilla Bv . § 0,052 Freibriter
alba
Blaumeise - Parus cae- Bv ) ) § 0,036 Hohlenbri-
ruleus ter
Bluthénfling - Cardu- 0,332 =
elis cannabina By Vi- § Erelbriter
Buchfink = Fringilfa coe- Bv | § 0,286 Freibritter
lebs
Buntspecht — Dendroco- Bv L § 0,002 Hahlen-
pus major briter
Feldsperling - Passer 0,527 Héhlen-

Bv V- § "
montanus briter
Fitis = Phylloscopus 0,091 I
trochilus Bv V| - § Freibruter
Gartenbauml&ufer - By N § 0,013 Héhlen-
Certhia brachydactyla briter
Gartengrasmiicke — 0,091 S
Sylvia borin Bv o | § Freibriiter
Gartenrotschwanz - 0,410 Héhlen-
Phoenicurus phoeni- Bv V| - § brii

riter

curus
Grauschnipper - Mu- Bv v |- § 0,039 Hoéhlen-
scicapa striata briter
Gimpel - Pyrrhula 0,039 _—
pyrrhala Bv V| - § Freibriter
Girlitz — Serinus seri- By v |- § 0,156 Freibriiter
nus
Goldammer — Emberi- 0,005 I
2a citrinella Bv V|- § Freibruter
g ;unﬁnk — Chloris chilo- Bv 1. § 0,572 Freibrater
Grunspecht — Picus 0,013 Hahlen-
viridis o o brater
Haussperling — Passer Bv vl - § 0,332 Héhlen-
domesticus briter
Heckenbraunelle - Pru- 0,150 =
nelfa modularis By N § RHEibnltes

Bauvorhaben ,Wehnbsbauung am Fasslesbrunnen®

Artenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung




Kapitel &

Bestand und Betroffenheit der relevanten Arten

K}

B = Brutvogel Bv = Brutverdacht, N = Nahrungsgast, D = Durchzligler
() = auBerhalb des Geltungsbereich

BNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz

§ = besonders geschiitzte Art

§§ =streng geschiitzte Art

RL BW, Rote Liste fur Baden-Wirttemberg Stand (LUBW 2007)
RL D, Rote Liste far Deutschland (SODBECK ET AL. 2008)

3 = gefahrdet

2 = stark gefsdhrdet

1 = vom Aussterben bedroht
V = Vorwarnliste

VR, EG-Vogelschutzrichilinie

| = Anhang 1

| Rt | RL | VR | BNatSch | pot. Brutre- [
Vogelarten | Status 1% [ew| | & | 2 viere s |Bemerkung

T ) _ i 0,002 Héhlen-
Kleiber — Sitta europaea Bv 8 briiter
Kohimeise — Parus ma- 0,384 Hahlen-
ior Bv -1 - - § briiter
Mdnchsgrasmiicke — 0,026 _—
Sylvia atricapilla Bv i § Freibritter
Nachtigall - Luseinia 0,007 .
megarhynchos Bv - - | - § Freibriter
Rotkehlchen — Erithacus 0,065 = =
rubecula Bv - - | - § Freibriiter
Schwanzmeise - Ae- 0,005 —
githalos caudatus gy N = § Rielbriter
Singdrossel - Turdus 0,026 .
philomelos Bv - -] - § Freibriter

. . . i} 0,247 Hdéhlen-

Star - Stumus vulgaris Bv Vv § briter
Stieglitz - Carduelis car- 0,052 I
duelis Bv - - - § Freibriiter
Sumpfmeise - Poecile Bv : s Il = § 0,005 Hahlen-
palustris briiter
Trauerschnépper - Bv vl - § 0,033 Héhlen-
Ficedula hypoleuca briter
Zaunkdbnig - Troglodytes _ 1 0,065 —
troglodytes Bv § Freibruter
Zilpzalp - Phylloscopus 0,059 -
collybita Bv - - - § Freibriter
Status

Zusammenfassende Bewertung

Nahrungshabitat

Durch das Vorhaben gehen Nahrungshabitate fur das potentiell vorkommende
Artenspektrum verloren. Die alleinige Betroffenheit eines Nahrungshabitats
I&st noch keine Priiffung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG aus, so-
fern es sich nicht um ein fir den Fortbestand oder die Reproduktich essen-

zielles Habitat handelt.
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6.3

Dies kann im vorliegenden Fall jedoch ausgeschlossen werden, da die Struk-
turen im nahen Umfeld (Wald, Waldfriedhof und Streuobstbestinde fir
Spechte sowie Garten der Heimbachsiedlung und Kleingartenanlage fur die
brige Avifauna) den Teilverlust ohne weiteres kompensieren kénnen.

Eine weitergehende Betrachtung der Verbotstatbestinde gemaR § 44
BNatSchG ist diesbezliglich nicht erforderlich,

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Anhand der Worst-Case-Betrachtung konnte das potentielle Brutvogelspekt-
rum auf insgesamt 32 Arten aus den Gilden der stérungstoleranten freibrii-
tenden und baumhéhlenbewohnenden Vogelarten eingegrenzt werden.

Die gute Habitatausprdgung des Vorhabensbereichs ermoglicht theoretisch
ein Brutvorkommen jeder genannten Art. Fir den Untersuchungsraum kann
aufgrund der geringen Werte innerhalb der ermittelten potentiellen Brutrevier-
dichte ein weiteres Brutrevier ausgeschlossen werden.

Eine erhéhte Betroffenheit durch das Vorhaben besteht fiir die baumhé&hlen-
bewohnenden Vogelarten durch den Verlust des hdhlenreichen Obstbaumbe-
stands und fehlender Ausweichquartiere im direkten Umfeld. Mit der Durch-
filhrung des Vorhabens ist der potentielle Verlust von Brutstdtten aus dem
genannten Artenspekirum verbunden.

Dies 16st eine weitergehende Prifung der Verbotstatbestinde gemat § 44
BNatSchG aus.

Amphibien

Methodik zur Worst-Case-Betrachtung

Die Bestandserfassung fir die Amphibien erfolgte einerseits im Zuge der
Ubersichtsbegehung und andererseits ebenfalls, wie bei den Vogeln im vo-
rangegangenen Kapitel, durch eine Worst-Case-Betrachtung.

Gelbbauchunke

Innerhalb der Ubersichtsbegehung konnten, wie in Kapitel 3 bereits erlautert
wurde, Gelbbauchunken im angrenzenden Gartenteich vorgefunden werden.

Die Gelbbauchunke war urspringlich ein ausgesprochener Auewaldbewoh-
ner. Durch Lebensraumverlust ist diese Art heute vornehmlich in Waldern an-
zutreffen. In den Waildern liegen auch meist die Sommerlebensraume bzw.
Laichgewésser in Form von kleinen Tumpeln und Wagenspuren in radumlicher
Nadhe zu den Winterquartieren im Unterholz. Ersatzweise werden auch Laich-
gewdsser aulerhalb des Waldes, wie der angrenzende Teich, bei geeigneter
Kulissenstruktur angenommen.

Der Teich zeichnet sich durch die fehlende Unterwasservegetation, seiner
sonnenexponierte Lage in Zusammenhang mit dem verbuschten Obstgarten
im Suden des Vorhabensbereichs als ein optimales Laichgew#sser flir die
Gelbbauchunken aus. Aufgrund der juvenilen Gelbbauchunken im Teich kann
ein Reproduktionsgewasser mit hinreichender Sicherheit angenommen wer-
den. Vermutlich fungieren die Eisweiher im Slden ebenfalls als Laichgew#s-
ser.
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Bei guter Verzahnung von Sommer u. Winterlebensraum werden von dieser
Art keine langen Wanderungen unternommen. In Fachkreisen wird eine Wan-
derstrecke von 10 m bis 150 m bei adulten und 1.000 m von juvenilen zur Be-
siedlung neuer Lebensriume diskutiert.

Verschwindet ein Laichgewdssers zeigt die Gelbbauchunke als Pionier bei der
Besiedlung neuer Gewdésser eine hohe Wanderbereitschaft.

Es ist anzunehmen, dass die lokale Gelbbauchunkenpopulation urspringlich
aus dem ca. 500 m entfernten FFH-Gebiet ,Schwabisch Haller Bucht auf-
grund von Laichgewéssermangel in die Eisweiher bzw. den Gartenteich zu-
gewandert sind. Kollektive Wanderungen von den Landlebensrdumen zu den
Laichgew#ssern, wie beispieisweise von der Erdkrite, sind von der Gelb-
bauchunke nicht bekannt.

Die Wanderzeiten (Laichgewdsser Zu- und Abwanderung) sind stark witte-
rungsabhéngig und kdnnen sich daher auf einen Zeitraum von Mé&rz bis Sep-
tember erstrecken.

Sind die Laichgewdsser erstmal erreicht, so verweilen die Gelbbauchunken
meist bis zur Abwanderung in die Winterquartiere im Gewésser. Laichgewés-
serwechsel im nahen Umkreis sind méglich. Im vorliegenden Fall ist daher
anzunehmen, dass ein Austausch zwischen Individuen des Gartenteichs und
den Eisweihern iiber ginen direkten Kerridor erfolgt.

Als Winterquartier werden Bodenquartiere in frostsicherer Tiefe in Gehélzbe-
stdnden aufgesucht. Der verbuschte Obstgarten und die Hecke im Westen
sind vermutlich Bestandteil des Winterquartiers der lokalen Population. ie fol-
gende Abbildung stellt die abgeschatzten Lebensrdume der lokalen Gelb-
bauchunken -Population anhand der Habitatausstattung ein.

Abbildung 20: Einschétzung der lokalen Gelbbauchunken-Lebensrédume
Sommerquartiere, Laichgewasser (blau), Winterquartiere (lila), Wanderkorridor (hell-
blau), Vorhabensbereich (schwarz)
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Weitere Amphibienarten

Eine zusédtzliche Teichnutzung durch andere Amphibienarten die #hnliche
Laichgewésseranspriiche stellen wie beispielsweise Kreuz- Knoblauch- und
Wechselkréte kénnen durch die geringe Gewassergrée und der ungiinstigen
Lebensraumstrukturen (Siedlung und landwirtschaftliche Flachen) im Umfeld
ausgeschlossen werden.

Far weitere Amphibienarten (u.a. Erdkréte, Gras- Spring- Moor-, See-, Teich-
frosch, Berg-, Teich- Faden- Kammmolch) weist der Teich unglinstige Laich-
gewdsserstrukturen, vor allem im Vergleich zu den Eisweihern, auf. Ein Vor-
kommen dieser Arten wird daher fir den Gartenteich ausgeschlossen, wohin-
gegen ein Vorkommen in den Eisweihern und der nahen Umgebung méglich
ist.

Zusammenfassende Bewertung

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Durch das Vorhaben werden keine Fortpflanzungsstatten (Laichgewasser)
von Gelbbauchunken oder anderer Amphibien in Anspruch genommen, da
sich der Gartenteich und die Eisweiher aulerhalb des Eingriffsbereichs befin-
den. Diesbeziglich ist keine weitere Betrachtung der Verbotstatbestiande ge-
maR § 44 BNatSchG erforderlich.

Der Obstgarten im Sliden sowie die Hecke im Westen stellen potentielle Win-
terquartiere fir die ansassige Gelbbauchunkenpopulation dar. Mit Durchfiih-
rung des Vorhabens ist ein Verlust von ca. 1/3 der strukturell geeigneten und
erreichbaren Winterquartiere fur die lokale Population verbunden.

Der bedeutende Verlust von Winterquartieren 16st eine Prufpflicht der Ver-
botstatbestéinde gemaR § 44 BNatSchG aus (siehe Kapitel 8 ,Bewertung der
Verbotstatbestinde").

Wanderkorridor

Der verbuschte Obstgarten im Stiden kénnte ein Teilstlick eines Wanderkorri-
dors der Gelbbauchunken zwischen den Laichgewédssern in den Frithjahr und
Sommermonaten darstellen. Die vorhabenbedingte Inanspruchnahme eines
Wanderkorridors und der damit verbundenen Risiken fiir die lokale Gefb-
bauchunkenpopulation lést ebenfalls eine Prifpflicht der Verbotstatbesténde
gemanl § 44 BNatSchG aus (siehe Kapitel 8 ,Bewertung der Verbotstatbe-
stédnde”).

Weitere relevante Arten bzw. Artengruppen sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.
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7.1

MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zur Schadensbe-
grenzung (mitigation measures) setzen am Projekt an.

Sie fOhren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben
oder soweit abgemildert werden, dass keine erhebliche Einwirkung auf die
geschitzten Arten nach § 44 BNatSchG erfolgt (z. B. Bauwerksdimensionie-
rung, Bauschutzmalnahmen).

Fledermause

Vermeidungsmafnahmen

Y1: Rodungszeitpunkt

Zur Vermeidung einer unnétigen Tétung von individuen wird die erforderliche
Rodung der Gehélze in den Wintermonaten auBerhalb der flugaktiven Phase
(Winterschlaf) der Flederméuse nach dem 30. November und vor dem 1.
Marz durchgefihrt. Die Bereiche sind in Anlage 1 ,Mafnahmen- und Grin-
ordnungsplan® abgegrenzt.

V7: Verschluss der Baumhohlen

Um einen Einflug von Fledermiusen nach der Baumhohlenkontrolle in die
Baumhé&hlen zu vermeiden und gleichzeitig auch eine unbeabsichtigte Tétung
durch die Gehdlzrodung zu verhindern, wurden diese am 25.10.2013 vorsorg-
lich mit Maschendraht verschlossen.

AusgleichsmaBnahme / CEF-MaBnahme:

A1l: Fledermauskasten als Winterguartier

Zum Ausgleich des potentiell vorhandenen Winterquartiers, wird ein gut iso-
lierter Rundkasten am Baum Nr.3 (Pflanzbindung) an der nérdlichen Grenze
des Vorhabensbereichs fachgerecht befestigt. Die Darstellung erfolgt in Anla-
ge 1 ,MalBnahmen- und Granordnungsplan®.

Die Anbringung bis Ende Februar 2014 gewihrleistet, dass die Késten von
Fledermdusen entdeckt und vor dem kommenden Wintereinbruch bezogen
werden kénnen. Die Instandhaitung und Reinigung des Kastens erfolgt zwei-
jahrlich in den Sommermonaten.

A1: Fledermauskésten als Sommerquartier

Far den Ausgleich der vier potentiellen Sommerquartiere des Braunen Lang-
ohrs werden bis Ende Februar 2014 vier Fledermausfiachkésten an Biumen
in geeigneter Hhe und Exposition im nahen Umfeld befestigt. Die Lage der
Fledermauskésten ist Anlage 1 ,MaBnahmen- und Grinordnungsplan* zu
entnehmen. Reinigungsarbeiten sind bei nach unten geéffneten Flachkasten
nicht erforderlich.
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Empfehlungen fiir strukturelle Aufwertungsmafnahmen:
51: Widerherstellung der urspriinglichen Transferroute
Als strukturelle AufwertungsmaRnahme zur Wiederherstellung beeintréchtig-
ten Transferroute entlang BreiteichstralRe ist in diesem Bereich die Anlage ei-
ner Baumreihe oder Hecke zu empfehlen. Der Empfehlung wird unter Kapi-
tel 9 ,Mafnahmen der Grinordnung® entsprochen.

7.2 Avifauna

VermeldungsmaBnahmen fiir die Avifauna:

V1: Rodungszeitpunkt

Zur Vermeidung einer Tétung von VYigeln in den Gehdlzen, wird die erforderli-
che Gehélzrodung in den Wintermonaten auRerhalb der Brutsaison nach dem
30. September und vor dem 1. Mérz durchgefiihit. Unter Bericksichtigung
des Fledermausschutzes muss der engere Rodungskorridor {ab dem 1. No-
vember bis zum 31. Januar) der Fledermause angewandt werden. Die Berei-
che sind in Anlage 1 ,Malinahmen- und Griinordnungsplan® abgegrenzt.

AusgleichsmaBnahme / CEF-MaRnahme:

A2: Anbringung von Nistkdsten

Als Ausgleich fur die potentiell verlorengegangenen Baumhdéhlenbrutplétze im
Obstbaumbestand sind 10 Hoéhlenbrutkésten (Blaumeise, Feldsperling, Kohl-
meise, Sumpfmeise, Gartenbaumlaufer, Trauerschndpper, Gartenrotschwanz,
Star, Kleiber) sowie 2 Halbhéhienbrutkésten (Grauschnédpper, Haussperling)
fachgerecht an geeigneten B&umen in unterschiedlicher Hdhe anzubringen.
Die Lage der Nistkasten ist in Anlage 1 ,Malnahmen- und Grilnordnungsplan®
ersichtlich. Die Instandhaltung und Reinigung der Nistkasten erfolgt jahrlich in
den Herbstmonaten.

A3: Entwicklung einer Hecke

Anlage einer Feldhecke durch Pflanzung gebietsheimischer Straucher (siehe
Pflanzliste}, aus 3 Reihen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m als Ausgleich
far Goldammer, Bluthdnfling, Fitis, Gimpel und Girlitz. Die Darstellung erfolgt
in Anlage 1 ,Ma3nahmen- und Grinordnungsplan®. Die Pflanzung ist im Zeit-
raum Herbst bis Winter 2013/14 vorgesehen. Zur Pflege wird die Hecke im 10
- 15 jahrigen Turnus abschnittsweise auf den Stock gesetzt.

Zur Funktionserfillung wird der Hecke ein puffernder Saumstreifen vorgela-
gert. Die Einsaat erfolgt mit einer autochthonen Gréser- Krautermischung. Der
Saumstreifen ist extensiv mit einer Mahd im Juii fir die MaBnahme ,Geh und
Radweg Fisslesbrunnen” zu bewirtschaften.

Zur Erhéhung der Bruteignung der Hecke im folgenden Frihjahr, werden die
gerodeten Strducher bzw. kleinere Bdume mit Stamm und Gedst als struktu-
relle Starthilfe zwischen die gepflanzten Stréucher gesetzt (Totholzkomponen-
te). Zudem miissen einige kleinere Strducher mit intaktem Wurzelwerk aus-
gehoben und versetzt werden. Dadurch wird den Strauchern der Blattaustrieb
im Frahjahr erméglicht und somit die Bruteignung erheblich gesteigert (Griin-
komponente).
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Eine Bruteignung kurz nach Anlage der Hecke kann angenommen werden, da
durch die gepflanzten Straucher in Verbindung mit der Totholz- und Grin-
komponente und den randlich stehenden Bestandsbiumen die wesentlichen
Funktionselemente einer Hecke vorhanden sind.

Die im Suden dargestellten Heckeabschnitte mit Saumstreifen (siehe Anlage
1 .MaBnahmen- und Grinordnungsplan“ Abbildung 2) sind 1-reihig im Zuge
der Umsetzung von MaBRnahme A4 ,Anlage eines Gelbbauchunken-
Uberwinterungsquartiers" chne Totholz- und Griilnkomponente anzulegen.
Pflanzliste Comus sanguinea, Roter Hartriegel
Straucher: Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weilldorn

Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa, Schiehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball

Mindestqualititen:

Heister; 2 x v., 150-200 cm hoch

Straucher 1 x v., 60-100 ¢m hoch

7.3 Amphibien

VermeidungsmaBnahmen fiir die Gelbbauchunken:
V2: Féllung und Rodung der Geholze:

Im angrenzenden Garten, auBerhalb des Vorhabensbereichs, wurde jiingst
ein Teich angelegt. In Ihm tummelten sich bei der Begehung im August zahl-
reiche Gelbbauchunken in unterschiedlichem Alter. Es ist davon auszugehen,
dass der Teich und die nahegelegenen Eisweiher von der lokalen Population
als Reproduktionsgewdsser genutzt werden.

Vermutlich werden die Gehdlze im nahen Umfeld zur Uberwinterung aufge-
sucht, da von dieser Art bei guter Verzahnung von Sommer- und Winterle-
bensraum eine Wanderstrecke von 150 angenommen wird. Im Untersu-
chungsraum eignen sich der stidliche verbuschte Obstgarten und die Hecke
im Westen aufgrund inres Unterholzes zur Uberwinterung.

Gelbbauchunken uberwintern in Gehélzbesténden im Boden frostsicher Tiefe.
Die Gehdlze des verbuschten Obstgartens im Studen und der Hecke im Wes-
ten durfen erst, nach Eintritt des ersten Bodenfrostes (Wanderung zu den
Winterquartieren ist abgeschlossen), gefillt werden.

Die Kronenéste der grofien Bestandsbiume werden zunichst durch handi-
sches Aufasten entfernt. Die Stdmme werden im Anschluss stilckweise abge-
ségt. Bodenerschitterung durch die abfallenden Stammteile wird durch die
bereits am Boden liegenden Kronenaste abgedampft.

Dinneres Astmaterial verbleibt im Nahbereich der Wurzelstubben zur Auf-
rechterhaltung des Frostschutzes und des Mikroklimas.
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Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen und -erschitterungen, vor allem im
Wurzelbereich als potenzielles Winterquartier, soll die Fliche zur Bergung der
Gehdélze nicht mit schwerem Gerét befahren werden.

Vor Beendigung der Winterruhe sind je nach Witterung bei Temperaturen be-
ginnender Aktivitat im Frihjahr (April bis Mai) das Astmaterial um die Wurzel-
stubben zu beseitigen, damit die Gelbbauchunke die Wanderung zu ihren
Laichgewdassern (Fortpflanzungsstétten) durchfilhren kann.

Die Rodung der verbliebenen Wurzelstubben kann erst nach Beendigung des
Gelbbauchunkenwinterschlafs (April bis Mai, temperaturabh&ngig} im Friihjahr
erfolgen.

Die Darstellung der Bereiche erfolgt in Anlage 1 ,Mafthahmen- und Griinord-
nungsplan®.

V3: Wanderkorridor und Amphibienschutzzaun:

Um die Tétung von zu- und abwandetrnden Individuen (Austausch zwischen
den Laichgewéassern Gartenteich u. Eisweihern) wihrend der Bauzeit zu ver-
meiden, wird entlang der siid- und &stlichen Grundstiicksgrenze ein Amphi-
bienschutzzaun aufgestellt und fur die Dauer der Bauarbeiten unterhalten. Die
Darstellung erfolgt in Anlage 1 ,MaBnahmen- und Grinordnungsplan®.

Der Amphibienschutzzaun verhindert somit eine Uberquerung der Baustelle
und schafft zugleich einen gefahrenfreien Wanderkorridor zwischen den Re-
produktionsgewdssern Gber die angrenzenden Garten.

Der Amphibienschutzzaun ist hach Ankunft der Gelbbauchunken im Garten-
teich oder Eisweiher und vor Beginn der Bauarbeiten aufzustellen.

V8: Sperrung der Stichstrale

Um jegliche Tétungen Oberwandernder Gelbbauchunken durch die Nutzung
der geteerten Stichstrafie auf Hohe slidlich des Zuweges wird diese dauerhaft
fir den Kfz-Verkehr gesperrt. Ausgenommen ist der landwirtschaftliche Ver-
kehr im Zeitraum zwischen 8.00 und 18.00 Uhr. Die Darstellung erfolgt in An-
lage 1 ,MaBnahmen- und Grinordnungsplan®.

AusgleichsmaBBnahme / CEF-MaBnahme fiir die Gelbbauchunken:
A4: Anlage eines Gelbbauchunken-Uberwinterungsquartiers:

Der Teilverlust des Uberwinterungsquartiers wird durch die sukzessive Ent-
wicklung eines Feldgehélzes in rdumlicher Ndhe gewahrleistet. Die MaRnah-
menfldche grenzt direkt an den fiinf Meter breiten Hochstaudenflurstreifen des
Heimbachs an (Ausgleichsmafinahme zum Ausbau der K2576).

Die Darstellung der CEF-MaRhahme erfolgt in Anlage 1 ,MaBnahmen- und
Grlnordnungsplan®.
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In die Fliche werden die gewonnen Wurzelstuben aus der vorangegangenen
Rodung eingebracht und zu einem Teil eingegraben. Der fruchtbare Oberbo-
den im Grabungsbereich soli fachgerecht Zwischengelagert und anderweitig
wiederverwendet werden.

Als Schittmaterial um die Wurzelstubben dienen gréRere Steinfindlinge und
der angefallene Bodenaushub (ohne Oberboden). Durch die Schiittung sollen
Hohlrdume um die Stuben entstehen, die von den Gelbbauchunken als Win-
terquartier (frostsicher) aufgesucht werden kénnen.

Durch Nutzungsauflassung und natiirliche Sukzessionsvorgange wird sich die
MaRnahmenfldche langfristig zu einem Feldgehdlz entwickeln.

Am bstlich verlaufenden Feldweg wird zur Information der Offentlichkeit eine
Hinweistafel 0Ober die Funktion der Flache als Gelbbauchunken-
Uberwinterungsquartier angebracht. Zusatzlich wird die Tafel auf ein Verbot
tiber das Abladen von Griinabféllen hinweisen.

Fir die Integration ins Landschaftsbild wird die Maltnahmenfldche im Norden
und Osten durch eine Feldhecke mit vorgelagertem Saumstreifen eingerahmt
(siehe MaBnahmenbeschreibung A3 Entwickiung einer Hecke).

Fir die Akzeptanzerhdhung des neu eingerichteten Winterquartiers durch die
Gelbbauchunken und zur Starkung der lokalen Population werden die Vor-
raussetzungen fir die Bildung von Kleinstgewésser, in einem 1,5 m breiten
Korridor entlang des nérdlichen Saumstreifens, durch Befahren mit schwerem
Gerat geschaffen.

Diese Fahrspuren stellen bei ausreichend Niederschlag optimale Laichgewas-
ser fir die Gelbbauchunke dar. Baubedingte Fahrspuren im Bereich der Wur-
zelstubben sind aus den selbigen Grinden zu belassen.

Die Fahrspurgewésser sind in einem 2 -3 jahrigen Intervall durch erneutes be-
fahren des nordlichen Saumstreifens in den Wintermonaten zu erneuern.

VermeidungsmaRfnahmen fiir Flederméuse, Avifauna und totholzbewoh-
nende Kiferarten:

V6: Erhalt der Esche durch Pflanzbindung:

Die alte Esche wird durch Festsetzung einer Pflanzbindung erhalten und wéh-
rend der Bauzeit durch einen Bauzaun und Wurzelvorhang geschitzt (vgi.
Kapitel 9 ,MaRnahmen der Grinordnung®).

Durch die Pflanzbindung wird die dauerhafte Sicherung der moglichen Fle-
dermausquartiere in den Baumhdhlen oder in den zwei befestigten Fleder-
mauskésten gewdhrleistet. Die Darsteliung erfolgt in Anlage 1 ,MaBnahmen-
und Grinordnungsplan®.

Zudem werden mdégliche Brutquartiere von hohlenbritenden Vogelarten in
den Baumhéhlen und in den Héhlenbrutkésten sowie ein potentieller Lebens-
raum von xylobiont lebenden K&ferarten gesichert.
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Baubedleitung und Monitoring

Die Ausflhrung der beschriebenen MalRnahmen solite von Fachpersonal fir
die Dauer der BaumaBnahmen begleitet werden. Im Anschluss muss der
MaBnahmenerfolg Gber ein sogenanntes Monitoring Uberwacht und falls er-
forderlich angepasst werden.

Fir die Ausgleichsmallnahme A4 Anlage eines Gelbbauchunken-
Uberwinterungsquartiers wird eine Uberwachung der lokalen Population sowie
die Wirksamkeit der neu geschaffenen Lebensraumstrukturen dber einen
Zeitraum von 5 Jahren empfohlen.
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8.1

8.2

Bewertung der Verbotstatbestinde
Flederméause

Tétungsverbot

Bei allen im Geltungsbereich zu erwartenden Fledermausarten kann ein Ver-
stoB® gegen den Verbotstatbestand gem&R § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Ts-
tungsverbot) grundsatzlich ausgeschiossen werden, sofern die Durchfithrung
der VermeidungsmaBnahmen ,Verschliefen der Baumhohlen® und ,Ro-
dungszeitpunkt” wie in Kapitel 7 beschrieben erfolgt.

Der Verbotstatbestand gemafl § 44 (1) Nr.1 BNatSchG ist somit nicht ein-
schldgig.

Schidigungsverbot

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersto-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) kann bei den angenommenen
Tagesverstecken in den Baumhdéhlen fiir alle vorkommenden Fledermausar-
ten ausgeschlossen werden, da aufgrund umliegenden Habitatstrukturen (u.a.
Rollladenk&sten, Mauerspalten, Zwischendecken an Geb&uden oder in kleine-
ren Baumspalten in den Geholzen der Kleingarten- und Heimbachsiediung)
ohne weiteres die &kologische Funktion des mdglicherweise verlorengegan-
genen Quartiers weiterhin erflllt werden kann (siehe § 44 (5) BNatSchG).

Der Verbotstatbestand geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersto-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) kann bei den angenommenen
Winterquartieren und Wochenstuben in den geeigneten Baumhdshlen fir alle
potenziell betroffenen Fledermausarten (GroRe Abendsegler, Rauhautfleder-
maus, Braunes Langohr) ausgeschlossen werden, da mit der DurchfUhrung
der erfduterten Ausgleichsmalnahme ,Anbringung von Fledermauskéasten als
Sommer- und Winterquartier (siehe Kapitel 7) die tkologische Funktion der
mdoglicherweise verlorengegangenen Quartiere weiterhin erfulit werden kann
(siehe § 44 (5) BNatSchG).

Stérungsverbot

Nach Fertigstellung der Bebauung ist mit einem geringen Anstieg der Licht-
und Larmemissionen zu rechnen. Die hiermit zusatzlich einhergehenden
Emissionen sind als nicht erheblich fir das beobachtete und angenommene
Artenspektrum einzustufen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Fledermauspopulation ist in diesem Zusammenhang nicht zu er-
warten. Der Verbotstatbestand gem&R § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungs-
verbot) kann somit bei allen vorkommenden Fledermé&usen ausgeschlossen
werden.

Vigel

Tétungsverbot

Bei allen im Geltungsbereich zu erwartenden Vogelarten kann ein VerstoR
gegen den Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsver-
bot) grundsatzlich ausgeschlossen werden, wenn die Rodung der Gehdlze
auflerhalb der Brutsaison der Végel nach dem 30. September und vor dem
1. Mérz erfolgt.
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Unter Beriicksichtigung des Fledermausschutzes muss der engere Rodungs-
korridor {zw. Anfang Dez und Ende Febr.) der Felderméuse angewandt wer-
den.

Schédigungsverbot fiir die Spechte
(Buntspecht, Grinspecht als Héhlenbildner und —briter)

Der Verbotstatbestand gem3R § 44 {1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersts-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) kann bei den angenommenen
Brutplatzen in den Baumhdéhlen des Obstbaumbestands fir die zwei Specht-
arten ausgeschlossen werden, da diese als Hbhlenbildner befdhigt sind neue
Baumhdhlen zu zimmern und somit nicht zwingend auf die vorhandenen
Baumhdhlen angewiesen sind. Aufgrund der umliegenden é&lteren Baumbe-
sténde (Gehdlze am Heimbach, Wald und Waldfriedhof) wird die tkologische
Funktion der Altb&ume als potentieller Bruthhlenbaum bzw. als Fortpflan-
zungsstatte weiterhin aufrechterhalten (siehe § 44 (5) BNatSchG).

Schédigungsverbot fiir alle Hohlenbriiter
{Blaumeise, Feldsperling, Kohlmeise, Sumpfmeise, Gartenbauml&ufer, Trau-
erschnédpper, Grauschnapper, Gartenrotschwanz, Haussperling, Star, Kleiber)

Der Verbotstatbestand gem&R § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersté-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte) kann bei den angenommenen
Brutplidtzen in den Baumhohlen des Obstbaumbestands fiur die baumhéhlen-
britenden Vogelarten ausgeschlossen werden, da mit der Umsetzung der be-
schriebenen Ausgleichsmafinahme ,Anbringung von Nistkédsten® (siehe Kapi-
tel 7) die 6kologische Funktion des verlorengegangenen Brutplatzes weiterhin
erflllt werden kann (siehe § 44 (5) BNatSchG).

Schédigungsverbot fiir Freibriiter chne Rote Liste Status

(Amsel, Bachstelze, Buchfink , Gartengrasmiicke, Grinfink, Heckenbraunelle,
Mdnchsgrasmiicke, Nachtigall, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel,
Zaunkoénig, Zilzalp)

Der Verbotstatbestand gema® § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersté-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte) kann bei den potentiellen Brut-
stitten im Gehdlzbestand fiir die freibritenden Vogelarten ohne Rote Liste
Vermerk ausgeschlossen werden, da aufgrund der umliegenden Habitatstruk-
turen (Gérten der Siedlung, Kleingartenanlage) ohne weiteres die tkologische
Funktion einer Fortpflanzungsstatte aufrechterhalten wird (siche § 44 (5)
BNatSchG).

Schéddigungsverbot fiir Freibriiter der Vorwarnliste
{Arten der Vorwarnliste Goldammer, Bluth&nfling, Fitis, Gimpel, Girlitz)

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 (1} Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zerstd-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) kann bei den potentiellen Brut-
statten im Gehblzbestand fiir die freibrutenden Vogelarten ausgeschlossen
werden, da mit der Durchfilhrung der beschriebenen Ausgleichsmafinahme
~Entwicklung einer Hecke® (siehe Kapitel 7} die dkologische Funktion des ver-
lorengegangenen Brutplatzes weiterhin erflllt werden kann (siehe § 44 (5)
BNatSchG).

l. Ingenleurbiiro Blaser Bauvorhaben Wohrbabauung am Fasslasbrunnen® Artenschutzrechtliche Relevanzuntsrsuchung



Kapitel 8

Bewertung der Verbotstatbestinde 43

8.3

Stérungsverbot

Nach Fertigstellung der Wohnbebauung ist mit einem geringen Anstieg der
Gerdusch- und Lichtkulisse zu rechnen. Emissionen sind als nicht erheblich
flr das potentiell vorkommende Artenspektrum einzustufen.

Der Verbotstatbestand gemaRR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)
kann somit bei allen potentiell vorkommenden Brutvogelarten ausgeschlossen
werden, da keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Po-
pulation zu beflirchten wire.

Amphibien - Gelbbauchunke

Tétungsverbot

Ein Versto gegen den Verbotstatbestand geméaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
(Totungsverbot) kann grundsétzlich flir die anséssige Gelbbauchunkenpopu-
lation ausgeschlossen werden, wenn die in Kapitel 8.3 erliuterten Vermei-
dungsmaBnahmen (Baumfillung und Rodung / Amphibienschutzzaun) durch-
gefiihrt werden.

Durch die Verlegung des Winterquartiers in den Bereich westlich des Vorha-
bensbereichs muss die Breiteichstrale Uberquert werden. Diese Stralle wur-
de im Zuge des Umgehungsstrafienbaus von der B14 (Stuttgarter Strafle)
abgetrennt. Das verbliebe Reststlick wird als Sackgasse nur selten befahren.
Eine Erhéhung des Mortalitétsrisikos durch den Straflenverkehr von wan-
dernden Gelbbauchunken von den Laichgewdssern zum neu geschaffenen
Winterquartier kann aufgrund der sehr geringen verkehrlichen Frequentierung
als dufterst unwahrscheinlich eingestuft werden.

Schéadigungsverbot

Der Verbotstatbestand gemanR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zersti-
rung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) kann durch den potentiellen Teil-
verlust eines Winterquartiers ausgeschlossen werden, da dem Vorhaben vor-
gezogen ein adéquates Ersatzwinterquartier in erreichbarer Ndhe geschaffen
und somit die dkologische Funktion der verlorengegangenen Ruhestatte auf-
rechterhalten (siehe § 44 (5) BNatSchG} wird.

Stérungsverbot

Wiahrend der Bauarbeiten wird der direkite Wanderkorridor zwischen den
Laichgewdassern mit Hilfe des Amphibienschutzzaunes voriibergehend umge-
lenkt und etwas eingeschréankt. Nach Fertigstellung der Bebauung und Ruick-
bau des Zaunes kann der urspringliche Korridor von den Gelbbauchunken
Uber den durchgrunten Gartenabschnitt (siehe Kapitel 10), wieder bewandert
werden.

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)
kann somit fir die Gelbbauchunken ausgeschlossen werden, da keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population gegeben ist.

Zusammenfassend werden durch das geplante Vorhaben die Verbots-
tatbestinde geméR § 44 BNatSchG fiir keine der iiberpriiften Artengrup-
pen erfiillt.

“ Ingenieurblire Blaser Bauvorhaben Wehnbebauung am Fasslesbrunnen” Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
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9 MafRnahmen zur Griinordnung

Vermeidungsmafnahmen

V3: Stamm- und Wurzelschutz

Zum Schutz der Bdume zu erhaltenden Baume vor Stamm- und Wurzelbe-
schadigung werden standfeste Bauzdune aufgestellt und wihrend der Bauzeit
unterhalten. Bei unvermeidlichen Eingriffen in den Wurzelraum ist die Herstel-
lung eines Wurzelvorhangs oder einer Wurzelbriicke vorgesehen.

V5: Erhalt und Restaurierung des Fésslesbrunnen

Der abgedeckte Fasslesbrunnen im Zentrum des Vorhabensbereichs als ein
Relikt des ehemaligen Hofgutes soll erhaften und durch Anlehnung an die ur-
springliche Bauform instandgesetzt werden.

V6: Pflanzbindung 1 - Erhalt von Bestandsbidumen

Die gekennzeichneten Bdume soilen durch Pflanzbindung erhalten und wéh-
rend der Bauzeit durch einen Bauzaun und Wurzeivorhang geschiitzt werden.
Bei Abgang ist der zentrale Baum (Esche) durch einen entsprechenden
groBkronigen Baum sowie der ndrdliche durch einen hochstdmmigen Obst-
baum gemaf der Pflanzliste zu ersetzen.

Pllanzliste Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Baume Fraxinus excelsior, Gew&hnliche Esche
groRkronig: Populus tremulfa, Zitterpappel

Quercus petraea, Trauben-Eiche
Tilia cordata, Winter-Linde

Qualitéiten:
Hochstamme, STU min. 35-40, 3 x v. m. Ballen

Pflanzliste Regionale Obstsorten (Nasu 2006)
Obstbé&ume: Roter Schuipfer (Apfel)
Wettringer Taubenapfel

Hessentaler Mostbirne

Hauptsortiment Obst (NABU2006)
Klara (Apfel)

Jakob Fischer (Apfel)

Roter Boskop {Apfel)

Kaiser Wilhelm (Apfel)

Négelesbirne (Birne)

Oulllin Reineclaude (Pflaume)
Wangenheimer Zwetschge {(Zwetschge)
Hedelfinger {Kirsche

Regina (Kirsche)

Qualitéten:
Hochstdmme, STU min. 18-20, 3 x v. m. Ballen

n Ingenieurblro Blaser Bauvorhaben Wehnbebauung am Fésslesbrunnen® Arlenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung
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Gestaltungsmafnahmen

Pflanzgebot 1: Pflanzung von Obstb&umen

Zur Eingritnung sind entlang der GrundsticksauBBengrenzen, hochstammige
Obstgehdlze (Stammumfang mindestens 18 — 20 cm) gemaR der Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind inner-
halb von 3 Jahren zu ersetzen.

Pflanzliste Regionale Obstsorten (NABU 2006)
Obstbdume: Roter Schiipfer (Apfel)
Wettringer Taubenapfel

Hessentaler Mostbirme

Hauptsortiment Obst (NABU 2006)
Klara (Apfel}

Jakob Fischer (Apfel)

Roter Boskop (Apfel)

Kaiser Wilhelm (Apfel)

Nagelesbirne (Birne)

Oulllin Reineclaude (Pflaume)
Wangenheimer Zwetschge (Zwetschge)
Hedelfinger (Kirsche

Regina (Kirsche)

Qualitaten:
Hochstdmme, STU min. 18-20, 3 x v. m. Ballen

Pflanzgebot 2: Pflanzung von Laubbdumen

Flr die Begrlinung der Stellpldtze sind standortgerechte, kleinkronige, hoch-
stdmmige Laubbdume (Stammumfang mindestens 18 — 20 cm) gemaR der
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Gehélze
sind innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen.

Mit der Stellplatzbegriinung wird der westliche Siedlungsrand eingegrint und
gleichzeitig die urspringliche Fledermaustransferstruktur wiederhergestelit.

Pilanzliste Carpinus, betulus, Hainbuche
Baume Prunus avium, Vogelkirsche
kleinkronig:

Qualitéten:

Hochstamme, STU min. 18-20, 3 x v. m. Ballen

Pflanzgebot 3: Pflanzung von Stréuchern

Die Strauchpflanzungen sind in Dreiergruppen im dargestellten Umfang an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehélze sind innerhalb
von 3 Jahren zu ersetzen. Die Auswahl der Straucher erfolgt gemé&R der
Pflanzliste. Mit den Strduchern wird eine niedrige und gering verschattende
Eingriinung der Gebdudefronten ermdglicht.

ib Ingenleurbtiro Blaser Bauvarhaben ;\Wohraebauung am Fasslesbrunnen® Antenschutzrechtiiche Relevanzuntersuchung
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Pflanzliste Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Straucher: Crafaegus monogyna, Eingriffeliger Weilkdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schiehe
Rosa canina, Hunds-Rose
Rosa rubiginosa, Wein-Rose
Viburnum opulus, Gewéhnlicher Schneeball

Mindestqualititen:

Heister: 2 x v., 150-200 cm hoch
Straucher 1 x v., 60-100 cm hoch

Pflanzgebot 4; Begrinung der Gartenflichen

Gehdlzfreie Flachen und nicht berbaute Flachen sind gértnerisch als Griin-
flache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 5: Begriinung von Dachfldchen

Nebengebdude (Garagen, Carports, Schuppen) mit Flachddchern sind exten-
siv zu begriinen. Es ist eine dinne, unbelastete Substratschicht (anteilig
Oberboden) mit mind. 10 ¢m Aufbaustérke vorzusehen. Zur Begriunung ist die
Einsaat mit einer Graser- und Krautermischung aus gebietsheimischem Saat-
gut geman der Pflanzliste durchzufiihren.

Pflanzliste Briza media, Zittergras
Graser Bromus erecfus, Aufrechte Trespe
Bromus fectorum, Dachtrespe
Festuca rubra rubra, Auslaufertreibender Rotschwingel
Festuca ovina, Schafschwingel
Koeleria glauca, Blauschopfgras
Poa compressa, Platthalmrispe

Krauter: Achillea millefolium, Schafgarbe
Anthemis tinctoria, Farberkamille
Armeria maritima, Grasnelke
Centaurea scabiosa, Skabiosen-Flockenblume
Galium verum, Echtes Labkraut
Hieracium auranthiacum, Orangerotes Habichtkraut
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut
Leucanthemum vuigare, Wiesenmargerite
Polentifla erecta, Blutwurz
Prunelfa vulgaris, Gemeine Braunnelle
Sanguisorba minor, Kleiner Wiesenknopf
Saponaria officinalis, Seifenkraut
Silene nutans, Tagnelke

Pflanzliste Sedum album, Fetthenne

Sedum: Sedum reflexum, Felsen —Fetthenne
Sedum sexangulare, Milder-Mauerpfeffer
Sedum acre, Scharfer Mauerpfeffer

Okologische Baubegleitung

Far die Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen, insbesondere V1 und
VB, wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen.
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Vorbemerkung

Die Stiftung Hospital zum Heiligen Geist Stadt Schwabisch Hall bzw. die
GWG — SHA beabsichtigt die Wohnbebauung des bestehenden Bebauungs-
plan ,Heimbachsiedlung Erweiterung Keckenweg“ den aktuellen Erfordernis-
sen entsprechend durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Wohn-
bebauung am Fasslesbrunnen” anzupassen.

Flir den 2004 genehmigten B-Plan liegen bereits ein Umweltbericht mit Ein-
griff-Ausgleichsbilanzierung sowie ein Ausgleichskonzept vor. Die dargestell-
ten AusgleichsmaRnahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafnahme "Geh und Radweg am Fiss-
lesbrunnen” erfolgte im Herbst 2013 bzw. im Frilhjahr 2014 im Zuge der Aus-
fuhrung der CEF-MaRnahme "Entwicklung einer Hecke fir Végel".

Die damalig vorgesehene Maflnahme "Geh- und Radweg Schafbrunnenweg"
mit einer Aufwertung von 11.654 Wertpunkten fir Natur und Landschaft wird
durch die CEF-MaRnahme "Anlage eines Winterquartiers fur Gelbbauchun-
ken" ersetzt.

Die MaBnahmenbeschreibung der neuen Ausgleichmainahme sind den un-
terlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priiffung zum Bauvorhaben zu
entnehmen,

Nachfolgend wird die Wertigkeit der MaBnahme "Anlage eines Winterquar-
tiers flr Gelbbauchunken" nach dem seinerzeit im Umweltbericht verwende-
ten Bilanzierungsmodell dargestellt. Die neue Mafnahme wird im Anschluss
mit der urspriinglichen Manahme "Geh- und Radweg Schafbrunnenweg" be-
ziglich der Wertigkeiten verglichen.
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Nord

Vermeidungsmafnahmen

mj Abbildung 1: Gehdlzrodung (Fledermiuse und Vogel)
Die dbrigen Gehdlzrodungen diirfen zum Schulz der Brutvégel und
EI Fledermause ausschlieRlich in den Winter halb der flugaktiven
Phase der Flederm&use und der Brutsaison der Viégel im Zeltraum vom 30.
November bis zum 28. Februar gerodet werden,
Abblldung 1: Gehdizrodung (Amphiblen)
Die erforderlichen Baumiallungen in den gekennzeichneten Bereichen diirfen
nur im Zefl nach Abschluss der Winterquartierwanderung der
Gelbbauchunken (nach Eintritl des ersten Bedenfrostes) durchgefiihd werden,
Die Kronenaste der grolen Bestandsbaume werden zungchst durch
handisches Aufasten entfemt. Die Stdmme werden im Anschluss stlckweise
abgesagt. Bodenerschiitterung durch abfallenden Stammieile werden durch die
berelts am Boden liegenden Kronenaste abgedampft. DOnneres Astmaterial
verbleibt Im Nahberelch der Wurzelstubben. Zur ing von
Bod gen und -erschiitt vor allem im soll die
Flache zur Bergung der Gehdlze nicht mit schwerem Gerat befahren werden,
Vor Beendigung der Winterruhe sind je nach Witterung bel Temperaturen
beginnender Aktivitat im Friinjahr (April bis Mal) das Astmaterial um die
Wurzelstubben zu beseitigen. Die Rodung der verbliebenen Wurzelstubben
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Abbildung 2, Pflanzgebot 1: Pfl von Obstbi

An den gekennzeichneten Stellen sind, hochstammige Obstgehdlze
(Stammumfang mindestens 18 cm) geman der Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind innerhalb von 3 Jahren zu

erselzen.
lidung 2, P 2: Pl von L
An den gekennzeichneten Stellen sind standortgerechls, kleinkronige
Laubba (St fang 18 cm) geman der
zen und zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze

r P
sind Innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen.

B8 o of

Abblidung 2, Pflanzgebot 3: Pflanzung von Striuchem

Die Strauchpflanzungen sind in Dreiergruppen im dargestellten Umfang
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind
innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen. Die Auswahl der Straucher erfolgt
geman der Pllanziisle.

kann erst nach g des G lafs (April bis Mal) im Bfg Abblldung 2, Pflanzgebot 4: Begrilnung der Gartenfiichen
Friihjahr erfolgen. Gehblzfrele Fldchen und nicht dberbaute Flachen sind gértnerisch als
A 2: A und Wanderkorrid I Grinfiache zu gestallen und dauerhaft zu unterhalten,
Um die Tdlung von Zu- und 1den Individuen (A
den L g 1 Gartentelch u. Eisweihem) wahrend der Bauzeit zu
iden, wird ein Amphibi fgestelit und fir die Dauer der m Abbil 2, Pflanzgebot 5: D griinung
Bauarbeiten unterhalten. Nebengebdude (Garagen, Camports, Schuppen) mit Flachdéchem sind extensiv zu
Abbildung 2: Stamm- und Wurzelschutz - mind. r;:)n&?‘kf‘-ﬂm‘fn‘me' Zur lsl(::;ménr?sar\; mit aiu;rmzt
Zum Schulz der Bdume ver Stamm- und Wurzelbeschadigung werden wn:;;::um;mmmn. 9 U5 gebletshelmi Saatgut gemaf der
die aufgestellt und wihrend der Bauzelt unterhalten.
Bei um idli Eingriffen in den Wurzelraum ist die Verwendung eines
Wurzelvorhangs oder
ainer Wi h Sonstiges
Abblldung 2: Erhalt und Restaurlerung des Fisslesbrunnaen —
Der Fasslesbrunnen wird als ein Relikt des ehemaligen Hofgutes erhalten und == Entwa: gsg 1
wird durch Anlehnung an die urspringliche Bauform instandgesetzt.
Heimbach

Abbildung 2: Pflanzbindung 1 - Erhait von Bestandsbdumen
Die g i Badume sollen in ihrer Gestalt mittels einer Pfianzbindung
erhalten und wihrend der Bauzeit durch einen Bauzaun und g

Straflen, Wege, Stelipldtze

geschiitzt werden. Bel Abgang ist der zentrale Baum durch einen
entsprechenden groBkronigen Baum sowie der ndrdliche durch einen
hochstdmmigen Obstbaum gemdR der Pflanzliste zu ersetzen.

Pfb 1]

Em Abbildung 1: Verschluss der Baumhdhlen
Um einen Einflug von Flederméusen in die Baumhdhien zu vermelden und eine

E unbeabsichtigte Tétung durch die Gehdlzrodung zu verhindemn, wurden diese
am 25.10.2013 vorsorglich mit Maschendraht verschlossen.

m] Abblldung 3: Sperrung der Stichstraie
Der gekennzeichnete Bereich wird dauerhaft fir den Kfz-Verkehr gesperrt.
Ausgt istder | i fliche Verkehr im Zeitraum zwischen 8.00

L—— uhr und 18.00 Uhr.

AusgleichsmaRnahmen

Abildung 2 und 3: Fl
An den gekennzeichneten Baumen sind fachgerechlt zu befestigen:

Fledermausrundkasten mit Winterquartiereignung

(WZEIN)
II Fledermausflachkésten mit Sommerquartiereignung

A g 2 und 3: Nistka: filr Végel
An den gekennzeichneten Baumen sind Hohlenbrutkéslen aus Holzbeton
l@l fach in hiedlichen Hahen anzubringen.

m Abblidung 3: Entwicklung elner Hecke fir Végel

(Es erfolgle eine Ang der tlich festg: Y
AusgleichsmaBnahme geman BP-0191-03/02 "Helmbachsiediung iterung
Keckenweg" an den gten Umbau der alte und den
artenschutzrechtlichen )
Anlage einer Feldhecke (3-relhig Flurstiick 70/1, 1-relhig Flurstiick 64} aus
gebietsheimischen Straucher in einem Pflanzabstand von 1,5 m geman der
Pflanzliste.
[Feldhecke (ca.180 m?) auf Flursliick 70/1 tells neuem StraBenveriauf angepasst]
[Feldhecke (ca.130 m?) auf Flurstiick 64 nicht Bestandteil der urspr. MaRnahme]
i 77 Anlage eines Saumstreifens (ca. 840 m?) durch Einsaat einer autochthonen
L. QGrser- Krautermischung.

[Staudensaum (ca. 670 m?) auf Flurstiick 70/1, Lage ]

[Staudensaum (ca. 215 m?) auf Flurstiick 64 nicht Teil der urspr.MaRnahme]
ltl Einbringung von S!rﬁuchamound kleineren Bdumen mit Stamm und Gedst aus der

Rodung Fissk \ die Gehdlzp g [ca. 60 m?). Zusétzlich
werden elnige klell mit Intak Wurzelwerk ausgehoben und
verpflanzt

Abbildung 3: Anlage eines Gelkt Wi

In die Fléche {ca. 765 m?) werden die gewonnen Wurzelstuben aus der
Rodung Fasslesbrunnen eingebracht und zu einem Teil eingegraben. Der
fruchlbare Oberboden im ich soll fachgerecht Zwischangelagert
und anderweitlg wiederverwendet werden. Als Schiittmalerial um die
Wurzelstubben dienen groere Steinfindiinge und der angefallene
Bodenaushub (ohne Oberboden). Durch die Schittung sollen Hohlrdume um

die Stuben . Am gstiich den Feldweg wird zur Information
der Offentlichkeit eine Hinweistafel Gber die Funktion der Fliche als
I hunken-Oberwi i ht. Zusdtzlich wird die Tafel

auf eln Verbot iber das Abladen von Griinabfallen hinweisen,

In einem 1,5 m breilen Komidor anllang des nardlichen Saumsireifens warden
zusétzlich, durch die Befahrung mit Geridl, die Vc tzungen fiir
die Bildung von Kleinstgewdsser in den Fahrspuren als optimales
Galbh Asser geschaf Fahrspuren in der

Waurzelstubenflache sind zu bel Die F purgews sind in einem 2

-3 jahrigen Intervall durch emeutes Befahren des Saumstreifens in den

Wintermonaten zu emeuem.

(Obemahme aus dem vc

Gebudefldchen

(Ubernahme aus dem
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(Obemahme aus dem vorhabenb
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