Bebauungsplan Solpark - Anderung Alfred-Leikam-StraBe (NR. 0313-01/19)

Anlage 7 - Stadt Schwabisch Hall

Nr. |TOB / Privat Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme Verwaltung Beschlussvor-
Eingang schlag
1. Terranets bw Im Geltungsbereich liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass | Innerhalb des Geltungsbereichs befin- | Kenntnisnahme
Stuttgart wir von dieser MaBnahme nicht direkt betroffen werden. Wie Sie den bei- | den sich keine Leitungen der terranets
Mail: 12.05.2017 gefuigten Ubersichtsplanen entnehmen kénnen, verlaufen u.a. 6stlich u. | bw GmbH. Die auBerhalb angrenzen-
T stdlich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla- | den Leitungen werden von der Planung
nes verlegte tnbw-Telekommunikationskabel. Bei Naherungen verweisen | nicht berihrt.
wir auf die beigeflgten Technischen Bedingungen die zwingend zur Be-
achtung und Einhaltung vorgeschrieben sind.
2. Handwerkskammer | Gegen den Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken, | keine Bedenken erhoben.
Heilbronn
Post: 18.05.2017
3. Stadt Durch die Plananderung entfallt die bisher festgesetzte Grunflache, die Die notwendigen Ausgleichs- und Er- Kenntnisnahme
Schwabisch Hall Fldche wird Uberbaubare Gewerbeflache. Fur die hierdurch notwendigen |satzmaBnahmen sind im Umweltbericht
Fi Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden Kostenerstattungsbetrage und Textteil dem Bebauungsplan ein-
inanzen y . . :
. nach der Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach | deutig zugeordnet.
Post: 19.05.2017 §135a — 135c BauGB erhoben. Voraussetzung hierfir ist, dass die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen durch den Bebauungsplan gemaR
§9 BauGB diesen Flachen zugeordnet sind.
Wir bitten dies bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten.
4, Stadtbetriebe FUr den oben genannten Bebauungsplan erhebt der Eigenbetrieb Abwas- | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
gung, SHA

Post: 19.05.2017
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Nr. |TOB / Privat Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme Verwaltung Beschlussvor-
Eingang schlag
5. TransnetBW GmbH | Im Geltungsbereich betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Stuttgart Hochstspannungsleitungen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
Mail: 24.05.2017 deshalb nicht notwendig.
6. Regionalverband Da das Plangebiet innerhalb des in der Raumnutzungskarte ausgewiese- | Kenntnisnahme und Beteiligung im Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken | nen Schwerpunkts fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun- | weiteren Verfahren und Mitteilung nach
Heilbronn gen nach Plansatz 2.4.3.1 liegt entspricht die Planung des Zielen der Rechtskraft.
Post: 06.06.2017 Raumordnung. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Ver-
. fahrens. AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsbindlichkeit der
Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Uber-
sendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form.
7. Unitymedia BW Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
GmbH
Kassel
Mail: 06.06.2017
8. Regierungsprasidium | Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere | Die genannten Regelungen wurden in | Kenntnisnahme

Referat 21 Raum-
ordnung, Stuttgart

Mail: 06.06.2017

§1 Abs.3 bis Abs.5 sowie §1a Abs.2 BauGB zu berlcksichtigen sind. Die-
sen Regelungen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tra-
gen. Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal §26 Abs.3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Mehrfertigung der Planunterlagen — soweit mdglich auch in digitali-
sierter Form — zugehen zu lassen.

der Begrindung angemessen berlck-
sichtigt. Nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans werden die gewlnschten
Unterlagen zugesandt.
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Nr. |TOB/ Privat Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme Verwaltung Beschlussvor-
Eingang schlag

0. Deutsche Telekom Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom — wie | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Technik GmbH aus dem beigefligten Plan ersichtlich ist. Zur Versorgung der neu zu er-
Heilbronn richtenden Gebdude, des neuen Baugebiets mit Telekommunikationsinfra-

struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-

Mail: 13.06.2017
: nien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Zum Zweck der Koordinierung mit der Verlegung von anderen Versor-

gungsleitungen teilen Sie uns bitte rechtzeitig den Baubeginn mit (mind. | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
3 Monate).

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgultigkeit erlangt hat, bitten wir, uns | Kenntnisnahme und Mitteilung nach Kenntnisnahme
dartber zu informieren und ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- Rechtskraft

und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu Ubersenden.

10. | IHK Heilbronn-Fran- | Nach Prifung dieser Unterlagen begrift es die IHK Heilbronn-Franken, Kenntnisnahme Kenntnisnahme
ken wenn fir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen Entwick-
Heilbronn lungsmaglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen Festsetzun-

gen aktualisiert werden. Sonstige Bedenken und Anregungen zu. 0.g. Be-

Post: 20.06.2017 . o
bauungsplan liegen uns zurzeit nicht vor.
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11. |Landratsamt
Schwabisch Hall

Sehr geehrter Herr Thamm,
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Solpark-Anderung Alfred-Leikam-StraRe” Nr. 0313 —

01/19 in Schwébisch Hall, nimmt das Landratsamt Schwébisch Hall, im Rahmen der
Mail: 28.06.2017 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde:

Dem o.g. Bebauungsplan wird zugestimmt.

Es wird angeregt, die Formulierung bzgl. des Rodungszeitpunkts (M2), auf S. 5 des Dem Vorschlag wird zugestimmt, Text- | Beriicksichtigung
Textteils so zu formulieren, dass keine Missverstandnisse entstehen: ; ; _

.+Erforderliche Rodungen sind auerhalb der Brutsaison der Fledermause durchzufiihren. teil und Umw?ltbencht werden ent

D.h. nur in der Zeit vom 01. November bis 31. Januar. sprechend geandert.

Die AusgleichsmaBnahmen, die auBerhalb des Plangebiets umgesetzt werden, sind tiber | Der ¢ffentlich-rechtliche Vertrag wird Beruicksichtigung
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern. Dieser wird im Zuge der Stellungnahme zur fri h isch d d Land

offentlichen Auslegung zwischen der Stadt Schwabisch Hall und dem Landratsamt ristgerecht zwischen Stadt und Land-
abgeschlossen werden. ratsamt Schwabisch Hall abgeschlos-

sen.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

' Kenntnisnahme
Keine Bedenken und Anregungen. Kenntnisnahme
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Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde:

Ergénzend zu 4.4 Baugrund, Hydrologie

Es wird empfohlen, ergénzend zu dem vorliegenden Gutachten eine genauere Bewertung
der Grundwassersituation im Bereich der vorgesehenen Bebauung zu erstellen.

In dem Gutachten ist auf die oberflichennahe Grundwassersituation bis 2 m unter der
Baugrubensohle einzugehen und eine Fertigung dem Landratsamt, FB 33.3 zuzuleiten.
Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen. Die Antragsunterlagen sind mindestens einen Monat vor Baubeginn
(Beginn der Aushubarbeiten Baugrube) einzureichen. Eine voriibergehende Grundwasser
ableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbehérde hachstens fiir die Dauer der
Bauzeit erlaubt. Die Wasserhaltung muss bis zur Gewahrleistung der Auftriebssicherheit
geflihrt werden.

Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen
nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen.
Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung (hierbei ist Punk
12.3 im Textteil zum Bebauungsplan zu beachten) einer Verwertung zuzufiihren (z. B. Auf
bringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als
Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen. Falls zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb des
Baugebiets angefahren wird, ist hierflir zundchst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.
Einzelfalle sind in jedem Fall vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen.

Der im Umweltbericht unter Punkt 7.5 dargesteliten planexternen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme K1 kann in der beschriebenen Ausfiihrung nicht zugestimmt werden.
Auf eine nachhaltige Verbesserung des landwirtschaftlich genutzten Standortes durch
Oberbodenauftrag, mit dem einzig bodenschutzrechtlich vertretbaren Ziel, die
Ertragsféhigkeit zu steigern, kann keine sukzessive Entwicklung eines extensiven
Griinlandstandortes erfolgen. Diese beiden MaRnahmen stehen in einem direkten
Widerspruch zueinander.

Mit freundlichen GriiRen

Die Anregung wird im Textteil unter
dem Punkt Hinweise 4.4 Baugrund, Hy-
drologie und im Umweltbericht ent-
sprechend erganzt.

Die genannte DIN 19731 ist bei jedem
Bauvorhaben zu beachten und nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Die
Anregung wird jedoch im Textteil unter
Hinweise erganzt, um den klnftigen
Eigentimern umfassende Informatio-
nen zur Verfligung zu stellen.

Auf den vorgesehenen Oberbodenauf-
trag bei MaBnahme K1 wird verzichtet.
Der notwendige Ausgleich fir das
Schutzgut Boden wird mit vorhande-
nen Okopunkten der AusgleichsmaB-
nahme ,Naturnahe Umgestaltung des
Kochers Bereich Weilerwiese” verrech-
net. Der Umweltbericht wird entspre-
chend angepasst.

Berlcksichtigung

Bertcksichtigung

Berlcksichtigung
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12. | Privat 1. Verkauf der Otto-Hahn-StraBe — ErschlieBung zum Solpark. Die Punkte 1. und 2. betreffen Flachen, die | Kenntnisnahme
Post: 06.03.2017 auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
T bauungsplans Solpark — Anderung Alfred-
2. Erhdéhung der Traufthdhen von derzeit max. 9,0 m auf 16,0 m. Leikam-StraBe liegen. Sie sind deshalb
nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens — keine Beriicksichtigung.
Die Hinweise beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan Solpark Nord — 1. Anderung, der
ebenfalls vorgestellt wurde und werden bei
diesem als Stellungnahme bericksichtigt.
3. Erhdhung der Traufhhen von derzeit max, 9,0 m auf 16,0 m im Innenbereich der Vor dem Hintergrund einer anh?“end hQ‘ Kenntnisnahme
Alfred-Leikam-Strafe hen Nachfrage nach Gewerbefldchen bei
einem zunehmend knappen Angebot ver-
:volsf ;Mellrn?\r!i;'|1rglergilz.1:rt:1néﬁ;ggzgihig?ge?nzem Vou hedn GamRrIe AR AR folgt die Stadt das Ziel einer optimierten
_ Ausnutzung bestehender Flachen und da-
Die Entscheidung fur unser Grundstick ist neben den allgemeinzr\LI.akgekrgttsriin alJlf Basis mit dem Grundsatz des sparsamen Um-
der Information gefallen, dak die Innenfldche innerhalb der Alfred-Leikam-Stralte als ) |
Airsgleitl;hsfléchggill, H. Lindenmeyer erklarte uns, daf die konkrete Gestaltung noch nicht | 9angs mit Grund und deen gemaB
festgelegt sei aber der |dee eines ,Solparks® folgen soll. _ _ § 1 a (2) BauGB. Aus diesem Grund wurde
Gerade dieses Konzept war ausschlaggebend fir unsere Kaufentscheidung und wird nun das Konzept der innen liegenden Griin-
vallsEndig aufgiegaton. bzw. Ausgleichsflachen aufgegeben. Mit
den Grunflachen zwischen Solpark und
BuhlertalstraBe im Stdwesten, sowie dem
kinftige Areal im Bereich des Tafelbergs
sind ausreichende Griunflachen vorhanden.
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Im vorgelegten Bebauungsplan fir die Grundsticke innerhalb der Alfred-Leikam-Strale soll

die max, Traufhohe auf 16,0 m erhdht werden.
Wir gehen daven aus, daf wir auf unserem Grundstiick nun ebenfalls max. 16,0 m hoch

bauen dirfen (s. Punkt 2).

Wie wird sine mogliche Parzellierung des Geléindes aussehen ? Wird méglicherweise ein
monolithischer Block hineingestellt ?

Wir bitten um entsprechende schriftliche Erlduterung.

Gegen eine Traufhdhe von 16,0 mim Stden unseres Grundstiicks und unserer Halle mit
ca. 36 m? Photovoltaikelementen legen wir Einspruch ein, wenn kein entsprechender Schutz
vor Verschattung unserer Photovoltaik-Anlage getroffen wird. Mit einer solchen Gebaude-
héhe und ohne weitere bauliche Begrenzungen wiirde der Betrieb der Anlage so behindert,
dal die Investition verlustig ginge.

Es sollte mdglich sein, die nachvollziehbaren und wirtschaftlichen Interessen der Anlieger
im Bestand aufgrund der gravierenden Anderungen, die nun geplant sind, zu berticksich-
tigen.

Einen Eingriff in den Bestand und unser Vermtigen werden wir sicher nicht akzeptieren,

Mit freundlichen Gruften

Die max. Gebaudehohe von 16,00m gilt
kinftig auch fir das angesprochene
Grundstlck.

Eine Parzellierung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens — keine Bertick-
sichtigung.

Die Traufhdhen im Stden des betroffenen
Grundstlcks werden deshalb von 8,50m
bzw. 12,00m auf 16,00m gestaffelt, um
eine Verschattung der bestehenden Photo-
voltaikanlage zu vermeiden.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme
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