Bautragerverfahren Mittelhohe - Schwabisch Hall-Hessental

Das wesentliche Merkmal des Planungsgebiets Mittelhdhe ist der freie Ausblick Uber
die Ebene in Richtung SUd-West, mit den besonderen Punkten Comburg und Einkorn.
Das Bebauungskonzept sieht vor, diese schone Qualitdt so vielen Bewohnern wie
moglich zu erschlieBen. Ausgehend von zwei parallel zur StraBe Am Kreuzstein
angeordneten Riegeln fdchern sich die Baukorper in sid-westlicher Richtung auf.
Durch diese Anordnung ergeben sich zwischen den Gebduden halboffentliche
Hofsituationen, die einerseits einen geschiutzten Raum fur die privaten und
gemeinschaftlichen Freifldchen bieten, andererseits sich zum Ausblick hin 6ffnen.
So kann von diesen Hofen aus auch der FuB- und Radweg der angrenzt unmittelbar
genutzt werden, um z. B. den geplanten Bolzplatz zu erreichen. Die Auffdcherung
mit den markanten Ausrundungen an den ,Képfen" dient nicht nur zur Bildung der
Hofe, sondern soll dem Gebiet eine definierte rdumliche Kante geben und damit zu

Wiedererkennungswert und Identifikation beitragen.

Ergdnzend zur baulichen Anordnung kommt die Hohenentwicklung der Baukdrper dem
Ausblick zu Gute. Von der BUhlertalstraBe nach SUGden ergibt sich durch das Geldnde
eine Hohenstaffelung, zudem sieht der Bebauungsvorschlag eine Hohenentwicklung
von Ost nach West vor. Hochster Punkt (fUnf Geschosse) ist dabei an der Kreuzung

der StraBe Am Kreuzstein/StraBe A. Die mittlere Bebauung soll drei- , die Facher

zweigeschossig ausgefuhrt werden.

N&he zum Camp

Tourismus und Kultur - Innenstadt Schwdabisch Hall
gute Verbindung fur Bewohner und evil. Hotelgdste
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Direkte Ndhe zu Sport- und Freizeitanlagen
attraktiv fir Junge Familien, Kinder, Studenten

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Uber die StraBe A. Dort befindet

sich die zentrale Einfahrt in eine Tiefgarage, die alle Gebdude andient, d. h. die
Bewohner kdnnen direkt von der TG in ihr Gebdude gelangen. Zwar gibt es eine
gebietsinterne SpielstraBe in Richtung Norden, diese dient jedoch ausschlieBlich

zu Anlieferungszwecken, Taxis und als Feuerwehrzufahrt. Ruhender Verkehr

befindet sich in der Tiefgarage, fUr Besucher werden oberirdische Stellplatze

enflang der StraBe A angeboten. Da Verkehr, auch insbesondere durch die
Tiefgarage, weitestgehend aus dem Gebiet herausgehalten wird, ergeben
sich zwischen den Gebduden Grinrdume mit hoher Aufenthaltsqualitat, vor

allem in den ,Gartenhofen. Von den Wohnungen ergeben sich tolle Ausblicke

in diese PKW-freien begrinten Gartenbereiche.

Das Bebauungskonzept sieht eine groBe Vielfalt an Wohnnutzungen und auch

anderen Nutzungen vor. Von der Vier-Zimmer-Wohnung fir Familien bis zum
Apartment fUr Studenten und/oder Senioren kénnen alle WohnungsgrdéBen
angeboten werden, so dass ein lebendiges Miteinander der Generationen
entstehen kann. Angestrebt wird eine Mischung aus verschiedenen Wohn-
formen, neben Eigentumswohnungen sind etwa 20% der Wohneinheiten als

bezahlbarer Mietwohnraum vorgesehen. Im EG des sUdlichsten F&chers kédnnen

Fldchen fUr eine Kindertagesstatte bereitgestellt werden.
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attraktiver Standort fir Studentenwohnen
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Grundstticks- und
Wohnungsbaugesellschaft
Schwabisch Hall mbH

Im nord-6stlichen Gebd&udeteil, zum Kreisverkehr auf der BUhlertalstraBe hin

ist ein Hotel z.B. fUr Geschdftsreisende angedacht. Der Standort zwischen
Innenstadt und dem Solpark/WuUrth-Airport mit den dort ansdssigen Firma wird
hierfUr als sehr geeignet erachtfet, zudem schirmt das Gebdude die Wohnbebauung
vom Kreisverkehr ab. Auch fUr Fahrradtouristen, das Haller Radwegenetz fohrt
direkt am Planungsgebiet vorbei, kédnnte das Hotel eine attraktive, wirtschaftliche

Alternative bieten.

Entlang der BUhlertalstraBe ist eine Larmschutzwand geplant. Vorgeschlagen wird
eine mit AuBenmatten versehene Tragkonstruktion aus Stahl, die mit Boden befUllt
wird und seitlich bepflanzt werden kann, z. B. System Rau. Das an der BUhlertal
-straBe befindliche noérdlichste Gebdude ist vornehmlich nach Siden orientiert,
die ErschlieBung liegt im Norden. RGume, die nach Norden orientiert sind, werden
mit Schallschutzverglasung ausgestattet und kontrolliert entlUftet. FOr diese
Rdume wird eine vertragliche Nutzung vorgesehen, wie eine Bibliothek oder

dhnliche gemeinschaftliche Nutzungen.

Bei den Dachformen handelt es sich um Flachddcher, die niedrigeren Gebdudeteile

erhalten eine extensive Dachbegrinung.

Solpark - Hessental
Wirtschaftsfaktor mit hoher Dichte an Firmen -
Arbeitsplatze und Geschdéftkunden

Vogelperspektive West
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\ Sehr gute Verkehrsanbindung an die Autob w“!’%lr
Adolf Wirth Airport und OPNV -
guter Standort fUr ein Hotel, z:B.]
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