
BEBAUUNGSPLAN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Nr. 0122-01 „Neumäuerstraße – Änderung Vogelholz“  
  
Abwägung der Stellungnahmen der Öffentlichkeit im Rahmen der Öffentlichen Auslegung vom 20.11.2017 bis 20.12.2017 (nach § 3 (2) BauGB) und der Beteiligung 

der Behörden und sonstigen TöB vom 18.10.2017 bis 23.11.2017 (nach § 4 (2) BauGB) 
 

Nr. Behörde/TÖB/Privat Eingegangene Stellungnahmen Abwägungsvorschlag 
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1 Stadtwerke  

Schwäbisch Hall GmbH 

23.11.2017 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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2 Regionalverband  

Heilbronn-Franken 

08.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Unitymedia BW GmbH 

08.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Handwerkskammer 

Heilbronn-Franken 

23.10.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Industrie- und Handels-

kammer Heilbronn-Franken 

24.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BEBAUUNGSPLAN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Nr. 0122-01 „Neumäuerstraße – Änderung Vogelholz“  
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6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stadtbetriebe 

Abwasserbeseitigung 

23.11.17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme, die Abwasserbeseitigung wird im 

Trennsystem ausgeführt, die Leitungen werden im 

Kontrollschacht vor den öffentlichen Verkehrsflächen 

zusammengeführt. 

 

Da das Grundstück nicht unmittelbar an die Ohrenklinge 

angrenzt ist davon auszugehen dass eine Ableitung nicht 

möglich ist. 

 

Kenntnisnahme. 
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7 

 

 

 

 

8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stadt Schwäbisch Hall 

FB Bürgerdienste und 

Ordnung  

24.11.2017 

und  

Polizeipräsidium Aalen 

06.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stadt Schwäbisch Hall 

Finanzen 

15.11.201 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 
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10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Landratsamt Schwäbisch Hall 

21.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

 

Die Maßnahme Schutz des Oberbodens (M4 

Umweltbericht) wird im Textteil des Bebauungsplans als 

Unterpunkt 5.4 ergänzt. 
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Kenntnisnahme. 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

Im Textteil wird als Punkt 8.4 ein Hinweis ergänzt dass 

Abfallgefäße und Gelbe Säcke an den vorgeschlagenen 

Sammelplatz am Stromverteilerkasten gebracht werden 

müssen. 
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BEBAUUNGSPLAN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Nr. 0122-01 „Neumäuerstraße – Änderung Vogelholz“  
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11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stadt Schwäbisch Hall 

Freiwillige Feuerwehr 

16.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

Kenntnisnahme. 

Kenntnisnahme. 
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12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Deutsche Telekom GmbH 

17.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

 

Kenntnisnahme. Rechtsgültiger Plan wird übersandt. 
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Kenntnisnahme. 
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13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Regierungspräsidium Stuttgart 

14.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. Die genannten Regelungen werden in der 

Begründung angemessen berücksichtigt. 

 

Rechtsgültiger Plan wird übersandt. 
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14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Regierungspräsidium Freiburg 

Landesamt für Geologie, 

Rohstoffe und Bergbau 

09.11.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 
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Der Hinweis wird als Punkt 8.5 in den Textteil 

aufgenommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 
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Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 

 

 

Kenntnisnahme. 
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15 Umweltzentrum  

Kreis Schwäbisch Hall 

23.11.2013 

 

 

 

 

Zu "im Vorgriff der Planung" 

die Hecke wurde von der Stadt Schwäbisch Hall zum 

Zwecke der Sanierung der Stützmauer entfernt, die 

Entfernung der Hecke hat nichts mit der Planung zu tun. 

Eine Analyse des worst case ist daher nicht erforderlich.  

Die Gehölze werden sich durch Stockausschlag erneuern 

und innerhalb weniger Jahre wieder ein intaktes 

Feldgehölz bilden, was jedoch wiederum die 

Habitateigenschaften für ein evtl. Vorkommen der 

Schlingnatter durch Beschattung verschlechtern wird (s.u.).  

 

Für die Schutzgüter Klima und Luft, Landschaftsbild und 

Erholung und Kultur- und Sachgüter wurde der 

Untersuchungsraum über das Planungsgebiet hinaus 

bewertet. 

 

Zur Schlingnatter: die als naturnahes Felsbiotop aufgeführte 

Mauer bleibt von der Planung unberührt. Erschütterungen 

werden bereits dadurch minimiert, dass auf ein 

Kellergeschoss in dem Neubau zu zwei Drittel verzichtet 

wird. Nachweise von Schlingnatter und Zauneidechse 

erfolgten trotz guter Ausstattung mit künstlichen Verstecken 

nicht, auch erfolgten die Untersuchungen stets bei 

optimalen Witterungsbedingungen für die 

Bestandsaufnahme. Eine Beeinträchtigung der genannten 

Arten wird als sehr unwahrscheinlich angesehen.  

 

Zu „Bild 1 in der Anlage“: Das Bild wurde ohne Absprache 

aus einem privaten Garten aufgenommen, der Besitzer des 

Gartens bittet darum das Bild nicht zu veröffentlichen. 
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Brutvögel 

Dem Zeitdruck der Abgabe vor der GR-Sitzung im Juli 

geschuldet ist die Beschränkung der Darstellung der 

Brutvögel auf die im Eingriffsbereich nistenden Arten.  

Der Untersuchungsraum umfasst die Eingriffsfläche und die 

angrenzenden Geländeabschnitte, auch die Feldhecke 

jenseits des Wegs im Norden und die Gebäude im Süden. 

Als Brutvogelarten wurden im westlichen Abschnitt des 

Plangebiets die Mönchsgrasmücke und im Osten der 

Turmfalke nachgewiesen.  

Die in angrenzenden Bereichen siedelnden Vogelarten 

traten im Plangebiet als Nahrungsgäste auf und werden im 

Gutachten entsprechend aufgeführt. Im Bereich des 

Feldgehölzes nördlich des Weges brüten Amsel und 

Blaumeise, auf dem bebauten Grundstück im Westen 

kommt die Kohlmeise vor. Die Baumbestände, die auf dem 

im Vergleich zum Plangebiet tiefer gelegenen Gelände im 

Süden stehen, sind Brutlebensraum von Amsel, Girlitz und 

Star, die im Westen, Süden und Osten angrenzenden 

Gebäude dienen Hausrotschwanz und Haussperling als 

Niststandorte. Weitere Nahrungsgäste im Gebiet waren 

Elster, Rabenkrähe, Rotmilan, Mehlschwalbe und 

Rauchschwalbe.  

Die einzigen festgestellten Baumhöhlen befinden sich im 

Stammbereich eines älteren Walnussbaums und in einem 

Apfelbaum im Westen des Gebiets. Eine potenzielle 

Nutzung als Bruthöhlen ließ sich jedoch nicht nachweisen.  

Erhebliche Beeinträchtigungen sind für die genannten 

Vogelarten im Hinblick auf eine mögliche Bebauung des 

untersuchten Grundstücks nicht zu erwarten. Die im Umfeld 

des Plangebiets vorhandenen Brutlebensräume werden für 

die aktuell nachgewiesenen Vogelarten nach Abschluss 

der Bauarbeiten weiter zur Verfügung stehen.  
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Fledermäuse 

Auf die Untersuchung der Fledermäuse wurde verzichtet, 

da vom Erhalt der Höhlenbäume ausgegangen wurde.   

Sollten dennoch Höhlenbäume gefällt werden, werden 

diese vor der Fällung auf Fledermausbesatz untersucht, um 

die Tötung von Tieren zu vermeiden. In Ergänzung des 

Gutachtens zum Artenschutz werden für jede wegfallende 

Baumhöhle zwei Fledermauskästen und ein Meisenkasten 

an geeigneten Bäumen im lokalen Umfeld aufgehängt.  

Der Steilhang mit der Natursteinmauer bleibt von der 

Planung unangetastet.  

Haselmaus 

Die Haselmaus wurde trotz suboptimaler Ausstattung der 

Hecke untersucht. Die Anwesenheit der Haselmaus kann 

auch ab Mai noch festgestellt werden, oft werden die 

ausgebrachten Kunstverstecke erst während der 

Jungenaufzucht ab Ende Mai angenommen.  Die 

Anwesenheit der Haselmaus auf dem überplanten 

Gelände kann ausgeschlossen werden.   

 

Zur Schlingnatter s.o. 

 

1.2 In der Einteilung der Naturräumen befindet sich das 

Planungsgebiet in der Hohenloher-Haller-Ebene. Der 

Umweltbericht wird um den Zusatz  nachrichtlich 

Hohenloher- ergänzt. 

 

1.5 Die Natursteinmauer mit einer Höhe von 7m wird in der 

Einstufung im Umweltbericht nachrichtlich ergänzt. 

 

2.3 Die Wirkfaktoren werden um anlagenbedingte 

Wirkfaktoren für das Landschaftsbild ergänzt. 
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4.1 Arten 

die Ergänzungen durch das Büro für Gewässerökologie und 

Umweltberatung werden im Umweltbericht mit 

aufgenommen. 
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4.1: 

Heckenzaun/Bestandsbäume: Grundlage für die 

Einstufung der Biotope ist die Ökokontoverordnung mit ihrer 

Einteilung in Wertstufen.  

Der Umweltbericht ist diesen Vorgaben gefolgt. 

Die Bezeichnung stark abgängige Bäume wird entfernt 

und durch Obstbäume ersetzt. 

Die nördliche Hecke liegt außerhalb des Planungsgebietes 

und ist deshalb bei der Kartierung nicht erfasst worden.  

 

4.4: 

Auch wenn sich das Planungsgebiet am Rande der 

Siedlungsfläche befindet gehört es doch zum Innenraum 

und kann aufgrund seiner Fläche von 0,17 ha 

vernachlässigt werden.  

 

4.5 befasst sich mit der derzeitigen Bestandssituation des 

Planungsgebietes, seiner Bedeutung innerhalb des 

Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion. Die 

Bewertung der Planung erfolgt unter Kapitel 5 Nr. 5 

 

5: die unter 4 aufgeführten Planungspunkte werden hier 

aufgenommen und beantwortet, da keine genauere 

Definition unter dem Punkt 5 angegeben ist.  

 

5.1 (zu Stellungnahme 4.1) 

Die vom Büro für Gewässerökologie und Umweltberatung 

zusätzlichen Beschreibungen werden im Umweltbericht 

ergänzt. 

 

5.5 (zu Stellungnahme 4.5) 

Die Wirkung nach Norden hin wird durch die Feldhecke 

abgemildert.  

Vom Neuberg aus ist aufgrund des vorhandenen 
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Waldbestandes an der Hangkante zum Planungsgebiet hin 

keine Einsicht möglich.  

Blickt man von der Kocheraue Richtung Planungsgebiet 

fallen die vorgelagerten Bauwerke wie Kläranlage, 

zweigeschossiges Wohnhaus und großflächige Scheune 

mit Ihren Erschließungen auf. Die Bebauung tritt durch die 

vorhandene Feldhecke und die vorhandenen Bauwerke 

deutlich in den Hintergrund. 

  

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um einen bisher 

unbeplanten Außenbereich sondern es besteht ein 

rechtsgültiger Bebauungsplan mit zwei Baufenstern. Das 

Gelände hätte jederzeit ohne weitere Ausgleichs-

maßnahmen bebaut werden können. Die vorliegende 

Planung trägt dem Grundsatz Rechnung zuerst den 

Innenbereich nachzuverdichten. Dennoch bleibt die 

vorgesehene Bebauung in der umgebenden 

städtebaulichen Körnung. Es ist ein Erdgeschoss und ein 

ausgebautes Dachgeschoss mit einer sehr niedrigen 

Traufhöhe geplant, was der umgebenden Bebauung 

entspricht, bzw. sind sogar eher höhere Gebäude in der 

Umgebung vorhanden, z. B. die Töpferei Heckmann. Der 

Skizze mit der  dargestellten Kulissenwirkung wird 

widersprochen, diese beruht nur auf Mutmaßungen. 

Die Wirkung der Gebäudeplanung vom Niveau der 

Kläranlage aus gesehen entspricht vielmehr der Skizze des 

Büro Kuhn, siehe Seite 28. 

 

6:  

 die vom Büro für Gewässerökologie und 

Umweltberatung aufgenommenen Maßnahmen für 

Fledermäuse und Vögel werden unter V4 im 

Umweltbericht ergänzt. 

 Der südliche Bereich wird durch einen Zaun als 
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Absturzsicherung begrenzt, das vorgesehene 

Pflanzgebot wird in diesem Bereich im GOP entfernt. 

 Ein Erhalt des Heckenzauns an der nördlichen Grenze 

(innerhalb des Planungsgebietes) ist aufgrund der 

künftigen Bebauung nicht möglich. 

 

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan 

nach § 13a BauGB handelt, sind Ausgleichsmaßnahmen 

für die einzelnen Schutzgüter (Ausnahme Artenschutz) 

nicht erforderlich. Es werden für den Umweltbericht keine 

weiteren Maßnahmen festgesetzt (Ausnahme Artenschutz). 

Die beschriebenen und geplanten Maßnahmen werden 

umgesetzt.  
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Skizze mit korrekter Darstellung der Gebäudehöhen vom 

unteren Niveau der Kläranlage aus gesehen, unter 

Berücksichtigung der korrekten Augpunkthöhe. 
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16 Landesamt für Denkmal-

pflege, Referat 84,2 

Archäologie des Mittelalters 

und der Neuzeit 

07.12.2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme. Eine Untersuchung durch einen 

selbständigen Archäologen wird durchgeführt, dies wird im 

Textteil als Hinweis unter Punkt 8.1 ergänzt. 
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