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Anhang fiir das Geschéftsjahr 2023

Allgemeine Angaben 4

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaR §§ 242 ff. und 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des GmbHG und der Formblattverordnung der Wohnungsunter-
nehmen aufgestelit.

Die Gesellschaft ist eine mittelgrote Kapitalgeselischaft geman § 267 Abs. 2 HGB. Nach
den Regelungen des Gesellschaftsvertrages ist der Jahresabschiuss nach den Vorschriften
fiir grole Kapitalgesellschaften aufzustellen. Far die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren geméf § 275 Abs. 2 HGB gewahlt.

Das Geschéftsjahr enispricht dem Kalenderjahr.

Registerinformationen

Die Gesellschaft ist unter der Firma GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft
Schwabisch Hall mit Sitz in Schwabisch Hall im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart
unter der Nummer HRB 570413 eingetragen. :

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Fur die Aufsteliung des Jahresabschlusses wurden die nachfolgenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

a) Das Sachanlagevermdgen ist zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um planmabige lineare Abschreibungen — entspre-
chend der voraussichtlichen Nutzungsdauer - vermindert.

Baukostenzuschiisse aus &ffentlichen Mitteln werden von den Herstellungskosten abge-
setzt.

Bei den planmatigen Abschreibungen auf Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten einschliehlich Garagen und Stellpldtzen wird von einer Gesamtnut-
zungsdauer von 50 Jahren ausgegangen.

Fiir Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten erfolgte bis zum 31.12.2008 die Ab-
schreibung linear {iber eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren. Ab dem 01.01.2009
werden Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten je nach Datum des gestellten
Bauantrages mit 3 % bzw. 4 % abgeschrieben. ’

Betriebsvorrichtungen und sonstige als selbsténdige Vermogensgegenstande zu behan-
delnde Finrichtungen werden entsprechend ihrer Nutzungsdauer von drei bis flinfzehn
Jahre abgeschrieben.

Nachtraglich anfallende Anschaffungs- und Herstellungskosten werden auf die maftgeb-
liche Restnutzungsdauer der Anlagegiter verteilt.
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Flr Anlagegiiter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 250,00 bis EUR 1.000,00
wird das steuerliche Sammelpostenverfahren aus Vereinfachungsgrinden auch in der
Handelsbilanz angewandt. Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 % p.a.
im Zugangsjahr und in den vier darauffolgenden Jahren aufgeldst.

Die Abschreibungen auf Zugénge des Sachanlagevermogens erfolgen grundsatzlich zeit-
anteilig.

Soweit die beizulegenden Werte einzelner Vermégensgegenstande ihren Buchwert unter-
schreiten, werden zusatzlich auBerplanméafige Abschreibungen bei voraussichtlich dau-
ernder Wertminderung vorgenommen.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte zu Anschaffungskosten bzw. niedrige-
‘ren beizulegenden Werten und die Ausleihungen grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

im Umlaufvermdgen sind die Grundstiicke ohne Bauten, die Bauvorbereitungskosien
sowie die Grundstiicke mit unfertigen und fertigen Bauten zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert.angesetzl.

Unter den unfertigen Leistungen sind die noch nicht abgerechneten Betriebskosten
ausgewiesen. Sie werden mit den voraussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Die Heizolvorrite wurden nach dem Fifo-Verfahren bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde werden mit dem Nominalwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forde-
rungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemesse-
ne Wertabschlige vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschluss-
stichtag angesetzt, soweit sie Aufwand fiir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeit-

punkt darstellen.

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
se Verbindlichkeiten. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erfiliungsbetrages, der
nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung erforderlich ist, um zuktnftige Zahlungs-
verpflichtungen abzudecken. Zukiinitige Preis- und Kostensteigerungen werden berdick-
sichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fir deren Fintritt vorliegen. Riickstellun-
gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden, soweit erforderlich, mit dem
ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sie-
ben Geschéftsjahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

in den passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind erhaltene Vorauszahlungen aus-
gewiesen, welche zu ihren Barwerten bitanziert sind. Des Weiteren von. gewerblichen
Mietern erhaltene Baukostenzuschiisse. Die Auflosung dieser Betrage erfolgt entspre-
chend der Mindestlaufzeit der Mietvertrage.
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k) Aufgrund der ertragsteuerlichen Organschaft mit der SHB Schwabisch Haller Beteili-
gungsgeselischaft mbH als Organtrager werden die latenten Steuern vollstandig in dem
Jahresabschliuss des Organtragers erfasst.

Erlduterungen zur Bilanz

a) Anlagevermdgen
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagenspiegel darge-

stellt (Anlage 3, Seite 8).

Veraulert wurde ein Wohngebaude mit einem Buchwertabgang von TEUR 84 und einem
Buchgewinn in Hobe von TEUR 122,

im Geschéftsjahr fihrte ein erhaltener Tilgungszuschuss der KW fir das Ohbjekt
JAm Sonnenrain 36" zu einem Buchwertabgang in Héhe von TEUR 270.

Im Geschéftsjahr erfolgten die Umbuchungen aus den Anlagen im Bau und somit die Aktivie-
rungen der Gebaude Nefflenallee 15 + 17 (TEUR 7.731) und Salinenstr. 46, 48 (TEUR
3.413).

Die Gesellschaft ist zu 50 % an der Grundstiicksgesellschaft Solarfabrik - GSF GbR mit Sitz .
in Schwabisch Hall beteiligt, deren Haftkapital EUR 25.000 betragt. Fir das Geschaftsjahr
2023 weist die Gesellschaft einen vorlaufigen Jahresiiberschuss von TEUR 4.869 aus. Das
vorlaufige Eigenkapital dieser Gesellschaft betrdgt zum 31.12.2023 TEUR 15.010. Die GWG
Grundstlcks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwabisch Hall mbH ist personlich haftender
Gesellschafter.

Die GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschait mbH ist mit 6 % an der MSP Objekt-
gesellschaft mbH & Co. KG Pflegeheim Hessental beteiligt. Das haftende Kommanditkapital
betragt EUR 6.000.

b) Umlaufvermbgen
Im Posten unfertige Leistungen sind TEUR 5.957 (Vorjahr TEUR 5.254) noch nicht abge-

rechnete Betriehskosten enthalten.

Die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen sind als Passive Rechnungsabgrenzungs-
posten bilanziert.

i

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren aus dem Lieferungs- und Leistungsver-
kehr.

In den sonstigen Vermdgensgegensténden sind Instandhaltungsriicklagen und Hausgeld-
umiagen von Eigentiimergemeinschafien in Hohe von TEUR 1.823 (Vorjahr: TEUR 1.484)
mit einer Laufzeit von Gber einem Jahr enthalten. Alle ibrigen Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fallig. Im Posten Forderungen und
sonstige Vermodgensgegensténde sind keine Betrge enthalten, welche erst'nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.
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c) Eigenkapital
Die Entwicklung der Riicklagen ist im Riicklagenspiegel ersichtlich (Anlage 3, Seite 9).

d) Sonstige Riicksteliungen
Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen fiir folgende Positionen gebildet:

TEUR

Betriebskosten nicht abgerechnete WEGs 980
Baukosten Verkaufsgrundstiicke 353
Urlaub und Uberstunden 154
‘Aufbewahrung Geschiftsunterlagen 58
Abschluss- und Priffungskosten 32
Ausstehende Rechnungen 24
Sonstiges ) 21
. 1.622

e) Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern resultieren aus dem Lieferungs- und Leis-
tungsverkehr sowie aus dem Ergebnisabfiihrungsvertrag. in den Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen ist ein Betrag von TEUR 1.792 ggii. einer Schwestergesellschaft
aus einem Grundstlickskaufvertrag enthalten.

In der Position Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten welche erst nach dem Bi-
lanzstichtag rechtlich entstehen.

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Einzelnen im Ver-
bindlichkeitenspiege! dargestelit (Anlage 3, Seite 10).

f) Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft sowoh! kurzfristige als auch langfristige
Mietvorauszahlungen sowie Baukostenzuschiisse von Mietern. Des Weiteren beinhaltet der
Posten eine verkaufte Mietforderung von nominal TEUR 3.500, welche mit TEUR 2.150 valu-
tiert. Abgetreten wurden Mietforderungen fur das Objekt Salinenstrale 4 - 10, Haus der Bil-

" dung. ‘ ,



" mietbaren Zustand befinden.
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
a) Aufgliederung der Umsatzerlose
Die Umsatzerldse kénnen im Wesentlichen folgendermalen segmentiert werden:
2023 2022

TEUR % TEUR Yo
Erlose aus Misten 16.557 70,8 15.955 43,5
Erlsse aus Grundstlicksverkaufen 42 0,2 13.614 37.1
Eriose aus Betriebskosten 5.347 229 5.595 15,3
sonstige Erlose aus der Hausbewirtschaftung 408 1,7 447 1,2
Erldse aus Befreuungstatigkeit 428 1,8 470 1,3
Gibrige Eritse 323 1,4 303 0,8
Ertrage aus Aufidsung von Baukostenzuschissen 282 1,2 283 0,8

23.387 1000 36.667 _100,0

b) Sonstige betriebliche Ertrige

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen in Hohe von TEUR 252 handelt es sich im We-
sentlichen um Ertrage aus Anlageabgangen (TEUR 122), Ertrage aus der Aufidsung von
Einzelwertberichtigungen (TEUR 48), sowie um Ertrage aus der Auflosung von Rickstel-

lungen (TEUR 13).

Sonstige Angaben
a) Angaben zu nicht in der Bilanz enthaltenen Geschéften und sonstigen finanzielien

Verpflichtungen

Es bestehen Globalmietvertrage liber Wohn- und Gewerberaume mit der Stadt Schwébisch
Hall sowie der Stiftung "Hospital zum Heiligen Geist". Diese Globalanmietung dient der Bln-
delung der Wohnungsverwaltung und Bewirtschaftung fir die jeweiligen Figentimer in einer
Hand, um daraus Vorteile bei der Bewirtschaftung der Einheiten zu erzielen und gleichzeitig
das Dienstieistungsangebot der Stiftung bzw. der Stadt attraktiver zu gestaiten.

Die GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwabisch Hall mbH trégt einen
Grofiteil des wirtschaftlichen Risikos aus dieser Globalanmietung. Das Eigenrisiko erstreckt
sich Uber das Beitreiben der Miete, die Durchf(ihrung von notwendigen Reparaturen, die
Kosten der Objektverwaltung und das L eerstandstisiko, soweit sich die Objekie in ginem ver-

r

Die Vertrage wurden 2012 geschlossen und haben eine Laufzeit {iber 10 Jahre. Bei einer
ausbieibenden Kiindigung verlangern sich die Vertrage jeweils um 5 weitere Jahre.
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Im Einzelnen betreffen diese Verpflichtungen unter anderem folgende Sachverhalte:
bis 1 Jahr 1—-5Jahre
TEUR TEUR
Verpflichtungen aus Globalmietvertragen 4.794 9.588
Verpflichtungen aus Kaufprelszahlungen 1.800 0
Verpflichtungen aus Mietverirdgen 103 0
Verpflichtungen aus Kfz-Leasing 11 18
Gesamt 6.808 9.606

im Rahmen der Bautrdgertatigkeit wurden auf noch im Eigentum der Gesellschaft befindli-
chen Verkaufsgrundstiicken auch Sicherheiten bestellt, die der Finanzierung durch die Er-
werber dienen. Diesen Sicherheiten stehen entsprechend abgetretene Auszahlungsanspri-
che der jeweiligen Kreditinstitute an die Gesellschaft gegeniiber. Daher ist das Risiko einer
inanspruchnahme sehr gering. Die daraus resullierenden Haftungsverhalinisse betragen
zum Bilanzstichtag TEUR 1.122,

Es besteht ein Ergebnisabfithrungsvertrag zwischen der GWG Grundstiicks- und Wohn-
ungsbaugeselischaft Schwabisch Hall GmbH und der SHB Schwabisch Haller Beteiligungs-
gesellschaft mbiH. Mit diesem Vertrag hat sich die GWG Grundsticks- und Wohnungsbau-
gesellschaft mbH gegenliber der SHB Schwabisch Haller Betelligungsgesellschaft mbH ver- -
pflichtet, den nach handelsrechilichen Vorschriften ermittelien Gewinn - abzlglich einer et-
waigen Einstellung in die satzungsméfRigen Ricklagen - an die Schwabisch Haller Beteili-
gungsgesellschaft mbH abzufiihren; gleichzeitig ist die SHB Schwabisch Haller Betei-
ligungsgesellschaft mbH zur Verlustibernahme verpflichtet.

Entsprechend dem Ergebnisabfiihrungsvertrag wird vom Jahresergebnis in H8he von
EUR 39.254,06 ein Anteil von EUR 35.328,65 (90 %) an die SHB Schwabisch Haller Beteili-
gungsgeselischaft mbH abgeflihrt. Ein Betrag in Hohe von EUR 3.925,41 (10 %) wird den
Gewinnrlickiagen zugefGhri.

b) Mitarbeiter/-innen

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres beschéftigten Mitarbeiter/-innen:

Geschiftsiahr Vorjahr
Kaufmaénnisch 21 21
Technisch - ‘ 17 15
Summe 38 36

Wahrend des Geschaftsjahres wurden durchschnittlich 2 Auszubildende sowie 3 personal-
gestellte Mitarbeiter/-innen beschéaftigt.

¢} Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfiihrung wird gemal § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet,



64320/2023

Anlage 3
Seite 7

d) Gesamtbeziige des Aufsichisrats

f)

g

e) Organe

Geschaftsfithrung
Geschaftsfihrung/Geschéftsleitung im Berichtszeitraum:

Wolf Gieseke

- Oscar Gruber
Klaus Wackenheim

Daniel Bullinger
Rudiger Schorpp
Thomas Preisendanz
Lena Baumann
Sarah Bergmann

“Werner Feucht

Jirgen Gehrke
Joachim Hartig
Martin Lindner
Ulrich Reichert
Michael Rempp
Friedrich Waller
Joanna Walter

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats beliefen sich im Geschéaftsjahr auf TEUR 31 (Vorjahr:
TEUR 31).

Dipl.-Bauingenieur/ Geschéaftsfiihrer (bis 31.12.2023)
Wirtschaftsingenieur

Stadtkammerer nebenamtlicher Geschéftsfihrer
Betriebswirt Prokurist (bis 31.12.2023)

Geschaftsfihrer (ab 01.01.2024)

Zusammensetzung des Aufsichisrates
Im Geschéftsjahr 2023 bestand der Aufsichtsrat aus folgenden Mitgliedern:

Oberbiirgermeister AR-Vorsitzender
Rekiori. R. 1. stellv. AR-Vorsitzender
Oberstudiendirektor i. R. 2. stellv. AR-Vorsitzender

Dipl. Betriebswirtin (FH)

Staatl. Anerkannte Erzieherin
Heilerziehungspfleger i. R.
Zimmerermeister

Lehrer

Schlossermeister (bis 31.12.2023)
Landwirtschaftsmeister

Lehrer

Gartnermeister

Erziehetin

Priifungs- und Beratungsgebiihren

Das fiir das Geschéftsjahr berechnete Gesarnthonorar des Abschlusspriifers betragt fir
Abschlusspriifungsteistungen TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 16) und wurde unter den sonsti-
gen Rickstellungen passiviert. ,

Konzernverhiltnisse

Die SHB Schwabisch Haller Beteiligungsgeselischaft mbH mit Sitz in Schwabisch Hall ist
das Mutterunternehmen, welches den Konzernabschluss fir den grof3ten und kieinsten
Kreis von Unternehmen aufstellt. Die Offeniegung des Konzernabschlusses erfolgt im
elekironischen Unternehmensregister. '
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Verbindiichkeitenspiegel
GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft
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h) Nachtragsbericht
Nach Abschluss des Geschéftsjahres haben sich keihe Vorgénge von besonderer Be-

deutung ergeben. Die wirtschaftliche Entwicklung verfauft entsprechend der geplanten

Budgets.

Schwabigdh Hall, den 28.03.2024
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