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1 Vorhabenstrager

Sebastian Ott
Dorfstr. 18

74538 Rosengarten
Flurstiick 2803

2 Anlass Planaufstellung

Der unter 1 genannte Vorhabenstrager mochte auf dem Flurstiick 2803 Eine Photovoltaik-
Freiflaichenanlage (kurz PV-FFA) errichten.

Die derzeit als Ackerland Flache soll zukiinftig der Erzeugung von Solarenergie dienen.
Der Vorhabenstréager bittet die Stadt Schwabisch Hall das Vorhaben zu unterstitzen und

beantragt einen Vorhabens bezogenen Bebauungsplan:

o um die planungsrechtliche Grundlage fir das Vorhaben zu schaffen
e zur Umsetzung der Ziele zum Ausbau regenerativer Energien in der Region

Schwabisch Hall
o unter Beachtung der Vorgaben des §1 Absatz 6 Nummer 7 Bau GB

3 Verfahren, Rechtsgrundlagen

Die Zulassigkeit fiir Bauen im Aulenbereich richtet sich nach §35 BauGB. Die fiir das
Vorhaben geplante Flache wird momentan als Acker-/Griinland genutzt, im
Flachennutzungsplan der Stadt Schwébisch Hall ist diese als landwirtschaftliche Fldche
dargestellt, dies ist bei der néchsten Fortschreibung wegen der geplanten Sondernutzung
zur Energiegewinnung zu &ndern.

Durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §12 BauGh kann die Gemeinde
die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit ist und sich zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Kostenvereinbarung). Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein vom Vorhabentréger mit der Stadt Schwabisch
Hall abgestimmter Plan (iber die Durchfiihrung des Bauvorhabens einschliel3lich der
ErschlieBung. In die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die
Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vom Vorhabenstréger tibernommen.
Dartiber wird mit der Stadt Schwébisch Hall eine Vereinbarung getroffen.

Wesentlicher Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
e vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Planzeichnung und Begriindung
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einer Vorhabensbeschreibung
e Kostenvereinbarung
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4 Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich ausschlieBlich auf der Gemarkung Sulzdorf,
siehe hierzu Lageplan des Flurstiicks.

Die an die PV-Anlage angrenzenden Flachen sind im Norden FlstNr. 2804, im Westen
FIstNr2816, im Osten FlstNr. 2802 und im Siiden FIstNr 2947

Bei den angrenzenden Flachen handelt es sich um Acker- /Griinland und Feldwege. Das
Umfeld ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen.
Die exakten Grenzen des Plangebiets werden in der Planzeichnung als Grenze des

raumlichen Geltungsbereichs dargestellt.

5 Beschreibung, Nutzungskonzept und Gestaltung des Vorhabens
und der Erschliefung

Das Vorhaben umfasst den Bau und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit
einer Kapazitat von ca. 2,2 MWp.

Das gesamte Gelénde wird eingezédunt und an der Nordseite mit einer
Heckeneinpflanzung versehen. Die Einzaunung wird auf eine maximale H6he von 2,5m
begrenzt. Um die Durchgéangigkeit fur Kleintiere zu gewéhrleisten wird ein Bodenabstand
von 0,2m eingehalten.

Bei der Anlage handelt es sich um PV-Module und deren Nebenanlagen wie
Wechselrichter-, Transformatoren- und die Ubergabestationen. Fur die bestmégliche
Ausnutzung der Sonneneinstrahlung werden die Module auf Metallprofilen montiert, die
eine Sudneigung aufweisen. Die einzelnen Reihen werden voraussichtlich von Ost nach
West verlaufen.

Die tiberbaubare Flache wird in der Planzeichnung des B-Blans mit einer Baugrenze
markiert.

Fur die ErschlieRung der Grundstiicke wird das vorhandene Wegenetz genutzt.

Der Netzanschluss ist mit den Stadtwerken Schwabisch Hall und Netze BW
vorbesprochen und angemeldet. Die Planung der Kabelzufiihrung wird durch die
Vorhabenstrager in Absprache mit den Stadtwerken Schwébisch Hall/ Netze BW

durchgefihrt.
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6. Standort

Folgende Méglichkeiten fiir den Standort sind im Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer
Energien (EEG 2017) vorgesehen:

a.) Freiflichenanlagen auf Ackerland und Griinland
Die Verabschiedung der Freiflachenéffnungsverordnung (FFO-VO) vom 07.
Mérz 2017 ermdglicht die Bebauung in sogenannten ,benachteiligten
Gebieten* auf Ackerland und Griinland im Bieterverfahren. Der Umfang ist
auf 100mW pro Kalenderjahr begrenzt.

Die Gemarkung Sulzdorf Ist vollsténdig als benachteiligtes Gebiet
ausgewiesen.

b.) Landwirtschaftliche Wertigkeit
o Die beantragte Teilflache wird als Acker-/Griinland bewirtschaftet.
e Das Flurstiick soll nach der Installation einer Freifldchenanlage
extensiv als Griinland genutzt werden.

Folgende Vorteile bietet der gewahlte Standort:
e Keine Einsehbarkeit von Wohnbebauung
e 200m Korridor an Schienenweg

Unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen und 6kologischen Griinde méchte der
Vorhabenstrager diese Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausnehmen und
zukiinftig zur Solarenergie Gewinnung nutzen.
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