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Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2021

Darstellung des Geschaftsverlaufs der HGE Haller Grundsticks- und Erschlie-
Bungsgesellschaft mbH

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2021 erzielte die HGE Haller Grundsticks- und Erschlie-
Bungsgesellschaft mbH wieder ein gutes Jahresergebnis.

Die bewahrten Grundlagen fur die erfolgreiche Geschaftstatigkeit sind auch in dem zwei-
ten von der Corona-Pandemie gepragten Jahr die sich gut ergéanzenden Kombinationen
der Schwabisch Haller Rahmenbedingungen. Zum einen die aufstrebende Kulturstadt und
zum anderen Schwabisch Hall als wachstumsstarker Standort for WeltmarktfUhrer:

- eininteressantes Bauplatzangebot mit All-Inclusive-Preisen

- unterschiedlich ausgestaltete Wohngebiete

- vielseitige Moglichkeiten fur junge Familien

- das attraktive Gesamtpaket des Mittelzentrums Schwabisch Hall
- sichere Arbeitsplatze in der Region der Weltmarktfuhrer

- sehr gunstige Fremdkapitalkonditionen.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnte ein wesentlicher Beitrag zum weiteren Bevol-
kerungswachstum in Schwabisch Hall geleistet werden. Durch die Vielzahl der Verkaufe
von Gewerbebauplatzen im interkommunalen Gewerbepark Schwabisch Hall-West ist
die Grundlage fur die weitere Steigerung von attraktiven Arbeitsplatzen gelegt.

Es konnten 22 ergebniswirksame notarielle Wohnbauplatzkaufvertrage (im Vorjahr 85) in
vier Wohngebieten abgeschlossen werden.

Neben der Rucknahme eines Gewerbebauplatzes konnten zehn Gewerbebauplatze und
zwei Erweiterungsflachen im Gewerbepark Schwébisch Hall - West sowie ein Gewerbe-
bauplatz am Europaplatz im Solpark notariell beurkundet werden.

Im Wohngebiet Am Sonnenrain konnten im Bauabschnitt Il neun Wohnbauplatze im Rahmen
einer Konzeptvergabe mit verbindlichen Planungsunterlagen als Bestandteile der Kaufver-

trage verkauft werden.
Im Bauabschnitt Il dieses Wohngebiets weitere neun im Rahmen einer Konzeptvergabe.

Im Wohngebiet Wolfsbhl wurde der im Jahr 2020 zurickgegebene Wohnbauplatz erneut
verkauft. Hier stehen keine Bauplatze mehr zum Verkauf an.
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Im Wohngebiet Langacker im Teilort Bibersfeld konnten zwei Kaufvertrage notariell be-
urkundet werden. In diesem Baugebiet gibt es erste Anzeichen fir die Riickgabe einiger
weniger Baupldtze durch die Kaufer.

Mit dem Wohngebiet Altenhausener StraBe in TUngental konnte erstmals gemeinsam mit
privaten Eigentimern ein kleines Wohngebiet entwickelt und erschlossen werden.

Fonf Kunden (Privatleute und Bautréager) aus Schwabisch Hall inklusive der Verwaltungs-
gemeinschaft haben 13 Bauplatze (59,1 %), ein auswartiger Kunde (Bautréager) hat 9 Bau-
platze (40,9 %) erworben.

Der vorausschauende Grunderwerb zur Sicherung und zum Ausbau des kinftigen Wohn-
bauplatzangebotes wurde parallel zu den Verkaufen getatigt. In 2021 wurde Bauerwar-
tungsland erworben fur das

- Wohngebiet Am Sonnenrain Il
- Wohngebiet Steigacker (Gottwollshausen)
- Wohngebiet Altenhausener StraBe (Tungental)

Grunderwerbsverhandlungen werden fir Bauerwartungsland

- Wohngebiet Grundwiesen ||

- Wohngebiet Klinge (Sulzdorf)

- Wohngebiet Langwiesen (TUngental)

- Wohngebiet Steigacker (Gottwollshausen)

- 0Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Solpark

gefuhrt.

FUr die aus heutiger Sicht letzte groBe innerstadtische EntwicklungsmaBnahme Bahnhofs-
areal-Sud startete nach Auswahl der Ankerkonzeption mit zwei Bauprojekten fur das
Baufeld B1 die zweite Phase der Konzeptvergabe, das sogenannte Anliegerverfahren.
Nach dessen Abschluss konnten 13 Bewerbungen eine Reservierungszusage erhalten. Ziel
des Vergabeverfahrens ist eine funktionale und strukturelle Vielfalt im neuen Stadtquar-
tier mit einer typologischen Vielfalt zu verbinden, ahnlich der Haller Altstadt.

Fur das zweite angebotene Baufeld B5 ging leider keine Ankerbewerbung ein. Dieses Bau-
feld wird bis auf weiteres zurUckgestellt.

Die ErschlieBungsarbeiten in den Wohnbaugebieten Am Sonnenrain und Langéacker (Bi-
bersfeld) sowie im Gewerbepark Schwabisch Hall-West wurden fortgesetzt. Ebenso fir
das Wohngebiet Altenhausener StraBe, TUngental.

Die Arbeiten fur die BaustraBen im Bahnhofsareal-Sud wurden abgeschlossen.
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Als AusgleichsmaBnahmen wurden

- Altenhausener StraBe Pflanzung Obstb&ume und Anlage Trockenmauer

- An der Breiteich Il - IV StraBenbdume und StraBenbegleitgrin

- Bahnhofsareal Wiesenextensivierung

- Im Hardt Il StraBenbdume und StraBenbegleitgrin

- Wolfsbuhl StraBenbaume und StraBenbegleitgrin
durchgefihrt.

Die Selbstverpflichtung der HGE, einen besonderen Blick auf Nachhaltigkeit und Klima-
schutz zu richten, wurde durch die Versorgung aller Wohngebiete und des Gewerbeparks
Schwabisch Hall-West mit den Nahwarmeverbundsystemen der Schwestergesellschaft
Stadtwerke Schwabisch Hall GmbH und der Nutzung von erneuerbaren Energien weiter-
verfolgt. Dies gilt auch fur das Bahnhofsareal mit der geplanten verdichteten Bauweise.

Nach wie vor deuten alle Zeichen auf eine unveréndert hohe Nachfrage bei Wohn- und
Gewerbebauplatzen in Schwabisch Hall hin. Bestatigt wird dies u. a. durch die groBe Zahl
an vorgemerkten interessierten Bautragern und Privatleuten fur die geplanten Bauge-
biete.

Die Vermarktungsstrategie bei allen Wohnbauplatzen basiert auf den bewahrten Baustei-
nen All-Inklusive-Preise, Kinderbonus bis zu 5.000 € fur Familien bei Erstbezug in das
neue Eigenheim, zukunftssichere Energieversorgung und schnellem Breitband-Internetan-
schluss mit Glasfaser.

Darstellung der Lage

Im Jahr 2021 sank die Anzahl der Wohnbauplatzverkaufe gegentber dem Vorjahr 2020
von 85 auf 22 (- 74,1%) ergebniswirksam abgeschlossener Kaufvertrage. Im Wirtschafts-
plan 2021 waren 46 Verkéaufe (-52,1%) vorgesehen. Entgegen dem Wirtschaftsplan konn-
ten die Wohngebiete Altenhausener StraBe, Am Sonnenrain Il und An der Breiteich V im
abgelaufenen Jahr nicht in den Vertrieb gehen. Dadurch erklart sich der deutliche Rick-
gang der Wohnbauplatzverkaufe.

Bei den Gewerbebauplatzen konnten im Gewerbepark Schwabisch Hall-West 58.760 gm
bei geplanten 20.000 gm verkauft werden. Ein in der Vergangenheit verkaufter Gewer-
bebauplatz wurde zurickgenommen und erneut verkauft. Im Solpark konnte am Europa-
platz ein Gewerbebauplatz mit 3.983 gm bei geplanten 3.900 gm verkauft werden. Durch
den sehr positiven Verlauf bei den Gewerbebaupldtzen konnte der Rickgang bei den
Wohnbauplatzen kompensiert werden.
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Wie immer in den letzten Jahren wurde auch 2021 der Bau von ErschlieBungsanlagen in
den einzelnen Wohngebieten und im Gewerbepark Schwabisch Hall - West parallel zu den
GrundstUcksverhandlungen mit den privaten Grundstickseigentiimern zum Erwerb von
weiterem Bauerwartungsland erfolgreich umgesetzt. Auch die Erarbeitung der Planungs-
grundlagen fur die kinftigen Bebauungsplane wurde fortgefthrt bzw. begonnen.

In den einzelnen Wohnbaugebieten ergab sich folgende VVerkaufsstatistik:

Wohngebiet Bauplatzverkéaufe

B (notarielle Kaufvertréage)
Am Sonnenrain BA Il (Kon- 9
zeptvergabe Geschosshau)
Am Sonnenrain BA Il 10
Langécker 2
Wolfsbuhl 1
Summe 22

Am 31. Dezember 2021 standen 44 Wohnbauplatze zur Verfigung. Diese verteilen sich
auf finf Wohngebiete:

- Altenhausener StraBe, vier Geschosshauplatze

- Am Sonnenrain BA I, 13 Geschossbauplatze im Baufeld fur Viva Karree u. a.
(Option)

- Am Sonnenrain BA lll, 10 Geschossbauplatze

- Bahnhofsareal, zweistufige Konzeptvergabe mit 15 Geschossbauplatzen

- Im Hardt, 1 Bauplatz

Im Gewerbepark Schwabisch Hall-West stehen ca. 8,25 ha und im Solpark ca. 3.200 gm
Gewerbebauplatze zur Verflgung.

Die wesentlichen BaumaBBnahmen waren im Geschaftsjahr 2021:

Baugebiet Altenhausener StraBe, TiUngental
- Bau der ErschlieBungsstraBe

Baugebiet Am Sonnenrain
- Fertigstellung von StraBenteilen

Bahnhofsareal Sud
- Fertigstellung der BaustraBen
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Baugebiet Langacker, Bibersfeld
- Restarbeiten im gesamten Baugebiet

Gewerbepark Schwabisch Hall - West
- Bau der PlanstraBen IV und V

AusgleichsmaBnahmen fUr verschiedene Baugebiete (s.0.)
Die wesentlichen PlanmaBnahmen im Geschaftsjahr 2021 waren:

Wohngebiet Am Sonnenrain Il Hessental
- Anderung Flachennutzungsplan
- Stadtebaulicher Entwurf und Bebauungsplan
- Planung und Ausschreibung Ubergang Am Sonnenrain zum Solpark

Wohngebiet An der Breiteich V und Hospiz
- Bebauungsplan
- ErschlieBungsplanung

Wohngebiet Grundwiesen Il, Hessental
- Stadtebaulicher Entwurf und Bebauungsplan
- Vorbereitung des VGV-Verfahrens
- Burgerinformationsveranstaltung

Wohngebiet Langécker, Bibersfeld
- AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Wohngebiets
- Planung zentrale Grinflache und Spielplatz

Wohngebiet Langwiesen, Tingental
- stadtebaulicher Entwurf und Bebauungsplan
- Beginn ErschlieBungsplanung

Wohngeblet Naérdlicher Hallweg, Sulzdorf
zweitagiger Online Workshop mit Burgerschaft, Stadt- und Ortschaftsraten so-
wie externen Fachleuten
- stadtebaulicher Entwurf
- Erarbeitung Regen- und Grauwassermanagement

Gewerbegebiet Solpark
- Anderung Bebauungsplan
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Vorgange von besonderer Bedeutung
Personalbereich:

Das Personal besteht aus den beiden nebenberuflichen Geschaftsfihrern, zwei Vollzeit-
beschaftigten im kaufménnischen Bereich, sowie zwei Vollzeitbeschaftigten und einem
geringfugig beschaftigten Mitarbeiter im technischen Bereich.

Zu Beginn des Jahres 2021 wurde die zweite vollzeitbeschaftigte Mitarbeiterin im techni-
schen Bereich eingestellt.

Wohn- und Gewerbebaugebiete:

Im Wirtschaftsplan 2021 war der VVerkauf von 46 Wohnbauplatzen vorgesehen. Tatsach-
lich wurden 22 ergebniswirksame Kaufvertrage abgeschlossen. Verkaufsgesprache fir
weitere Wohn- und Gewerbebauplatzflachen laufen sehr positiv und lassen erfolgreiche
AbschlUsse for 2022 erwarten.

Das Wohnprojekt Viva Karree u.a. im Wohngebiet Am Sonnenrain konnte weiter erfolg-
reich begleitet werden, so dass im 1. Halbjahr 2022 mit dem Baubeginn gerechnet werden
kann. Der abgeschlossene Kaufvertrag wird in 2022 ergebniswirksam.

Die Reservierungszusagen fUr die 15 Bauprojekte auf dem Baufeld B1 (6.405 gm) konnten
erteilt werden. Hier ist entsprechend dem Vermarktungsprozess der 2-phasigen Konzept-
vergabe im lll. Quartal 2022 der Abschluss der notariellen Grundlagenurkunde und der
Kaufvertrage fur alle Bauprojekte geplant.

Die Vermarktung der Baufelder B3 und B4 nach dem gleichen Konzept wird vorbereitet
und soll im |. Quartal 2022 starten.

Die im Vorjahr komplett neu gestaltete Homepage www.hge-sha.de und die Umstellung
auf das Bewerberportal BAUPILOT haben sich im Alltagsbetrieb bewahrt und werden
kontinuierlich angepasst und optimiert um eine noch effizientere Abwicklung der Ge-
schaftsvorfalle unter vollstandiger Bericksichtigung der Erfordernisse des Datenschut-
zes zu ermoglichen.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft und Risiken der kinftigen Entwick-
lung

Im Wirtschaftsplan 2022 (erstellt 09/2021) geht die HGE von 39 Bauplatzverkaufen aus.
Durch die NeuerschlieBungen in dem Wohngebiet An der Breiteich \V (17 Bauplatze) und
Altenhausener Stral3e, TUngental (4 Bauplatze) und Im Hardt (1Bauplatz) kommen



Haller Grundstiicks- und
ErschlieBungsgesellschaft mbH

22 Bauplatze neu in das Angebot. Am 31. Dezember 2021 kénnen geplant noch 44 er-
schlossene Wohnbaugrundsticke angeboten werden.

Im Gewerbepark Schwabisch Hall-West wird mit der ErschlieBung des letzten Bauab-
schnitts sUdlich des Kreisverkehrs der StraBe Am Heidsee begonnen. Es sind mehrere
Bauabschnitte geplant.

Die laufenden ErschlieBungen und die PlanungsmaBnahmen werden fortgefihrt.

Parallel werden Grunderwerbsverhandlungen und Gesprache zur weiteren baulichen Ent-
wicklung im gesamten Stadtgebiet gefUhrt.

Die Geschaftsfihrung der HGE sieht der kinftigen Entwicklung mittelfristig zuversichtlich
entgegen. Dies ist in der bereits eingangs erwahnten erfolgversprechenden Kombination
aus

- der wirtschaftlichen Gesamtsituation in unserer Region der WeltmarktfUhrer

- der nach wie vor sehr hohen Nachfrage an Bauplatzen und Immobilien in
Schwabisch Hall

- den anhaltend gunstigen Konditionen fir Fremdkapital

- dem attraktiven Gesamtpaket ,Mittelzentrum Schwabisch Hall", insbesondere
Kultur, Freizeit und Lebensqualitat

- dem attraktiven Schwabisch Haller Bauplatzangebot in unterschiedlich ausge-
stalteten Wohngebieten

begrindet.

Diese Annahme wird bestatigt durch eine stetig steigende Anzahl von Bauplatzinteres-
senten, die steigende Einwohnerzahl von Schwabisch Hall einhergehend mit Steigerung
der Anzahl sozialversicherungspflichtiger Beschaftigten sowie weiteren erfolgverspre-
chenden Ansiedlungs- und Erweiterungsgespréchen mit Unternehmen fur den Gewerbe-
park Schwabisch Hall - West.

Schwabisch Hall hat es geschafft, eine leistungsféahige Infrastruktur durch intelligente
Versorgungskonzepte aufzubauen. Dadurch ist es als Wohn- und Arbeitsstandort unab-
hangig von Alter und Lebenszyklus interessant fUr alle, die eine Alternative zur Hektik und
Anonymitat der Ballungsrdume suchen. Burgerschaftliches Engagement und funktionie-
rende Nachbarschaften werden zum neuen ,alten Markenzeichen” der Stadt. Die land-
schaftlichen Reize, eine erlebbare Historie und die funktionierende Infrastruktur bilden die
Basis fur die Zukunft. Sie bilden zusammen mit der Nachhaltigkeit die Grundlagen fOr die
positive Entwicklung der Bevélkerung und Wirtschaft, d.h. Wohnen in Mittelstadten wie
Schwabisch Hall wird zunehmend attraktiver.
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Die wesentlichen Mosaiksteine in der kinftigen Geschaftsentwicklung werden die weitere
erfolgreiche Umsetzung des innerstadtischen Quartiers Bahnhofsareal - Sud mit der
zweistufigen Konzeptvergabe und die Entwicklung neuer Wohnbauflachen durch die HGE
sein.

Risiken kénnen sich nach wie vor zum einen bei schlagartig stark veranderten Rahmenbe-
dingungen fur Fremdkapitalzinsen und der wirtschaftlichen Gesamtsituation, insbesondere
am regionalen Arbeitsmarkt, ergeben. Zum anderen, wenn keine weiteren neuen Wohn-
baugebiete ausgewiesen werden oder die bereits in Planung oder ErschlieBung befindli-
chen Wohnbaugebiete nicht zeitnah realisiert werden kénnen.

Gemeinsam mit den anderen beiden ErschlieBungspartnern werden Verhandlungen mit ei-
ner ErschlieBungsfirma UOber Nachtragsforderungen fir ErschlieBungsarbeiten eines
Wohngebiets noch auBergerichtlich unter Hinzuziehung von Fachanwalten gefihrt.

Da ein Bautrager bisher seine Bauverpflichtung nicht erfillte werden gegen ihn die ver-
einbarten Vertragstrafen anwaltlich durchgesetzt.

In der kurzfristigen Nachfrage bei den laufenden Bauplatzangeboten ergaben sich bis
heute keine Auswirkungen durch die zweijahrige Corona-Pandemie. Die gestiegenen Bau-
preise werden bei den Kalkulationen eingepreist. Mittel- und langfristige Auswirkungen
werden beobachtet.

Auch die Auswirkungen auf die Geschaftsfelder der HGE durch die angespannte Situation
Ende 2021in Osteuropa wird mit hoher Sorgfalt beobachtet.

Schwabisch Hall, 25. April 2022

Klaus Lindenmeyer Peter Klink
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer



