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NEUABGREMZUNG DER WOHNBAUFLACHEN

Vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemainschaft ist auf der Grundlage der
Sitzungsvorlage  vom  27.06.2008 die Aufstellung der 7.  Fortschrelbung des
Flachennutzungsplanes beschiossen wonden, Aus akiusllam Anlass wurden einzelne Flichen
der Gesamtfortschreibung in einen Teil A und einen Teill B verfahrensmalkig abgetrennt und
gesondert baraten.

Die einzelnen Flachen der 7. Fortschreibung wurden in dan beteiligtan Gemeinden beraten
und auf einem sog. Scopingtarmin mit den Tragern dffentlicher Belange erbrtart.

Wesentiiches Ergebnis der Erdrlerung war die Feststellung der Regionalplanung, dass der
Umfang der abgegrenzten Flachen die Ansatze der Regionalplanung erheblich iiberschreiten
und damit Reduzierungen notwendig werden.

Zum Btand der Aufstellung der 7. Forlschreibung waren 194 ha als Fliche abgegrenzt, der
Bedarf gem. Regionalplan betrégt jedoch nur 135 ha,

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung wurde die Ausweisung in den betelligten Gemaindan
erbriet und Maglichkeiten zur Reduzierung beratan,

Im Wesantlichan flihrl das zu felgenden Veranderungen der Wohnfldchenausweisungen:

Stadt Schwabisch Hall
Dia urspriingliche Ausweisung mit 130 ha wird wie folgt reduziart.
Sulzdor!, Reduzierung ndrdl. Hallweg von 14,5 aul 6,5 ha
- Tingental, Wegfall Teillachen Schondcker 9.5 ha
- Bibersfeld, Reduzierung der beslehenden Ausweisung Grundicker von 7,1 ha auf 2,6 ha
- Zusatzlich ausgewiesen wird das Baugebiet ,Am Steinbruch” in Gottwollshausen mit 3 ha
Insgesamt werden danach 111 ha Wohnbaufliche ausgewiesan, davon als sog. Restflichen
50 ha und Neuausweisungen 61 ha
Die Einzelaufstellungen sind in Anlage 1 dargestellt.

Gemeinde Rosangarten

Die Ausweisungen in Rosengarten wurden im Verfahren aul der Grundlage stadtebaulicher
Planungen im Detail abgegrenzt.

Als wesenlliches Entwicklungsziel wurde der Verzicht aul die Ausweisung des Gebictes

Kleckacker mit 65 ha in Westheim fesigelegt. Stattdessen soll sine bedarfsgerechie
Neuausweisung in Uttenhofen erfolgen.
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Anderungen Im Verdauf des Verfahrens ergeben sich durch die Neufestsetzung einer
Erweiterungsfidche wvon Schollendcker Wasl als eingeschrankles Gewerbegebiet. Damit
antfillt das bisherige Mischgebiat aus der Wohnbauflachenhilanz.

Drer urspringliche Umfang der Auswaisung der Wokhngebiete van 13,1 ha wird damit auf

11.1 ha reduziert.

Gemeinde Michelfold

In der Gemeinde Michelfeld fand eie omfassende Erdrlerung der  stadiebaulichen
Entwicklung statt. Als Ergebnis der Beratungen wurde die Neuausweisung im Baraich Lange
Acker von 8,5 ha auf 3,1 ha reduziert,

Kleinere Flache in Michalfeld und Gnadental wurden neu aufgenommen.

Die Gesamlausweaisung wurde von urspriinalich B, 7 ha auf 4.6 ha reduzier.

Gemeindae Michelbach
Dam rechnerischen Bedarf von Michelbach mit 10 ha steht eine geplante Ausweisung von 26

ha gegeniber. 146 ha sind dabei Neuvausweisung, 11,2 ha sog. Restfliche zum Stand
31.12.08.

Abstimmung mit der Regionalplanung
Die Ausweisung der reduzierten Wohnflachenausweisungen wurde am 28.04. 2008 mit dar

Regionalplanung erdriert. Dia Ergebnisse sind in nachfolgander Stellungnahme dargestellt.

Auszug aus der Stellungnahme Regionalverband:

Limfang g@er Flachanawswemung Wohnungshau:

Mach Varlage einer gegendber dem Scopingbermin zum FMP verdnderten tabefladschen Obersicht sind
rshasordere bei der Stadt Schwabisch  Hall deutliche Reduzierungen  beim Ausseisungsumibang  zu
‘Wohnbaufléchen arolgt. Der nunmiehr vargelegie Umfang an geplanten Waohnbauflichen fiir die Stadt Schwiibisch
Hall mit ea. 107 ha halt - nur bei Bezugnahrme auf 14 Jabre, d.h, Planungshoszont 01.01.2021 (8 — den in dar
Shallungnabme des Regonabmarzandas wom 26.07.07 genanntan wrd &an 14 Jdahre angepassten Umifang nunmebr
&in. Damit kann der geplante Lmfang e die Stadt Schwdibisch Hall durch den Ragionatverband sunmeahr
mitgelragen wardan. Vor dem Hintergrund regicnswait ricklaufiges Zahlen bei den Wanderungen sollbe jadoch diea
Umsatzung persgektivisch nachfrageorentiet erfolgen,

Moch nicht bedarfsgeracht ist der Ausweisungsumiang in der Gemeinde Michelbach ad.B.. Hier ist noch aine
diulliche Reduzierung antsprachand der Stellungnahme wvom 2607 07 im weitaren Yarfahmen vorzunehroen,

Bei der Geameinde Michalfeld wird der angegebene geplante Awswsisungsumiang md 11 ha (Michelfeld) als
bedarfsgeracht beurted.

Bei der Gameinde Rosengarken wied dar angegebene geplanta Ausweisungaumfang mi 21 ha [Rosengaren)
imnsbesondare  unbes Eun’.il:l-::llﬂ-ﬁigung drs mwischanzeilch singerichieban Allenhaims  nicht mahr gane als
bedarfsarientier beurteilt. Diese Uberschreibung kann nur — bei dann eingehaltenar Bedarfsorentierung Kie dan
Verwaliungsraum — mitgetragen werden, wenn die vorgenannte Recduzienesng in Michelbach a.d B, erfolgl. Auch bei
Rosangarten sallke din Uresetzung nachiragorientkert erfolgan
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Entsprechend dem Ergebnis der Beratung mil der Ragionalplanung kann der Umfang der
Wohnflachenausweisung als abgestimmt angesehen werden. Voraussetzung hierfir ist eine
Reduziarung der Flache in Michalbach,

Die aktuelle Zusammenstellung der Nevausweisungen und der sog. Restliachen sind in den
nachfolgenden Tabellen (Anlage 1 bis 4) aufgelistet,

Die sinzelnen Gebiate der Neuausweisung sind in den Planen dargestalit.

ABGRENZUNG DER GEWERBEFLACHEN / SONDERBAUFLACHEM

Gewarbapark Schwabisch Hall West

Der geplante Gewerbepark wurde im Zuge des Verfahrens planerisch entwickelt und im
Rahmen des Scopingtermins erdriert.

Lnter Beachtung der naturschutzfachlichen Belange erfolgle eine Neuabgrenzung der Flache
unter Herausnahme der ckalogisch werlvollen Beraichea,

Die Gesamlausweisung umfasst eine Flache von 465 ha. Der Gesamtumfang der
Ausweisung lberschreitet die Ausweisung der Entwicklungsflache im Regionalplan um 17 ha.
Zur Genehmigung der Gesamtfldche ist nach derzeitigem Stand eine Anderung des
Regionalplanes erfordedich, wenn die Uberschreitung des Regionalplanes mehr als 8 ha
umfasst. Im Rabmen der weileren Abstimmung ist bis zum Offenlegungsbeschiuss die
Abgrenzung abzustimmen,

Anderung der Auswelsung einer Teillache des Sondergebieles Flugplale

im Beraich Ostumfahrung/Salpark

Zwischen dem Gebiet  Solpark® und der neuen Oslumfahrung sind bisher Flachen als
sondergebiat Flugplatz bzw, landwirtschafiliche Flache ausgewiesen worden. Die Flachen
werden fir den Flugplatz nicht mehr bandtigl, so dass diese entsprachand der angrenzendan
Funkbon daes Solparks genulzt werden kénnan.

Es isl vargesahen gine Teillldche des bisherigen SO-Flugplatz als Sondergebiet ,Emeuerbara
Energien” und eine weitere Flacha als Gewerbegebiel zu nutzen,
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Gawarbagebiet Schollendckar West in Ultenhofen

Im fuge der Entwurfsbearbeilung wurde das Plangebiel detailliert abgegrenzt und
Anpassungen an den Bestand vorgenommaen.

Im nardlichen Entwicklungsbareich wurden 1,6 ha und im sddlichen Bereich 1,2 ha neu
ausgewiasan.

Das bisharige Gewerbegabiot, &stlich der B14 wird zur Realisierung einer konkreten
Ansiediung um 1,0 ha vergrifert.

Erweilerung SO Pholovollaikanlage in Rosengarten-Sanzenbach

Im Rahmen der 8. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist in Sanzenbach aina Flache
won ca. 2 ha als Sondergebiat fir Photovaltaikanlagen festgeselzt. Die Anlage wurde realisiert
und soll um ca. 1.6 ha nach Norden erwaitert werden.

Dies soll der Endaushau der Anlage sein, da auch die technischen Bedingungen im Stromnetz
aina gratare Anlage nichl zulassean.

Flachenbilanz und Plane
Die akuelle Zusammaenstellung der Neuauswaisungen arfolgt in dan Tabellen in der Anlage 5,
Dia Abgrenzung der Gebiate ist in nachfolgenden Planen dargestellt.
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