ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 05.08.2019, erganzt 27.08.2019
Offentlich

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 11.06.2019 bis 11.07.2019
(gem. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 07.06.2019 bis 11.07.2019
(gem. § 13 Abs. 2 § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

,BAHNHOFSAREAL TEIL SUD - 1. ANDERUNG¥, Entwurf vom

12.04.2019

der Stadt Schwabisch Hall



Stadt Schwabisch Hall

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bahnhofsareal Teil Stid — 1. Anderung*

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/29

Nr. Name Antwortschreiben vom

1.1 Stadtverwaltung Schwabisch Hall - Baurechtsamt

1.2 Stadtverwaltung Schwabisch Hall — FB Planen und Bauen

1.3 Stadtverwaltung Schwébisch Hall — FB Planen und Bauen Abt. Stadtplanung

1.4 Stadtverwaltung Schwabisch Hall — FB Planen und Bauen Abt. Tiefbau

1.5 Stadtverwaltung Schwabisch Hall - FB Finanzen

1.6 Stadtverwaltung Schwabisch Hall - FB Burgerdienste & Ordnung 18.06.2019, keine

Anregungen

1.7 Stadtverwaltung Schwabisch Hall - FB Burgerdienste & Ordnung Feuerwehr

1.8 Stadtverwaltung Schwaébisch Hall - FB Liegenschaften und Wirtschaftsférderung

1.9 Stadtverwaltung Schwabisch Hall — Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung 02.07.2019, keine

Anregungen

2 Landratsamt - Untere Naturschutzbehérde Bau- und Umweltamt 11.07.2019
Landratsamt — Abfallbetrieb
Landratsamt — Amt fur StraBenbau und Nahverkehr 11.07.2019
Landratsamt — Immissionsschutz, Gewerbeaufsicht 11.07.2019
Landratsamt — Wasserwirtschaft und Bodenschutz 11.07.2019

3 Landratsamt - Vermessung

4 Regierungsprésidium Stuttgart — Abt. 2, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 08.07.2019

5 Regierungsprasidium Stuttgart — StraBenbaubiro SHA

6 Regierungsprasidium Stuttgart — Abt. 8, Landesamt fir Denkmalpflege

7 Regierungsprésidium Freiburg — Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 26.06.2019

8 Regionalverband Heilbronn-Franken 18.06.2019

9 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr — Referat Infra | 3 11.06.2019

10 Bundesamt fir Immobilienaufgaben — Nebenstelle Karlsruhe

11 DB Services Immobilien GmbH — NL Karlsruhe 10.07.2019

12 Eisenbahn-Bundesamt 12.06.2019

13 Handwerkskammer Heilbronn-Franken 18.06.2019
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Nr. Name Antwortschreiben vom
14 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 13.06.2019
15 Deutsche Telekom Technik GmbH — TINL Stdwest, PTI 21 04.07.2019
16 Netze BW GmbH — Region Neckar-Franken 25.06.2019
17 Stadtwerke Schwabisch Hall GmbH 02.07.2019
18 Terranets bw 11.06.2019
19 Transnet BW GmbH - Bauleitplanung 01.07.2019
20 Unitymedia Kabel BW 08.07.2019
21 Umweltzentrum Kreis Schwébisch Hall e.V. 18.07.2019
22 Kreisverkehr Schwéabisch Hall GmbH

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Schreiben vom
(o} ] 09.07.2019
02 ] 14.08.2019
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

Landratsamt Schwibisch Hall
Bau- und Umweltamt

Trager Offentlicher Belange
Lena Kéngater

ﬁ‘ Landratsamt Schwiibisch Hall
| ‘ EINGEGANGE N
Gebaude: Manzstrale 1

leklen 74523 Schwabiseh Hall
gmbh | Zimmer 330

- Fon: 0791-755-7913

Fax: 0791-755-97813

Offnungszsiten

| und
Landratsamt - Postfach 11 04 53 = 74507 Schwabisch Hal

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Montag - Fraitag  08:00 - 12:00 Unr
Schreiberstraie 27 | Mantag - Mittweeh  13:00 - 15:30 Unr
70189 Stuttgart Donnerstag 13:00 = 17:00 Uhr
|
| E-Mai koengeter@LRASHA de
www LRASHA de

Datum: 11.07,2019
Aktenzeichen: 33.2-621.41

Bebauungsplan ,Bahnhofsareal Teil Siid — 1. Anderung® in Schwibisch Hall
Offentliche Auslegung — Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- Ihr Schreiben vom 28.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan ,Bahnhofsareal Teil Sud - 1. Anderung" in Schwabisch Hall, nimmt
das Landratsamt Schwébisch Hall, im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde:

Aufgrund der Ausgleichs fir die Aufhebung der Pflanzbindung bestehen aus Sicht der
unteren Naturschutzbehorde keine Bedenken gegen den o.9. Bebauungsplan.

Untere Immissionsschutzbehibrde:

Das Larmgutachten sagt aus, dass insbesondere durch die Trocknungsanlage der BAG
Lérmwerte erreicht werden, die die zuldssigen Orientierungs- bzw. immissionsrichtwerte in
der Nacht flr ein MI tiberschreiten. Damit kann eine Ausweisung als M| am Standort ohne
entsprechende Schallschutzmalnahmen nicht erfolgen.

Wir empfehlen, statt der Ausweisung der beiden Mischgebiete MI1 und MI2 die
Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU). Eine ausreichende Durchmischung ist im
derzeitigen Planungstand nicht gewahrleistet, im MI2 soll Wohnnutzung sogar entfallen.
Derart geplante Mischgebiete sind ein Etikettenschwindel. Bei Urbanen Gebieten kann ein
Ungleichgewicht der Nutzungsarten bestehen, eine Durchmischung muss aber trotzdem
gewdhrleistet sein.

|8AMN: DET3 6225 0030 00035 0000 28
Swifi-BIC: SOLADES15HA

Sparkassa Schwabisch Hall-Crailsheim
BLZ: 622 500 30 - Konta Nr. 5 000 028

Untere Naturschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Untere Immissionsschutzbehérde

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, die Art der baulichen Nutzung ist
jedoch nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Hinweis: Bzgl. der Bedenken des Landratsamts kann entgegnet werden, dass die
Festsetzung eines Mischgebietes getroffen wurde, bevor das Instrument des
Urbanen Gebietes als Gebietsart in die BauNVO (Mai 2017) aufgenommen wurde.
Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung bauen auf dem
Gebietstyp eines Mischgebietes auf. Ein durchmischtes Gebiet mit Wohnen und
nicht stérendem Gewerbe wird Seiten der Stadt Schwébisch Hall erzielt. Die
Gliederung des Mischgebietes, die gem. § 1 Abs. 4 BauGB mdéglich ist, in die
Bereiche MI1 und Ml 2, sichert zum einen die Durchmischung und dient zum
anderen dem notwendigen Schallschutz zum angrenzenden Gewerbegebiet.

4/29
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Nr. o . . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschia
Trager offentlicher Belange 9 g/ gung 9
_2. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans Bahnhofsareal Teil
Zu 2 Siid vom 17.04.2018 wurde ein Schallgutachten erstellt. Die erforderlichen

Eine weitere Moglichkeit ware die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
fiir MI2 mit Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Wir weisen erneut darauf hin, dass bei Umsetzung des vorgelegten Bebauungsplans die
ortsanséssigen Gewerbebetriebe keinerlei Erweiterungs- und Entwicklungsmdéglichkeiten
mehr haben.

Aufarund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind die

im Larmgutachten vorgeschlagenen aktiven und passiven LarmschutzmalBnahmen zum
Schutz der kinftigen Anwohner zwingend umzusetzen.

Untere Wasserbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen bzgl. der rot kenntlich gemachten Anderungen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Untere Forstbehdrde:

An die Bebauungsplanflache grenzt Wald der Hospitalstiftung an. Durch Gestaltung der
angrenzenden Flachen als GrUnflichen sind die Belange des Waldes gewahrt. Das
Forstamt stimmt dem Bebauungsplan zu.

Strafenbau und Nahverkehr:

Keine Einwendungen, da keine Betroffenheit vorliegt.

Mit freundlichen Griken

g

Kéngeter

L&rmschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan als Festsetzung bzw. als Hinweis
enthalten und sind bei der Realisierung zu beachten.

Untere Wasserbehorde:

Kenntnisnahme, keine Bedenken.
Untere Forstbehorde:

Kenntnisnahme

StraBenbau und Nahverkehr:

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Nr. , o . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschia
Trager offentlicher Belange 9 9 gung 9
Von: Waohrmann, Dierk (RPS) <Dierk Woehrmann@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 8. Juli 2019 10:25
4 An: Schafer, Christiane (BAG)
Ce: info@rvhnf.de
Betreff: 2019-07-08 STN Ref 21 BPL "Bahnhofsareal Teil Sid - 1. And." -

Schwabisch-Hall, 13 11 .v.m. 411

Sehr geehrte Frau Schafer,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins |ntranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Mach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamistellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jewsils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1aAbs. 2
BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen,

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemag § 26 Abs. 3 LpIG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafitreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit maglich auch in digitalisierter Form - zugehen
Zu lassen.

Ansprachpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle
Tel.: 0711/904-13207

Caornalia Kaestle@@rps bwil de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel, 0711/904- 14224

Karsten Grothe@rps. bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit Mueller s.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Frau DOr. Imke Ritzmann
Tel.: 0711/904-45170
Imka.Ri nErps. bwi. de

Mit freundlichen GriGen
Diark Wahrmmann

Regienungsprasigiurm Stutigarnt

Feferat 21 - Raumandnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannsiralie 21

TO565 Stuttgart

Telefon: 0711 / 604 - 12137
E-Mail: digrk weehimanniips bwl de

Raumordnung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, eine Anderung des Bebauungsplans
ist nicht erforderlich. Den Grundsatzen der Bauleitplanung gemaB § 1 Abs. 3 bis
Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB wird Rechnungen getragen. Da der
Bebauungsplan der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur
Entwicklung einer Konversionsflache dient.

Nach Inkrafttreten des Planes wird dem Regierungsprasidium eine Mehrfertigung
zugesandt.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Nr. N . . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschla
Trager offentlicher Belange 9 g/ gung 9
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

7 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGEAU

Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postiach, 72095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilungS@rpf bwl.de - Internet: www, rpf bwl de
Tel.: 0751/208-3000, Fax: O761/208-3029

Freiburg i, Br.,  26.06.2019

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwahi (A761) 208-3047:3
. Hame:  Mirsada Gehring-Krso
?g'{lgeglbset:jtttl:arite 2? stanzactan; 2511 {f 18-05558

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und &rtl. Bauvorschriften ,,Bahnhofsareal Teil Siid — 1. Anderung®,
Stadt Schwibisch Hall, Teilort Schwabisch Hall, Lkr. Schwibisch Hall (TK 25: 6824
Schwibisch-Hall)

Anderung im wvereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB; Benachrichtigung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der &ffentlichen
Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Einho-
lung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.06.2019

Anhdrungsfrist 11.07.2019

B Stellungnahme
Unter WVerweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme vom 05.04.2018 (Az.:

2511//18-02334) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Die Stellungnahme vom 05.04.2018, die Rahmen der erneuten Offenlage zum
Bebauungsplan ,Bahnhofsareal Teil SUd“ eingegangen ist, ist nachfolgend
beigefugt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorgebracht werden.
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

Zu?7

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 05.04.2018 und
Abwégung zur Information nochmals beigefugt.

Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg vom 05.04.2018 und Abwégung zur

Information nochmals beigefugt.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Baldauf Fraiburgi.Br,  05.04.18
Architekten und Stadtplaner GmbH Durchwal {0761} 208-3046
Schreiberstrae 27 Hema:  Frau Koschel

70199 Stuttgart Aktenzeichen: 2511 I/ 18-02334

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften “"Bahnhofsareal Teil Siid" (Nr.
0174-04), Stadt Schwibisch Hall, Lkr. Schwibisch Hall

(TK 25: 6824 Schwiébisch-Hall)

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange von der
zweiten erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und
gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 08.03.2018

Anhorungsfrist 16.04.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschafiliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange
LGRB Az. 2511 /1 18-02334 vom 05.04.18 Seite 2

Nr. Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

Zu7
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Unter Hinweis auf unsere weiterhin giiltigen Stellungnahmen (Az. 2511 // 16-12832 vom
30.01.2017, Az. 2511 // 17-10658 vom 24.11.2017 und Az. 2511 // 18-01692 vom Kenntnisnahme
15.03.2018) sowie die Abschnitte ,Baugrund / Geologie" und ,Grundwasser” der Hinweise
im Textteil zum Bebauungsplan (Stand 12.01.2018) sind von unserer Seite zum in der
zweiten erneuten Offenlage modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen
vorzubringen.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

| L\
. .1 \

=" REGIONALVERBAND
- HEILBRONN-FRANKEN
‘l.___f\.#r-d

s et Straflats

Baldauf Architekten und
Stadtplaner GmbH
Schreiberstrale 27
70199 Stuttgart

Datum:  18.06.2019
Bearbeiter: Krd/Ca

Az.: 7-2-3-2

Ihr Az.:

Schwibisch Hall, Bebauungsplanverfahren ,Bahnhofsareal Teil Siid - 1. Anderung”
Stellungnahme zur Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Mit Blick auf den geltenden Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahmen zur Aufstellung des Be-

bauungsplans kemmen wir hierbei zu folgender Einschatzung:

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine Be-
denken vor.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens ist nicht erforderlich. Wir
bitten jedoch um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Plan-
bezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer rechtskriftigen Ausfertigung ist nicht
erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns verab.

Mit freundlichen Griien

QAAAUL

Chrikof Kramer
rtreter des Verbandsdirektors

Fegionalverband Heilbronn-Franker «Kir parschafl des lfemlichen Rechts - Frankfurter SuraBe & » 74072 H:' |Grunr\-
Ted |07131)6210-0+ Fax (0713162 10- 29+ E-Mailinfo@rvhnf.de « wirw. rviinf.de
IBAN: DERS 6205 0000 CO00 08 79

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung als nicht regionalbedeutsam
eingestuft wird und daher keine Bedenken vorgetragen werden.

Dem Regionalverband wird die Rechtsverbindlichkeit der Planung mitgeteilt.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

BETREFF

BEZUG

ANLAGE

A Trager offentlicher Belange
QWL
g/ \nd
9 Infrastruktur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra | 3

53123 Bonn

—

baldauf architekten Stadtplaner

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Nur per E-Mail

Aktenzeichen Bearbeiter-in Bonn,

45-60-00 /K-V-470-19 Herr Golinski 11. Juni 2019

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Stadt Schwabisch Hall, BP ,Bahnhofsareal Teil Stid - 1. Anderung*
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.06.2019 - lhr Zeichen

=

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Bis zu einer max. bauhéhe von 30,00 m tiber Grund bestehen keine Bedenken.
Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Golinski

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gdiltig.

Wir. Dienen. Deutschland.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr beruhrt werden,
aber keine Beeintrachtigung vorliegt und somit keine Einwande seitens der
Bundeswehr bestehen.

Kenntnisnahme, dass bis zu einer Bauhdhe von 30,00 m keine Bedenken
bestehen.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschla
Trager 6ffentlicher Belange g g gung g

Nr.

| 15 Juli 2019
| baldaut archil 2 Deutsche Bahn AG
| k D8 Immobilien
o Region Sidwest
ol e o GuischstcaBe 6
76137 Karlstuhe
www.deutschebahn.com
Baldauf
Architekten und Stadtplaner &2 3, 6 bis MathystraRe
Schreiberstrae 27 i et
unste:
70199 Stuttgart Tel.: 0721 938-5816
Fax: 069 26091-3386
ralf muenster@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-SW-L(A) M
Az.: TOB-KAR-19-55305
10.07.2019
Ihre Zeichen: CS Ihr Schreiben vom: 12.05.2019
Beb plan “Bahnhofsareal Teil Stid - 1. l"\nderung" in Schwibisch Hall

links der Bahnlinie Crailsheim - Eppingen, Strecken Nr, 4950 von km 64,4 bis km 64,8

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB AG bevollmichtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB Netz AG als Triger offentli-
cher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn
AG hinsichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregun-
gen beachtet und beriicksichtigt werden.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden, hierzu gehoren auch Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen.
SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten

des:Bauherm zirerfolgen. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand
In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke st mit der Beeinflussung von Monito- der Bebauungsplananderung. Sie sind bereits im Textteil des Bebauungsplanes
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen i i

Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor- unter Hinweisen enthalten.

g Unter Punkt 2 der drtlichen Bauvorschriften im Textteil ist bereits geregelt, dass
Beleuchtungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum Werbeamagen blendfrei zum Bahnbetriebsge|énde hin zu gesta|ten sind.

Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-

zuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende

Abschirmungen anzubringen.

Oeutsche Bahn AG Vorsilzender des Varstand: Alexandes Doll Unser Anliegen:
Sitz: Berin Aulsichisrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergercht: Mihao! Odenwald  Vrsitzender Prod. De. Sabina Jeschke ectrdll
Berdn-Charonenburg Ronald Polalla EINE STARKE
HRB: 50 000 Martin Seiler ""l

USEIdNL: DE 811569869 e
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Zu
11

22

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG friih-
zeitig zu beteiligen. Bei der Bavausfihrung sind ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung
des Bahnbetriebs zu beachten, da Kabel und Leitungen auch auferhalb von DB-eigenem Ge-
lande verlegt sein kéinnen.

Hinsichtlich der nachrichtlich dargestellten geplanten FuRgangerunterfihrung steht die
Stadt Schwabisch Hall bereits in Kontakt mit der DB Netz AG.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen,

Mit freundlichen GriBen
Deutschen Bahn AG

iV, i.A,
4 [/"
X j/,{fe:,..--u-o fm =
Sianien van: Carhard Heibrock Rﬁlf MUI'ISIEI'

Anlage: -

Der Hinweis ist bereits im Textteil des Bebauungsplanes unter Hinweisen
enthalten.

Der Deutschen Bahn AG wird das Abwégungsergebnis zugesendet.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

59142-591pt/017-2019#141

Betreff: Stadt Schwabisch Hall, BP ,Bahnhofsareal Teil Sad — 1. Anderung", Einholung der Stel-

lungnahmen
Bezug: Ihr Schreiben vom 07.06.2019,

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 07.06.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als Tra-

ger dffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berlihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:
Ich gehe davon aus, dass alle von der DB Netz AG erworbenen und dberplanten Grundstiicke

zwischenzeitlich freigestellt sind.

Hausanschnft: Uberwoisungen an Bundeskasse Trier

Sudendstralle 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbrucken

Tel-Nr. +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1808-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0055001020  BIC: MARKDEF1590

De-Mail: poststelic@eba-bund.de-mail de

Nr. < , Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschl
Trager offentlicher Belange 9 g/ gung schiag
ﬂ‘ Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karisruhe/Stuttgart
12
hin
Eisenbahn-Bundesal n: 761 Bearbeltung:  Petra Eisele
baldauf architekten und stadtplaner gmbh Telefon; +49 (721) 1809-141
Schreiberstralie 27 Telefax: +49 (721) 1809-9699
70199 Stuttgart >
e-Mail: EiseleP@eba bund.de
sb1-kar-stg@eba bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 12.06.2019
(bitte im immer ang; VMS-Nummer
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Nr. . " . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschla
Trager offentlicher Belange g g/ gung g
Falls nicht, weise darauf hin, dass Fldchen einer Eisenbahn des Bundes nicht GUberplant werden
Zu diirfen. Um salche Flachen handelt es sich, wenn
12 « Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind

« das planfestgestelite Vorhaben verwirklicht worden ist,

« die Grundstlcke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind,

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzegen, solange sie nicht gemad § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Wach unseren Unterlagen sind die folgenden Flursticke freigestellt,

83
B3TIT
83z

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen gedndert werden. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage sind diese Anderungen nur
im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen
nichts gedndert wird, bestehen keine Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-
Plan,

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetrisbsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immaobi-
lien, Region Shdwest, Gutschstr.6 76137 Karlsruhe.) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mig-
licher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

b

Eisele

Seite 2 von 2

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand
der Bebauungsplananderung.

Kenntnisnahme, im Bebauungsplan werden keine Bahnanlagen oder Grundstiicke
die einer Freistellung bedurfen Uberplant.
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13

Handwersskammer Heilbronm-Franken « Fostfach 15 63 * 74009 Heilbrann

Baldauf

Architekten und Stadtplaner GmbH
SchreiberstraRe 27

70199 Stuttgart

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
»Bahnhofsareal Tell 5iid - 1. ﬂndemng", Stadt Schwibisch Hall

® Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGE
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
von der dffentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemag § 13
Abs, 2 Nr, 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der
Handwerkskammer keine Bedenken erhaben.

Mit freundlichen Griifen

7

RugHizer Mohn
teilungsleiter

+++ Besuchen Sie uns im Internet www.hwk-heilbronn.de +++

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

18 Juni 2018

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: ||-ma-rm

Ansprechpartner:

Ribdipes Moha

Telefon 07131 791.140

Telefax (7131 751-2540
Ruedigersabing® bk hedlbrenn.de

Handwerkskarmsmer Heilbronn-Franken
Alles 76
74072 Hellbrann

Info@bwk-hedlbronn.de
wwvew fiwk-heilbrann, de

Prasident:
Ulrich Beap

Haupigeschiiftsfahrer
Ralf Schader

Valksnank Heitaronn

LI 620 501 00

Konto 108 050 009

IBAM DEST E20% 0100 0108 0500 09
HIC; CENODESIVHN

Krensparkasse Hellbrann
BLZ 620 500 00

Konto &5 508

IBAN DEOL B20% 0000 0000 0695 08
BIC: HEISDEBERXN

HANSWERK

[ME W IRTECHAFTEM W NESEN AR

Kenntnisnahme, keine Bedenken.




Stadt Schwabisch Hall

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Bahnhofsareal Teil Stid — 1. Anderung*

17/29

Nr.

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag

14

Y Imdustrie- und Handekkammer
‘. Heilbronn=Franken |
. | |
I
|

THH HeiromeFraniees. | Ferdinnss Bran-Steade 20 | 14074 Helarsen BEARBEITET YOM | E-MAIL
jomas. raimgheilbronm ihkde

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH b

Frau Christiane Schifer Q7131 8677 - 310

Schreiberstrae 27 TELEFAX

70199 Stuttgart 07131 8877 - 8310
DATLM

Heilbrors, 12062019

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN ,.BAHNHOFSAREAL TEIL SUD - 1. ANDERUNG" DER STADT
SCHWABISCH HALL
Sehr geehrte Frau Schifer,

unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 7, Juni 2019 wird mitgeteilt,

() dass seitens der |HK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

0 um Fristverfingerung bis

] uns zu gegebener Zeit die dffentlichen Auslequngsfristen mitzuteilen.
Bei Fragen kdnnen Sie mich gerne anrufen.

Freundliche Griide

ol

Jonas Kraifd
Referent Handel

INDUSTRIE= LD HANDELSKAMMER HEILBRONK-FRANKEN
Ferdinand-Braur-5tralle 20 | 74074 Heilbroan | Teledon 07131 9677-0 | Fax 00130 9677-199 | infad hellbronnihicde | wwahel ik de
Umzatrsteuer-ID: OEZ25513472 | Steuernumprer: BEI00/15404 | KSK Meilhrone | I8AN; D51 6205 D000 0000 0363 50 | BIC: HEISDEEGKE

Kenntnisnahme, keine Anregungen oder Bedenken.
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15

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

] I - .w ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Rosenbergsir. 59, 74074 Hailbronn

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Christiane Schafer

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Ihr Schreiben vom 07.06.2019

PT121, PB8, Jonas Schilling

07131/66-1398

4.)uli 2019

Stellungnahme zum Bebauungsplan .Bahnhofsareal Teil Siid - 1. Anderung" in Schwibisch Hall

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Fuhrmann,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben

Zu der o, g. Planung hatten wir bereits mit dem Schreiben vom 17. Januar 2017 Stellung genommen

Diese damalige Stellungnahme gilt weiterhin.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Planverfahren und verbleiben

mit freundlichen GriBen

iV, iiA \//(/21/

Helga Siller Jonas Schilling

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
o5 £ /4 Hadbironn

Vorsitzerdur), Maria Stettnar, Dagmar Vockier Busch
INr. DE 814645262

der Gesallschalt Beon | US

Die Stellungnahme vom 17.01.2017 betrifft nicht die Anderungen, die Gegenstand
des Verfahrens sind, sie wird dennoch nachfolgend abgebildet und zur Kenntnis
genommen.
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Schreiben der Telekom vom 17.01.2017 und Abwégung zur Information
nochmals beigefigt.

Schreiben der Telekom vom 17.01.2017 und Abwégung zur Information nochmals
beigefugt.

REFERENZEN
ANSPRECHPARTMER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III [ ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Schafer

Schreiberstrafe 27

70199 Stuttgart

BP Bahnhofsareal, Stadt Schwabisch Hall, Frihzeitige Beteiligung vom 30.12.2016
PTI21, PB2, Uwe Koch

07131/666613

17. Januar 2017

Stellungnahme zu Schwabisch Hall, Bahnhof

Sehr geehrte Frau Schéfer,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
MNutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunghmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung, der neu zu errichtenden Gebaude, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift zundchst die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
ginen anderen Anbieter auf die Ermichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird grundsatzlich sichergestallt

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsglltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns darliber zu informieren und gof.
eine Mehrfertigung des Planes {in pdf- und dxi-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu Gbersenden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuwelisen, dass
Telekom an der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten
hat, eigene Verhandlungen zu fihren.
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Nr. Tréqer Gffentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag
122 T [ I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum 17012007
emerinoen  Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Frau Schifer
Batt 2

Mach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefoaufirma. Zur
Vereinfachung der Koardinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung Berdcksichtigung im Rahmen der Ersch/ieBungsplanung.
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen
festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mochten Sie bitte an folgende Adresse
richten:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T ML Stidwest, PTI 21
Rosenbergstrafie 59

74074, Heilbronn

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baummatnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Die sich im Plan befindenden Te/ekommun,'kaﬁonsle,'tungen werden zur Kenntnis
Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt . . . . . .

werden genommen. Die bisherigen Hausanschliisse im Gebiet entfallen und werden durch
Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes. die Neuplanung ersetzt. Die Versorgungsleitung die im Osten die Bahnlinie quert
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und /Iegt ZUkL'If'Iftl'g in offentlicher Grunf/ache, So dass kein Le/tungsrecht Zur SICherung
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe erforderlich ist.

insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. . i . i i

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, Die erforderlichen Trassenbreiten werden im Rahmen der Ersch//eBungsp/anung
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht. berljcksichtigt Da alle Versorgungs/eitungen im 6ffentlichen Raum ver/egt werden
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinian der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich kénnen, sind keine Festsetzungen von Leitungsrechten hierflir erforderlich.

sind.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einar
Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen

Mit freundlichen Griiten

iV i A
Helga Siller Uwe Koch
Anlagein):

1 Plan
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74523 Schwabisch Hall

791/5 + 791/6
+|Bahnhofsareal

ATVh:Bez: | Kein aktiver Auftrag

| ATvn-nr: | Kein aktiver Auftrag

TINL Sidwest.

PTI Heilbronn

ONB Schwibisch Hall AsB 56

Bemerkung: VsB 791A Sicht Lageplan
Name Koch03, Uwe, TI NL SW PTI MaBstab 1:1500
Datum 17.01.2017 Blatt 1
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Einholung der Stellungnahmen

Vargang Mr.:2018.0634
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Geltungsbaraich des o.9. Bebauungsplanes unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen.
Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Badenken oder Anregungen vorzubringen,

Eine weitere Beteiligung unseres Untemehmens am Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderich,

.FiJI' etwaige Rockfragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grie

Manfred Krahl

Netze BW GmbH

NETZ TEPM
Schelmenwasenstralle 15
70567 Stuttgart

Tel +497 11-289-82257 Fax +497 11 - 289-83461
bauleitplanung @netze-bw.de www@netze-bw.de

Metze BW - Ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart. Handetsregister: Armiggaricht Sluttgart HRB 747734, Vorsitzendar des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josaf 2immer,

Geschaftsfihrung: Dr. Chriatoph Moller (Versitzender), D Martin Kanermann, Bodo Moray
}

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen unterhalten bzw. geplant

sind.

Nr. - ; . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschla
Trager offentlicher Belange 9 g/ gung 9
Vaon: Krehl Manfred <m.krehl@netze-bw.de>
Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2019 08:23
16 An: Schafer, Christiane (BAG)
Ce: Kusserow Karsten; Zankl Andrea
Betreff: Stadt Schwabisch Hall, BP ,Bahnhofsareal Teil 5iid - 1. Anderung”,
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17

Trager Offentlicher Belange

stadiwerke Schwabiach Hall GmbH | Postfach 10 05 08 | 74508 Sdhwebisch Hal

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Christiane Schéfer

Schreiberstralte 27

701899 Stuttgart

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

i

——
——
——
— —

— stadtwerke

Schwabisch Hall GmbH

I

[

An der Limpurgbridcke |
74523 Sehwibisch Hall

wiaw stadiwerka-hall de

Es schreibt Ihnen
Franz Wiadarholl

Tolefon; 0751-401-308

Telefax: O0751-401-141

E-Mail:

franz. wiederholl@stadteerke-hallde

pawen: 02.07.2019

~Bahnhofsareal Teil Siid — 1. Anderung®, Stadt Schwibisch Hall

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Schafer,

beziglich des Bebauungsplans ,Bahnhofsareal Teil Stid

—1. Anderung", teilen wir

Ihnen mit, dass die Stadtwerke Schwiébisch Hall am aktuellen Planungsprozess

beteiligt und im direkten Austausch mit den zustandigen
Schwibisch Hall sind.

Far Rockfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griilten
ST, ERKE SCHWﬁBIQCH HALL GMBH
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18

terranets bw

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

. T+497117812-0
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH F +49 711 7812-1296

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - TO504 Stuttgart

Schreiberstrafle 27 info@terranets-bw.de
: N www tarranets-bw,de
70199 Stuttgart
t.burmeister@terranets-bw de
T +49 711 7812-1203
F +43 711 7812-1460
Datum Seite Ihre Zeichen Ihre Machricht Unsere Zeichen
11.06.2019 1/1  Dipl.-Ing. 07.06.2019 Dp-Bur
Christiane Dn 190611_2
Schifer

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Bahnhofsareal Teil Siid ? 1. Anderung”, Stadt Schwiibisch
Hall; Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange von der dffentlichen Auslegung
gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Maftnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griiien
terranets bw GmbH

iV. i.A.
Michael Lorenz Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau

Unter www.terranets-bw.de konnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der terranets bw nutzen.
Ubersichtsplan

Aufsichisratsvorsitzender: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfiihrerin: Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgericht Stuttgart  Registernummer: HRE 2480

DUGW TSM geprift 150 50007, 150 14007 und OH5A5 18007 zertifiziert

USt-IDNr: DE147813023  Baden-Wirttembergische Bank  IBAN  DET0 60050101 0002 5665 80  BIC SOLADESTS0D

Kenntnisnahme, dass keine Anlagen durch diese MaBnahme betroffen sind.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

Anderung”, Einholung der Stellungnahmen

Bebauungsplan und riliche Bauverschrifien ,Bahnhofsareal Teil Siid — 1. Anderung” in Schwibisch Hall
Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Harren,

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leftungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bahnhofsareal Teil S0d - 1. Anderung " in Schwabisch Hall
betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Badenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
‘rforderdich.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen trotzdem gerne zur Verfogung.

Freundliche Grifte / Kind Regards

i. A Daniel Huber
Genehmigungen / Bauleitplanung
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH T +48 711 21858-3512
Vordernbergstr. 6 / F +40 711 21858-4451
Heilbronner Sir. 35 M +49 171 3183380

70191 Stuttgart Bauleitplanung @transnetbw. de

www.transnetbw.de

TrarsnalBW GmbH | Sitz der Gesslschaft Stutigart § Regisiergenchi Siutigart - HRE Nr, T40590
Worsitzerdar des Aufsichisrals: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfibrer Or. Wamer Goiz [VorsRzendar], Mehaal Jesbargar, Dr. Rainer Plaum

Die Daterschutzinformatianen der TransnetSW finden Sie hier: hitps inananetiw, deidaidatenschuls

Besuchen Sie uns auf Twitter, XING und YouTube.

Nr. , o . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschia
Trager offentlicher Belange 9 9 gung 9
Von: BAULEITPLANUNG TRANSMNETBW <bauleitplanung@transnetbw de>
Gesendet: Nontag, 1. Juli 2019 09:28
19 An: Schifer, Christiane (BAG)
Betreff: 20190701 TOB, Stadt Schwabisch Hall, BP ,Bahnhofsareal Teil Sid — 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Héchstspannungsleitungen
betrieben werden bzw. geplant sind und keine weiteren Bedenken und
Anmerkungen vorgebracht werden.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Nr. , o . Stellungnahme der Verwaltung / Abwagungsvorschlag
Trager offentlicher Belange 9 9 gung
Von: Umweltzentrum Kreis Schwib. Hall e.V. <umweltzentrumsha@web.de>
Gesendet: Donnerstag, 18. Juli 2019 08:23
21 An: Schafer, Christiane (BAG)
Cc: Kéngeter, Lena UNB LRA SHA; Braunger, Manuel NSB Hall;

Landesnaturschutzverband; NABU, B.-W. LSG; BUND, BW;
peter.klink@schwaebischhall.de

Re: TOB, Stadt Schwabisch Hall, BP ,Bahnhofsareal Teil Siid - 1. Anderung’,
Einholung der Stellungnahmen

Guten Morgen Frau Schafer,

vielen Dank fiir Ihre Bemiihungen und Verlangerung der Anhérungsfrist. Im Namen der anerkannten, uns
angeschlossenen Naturschutzvereine sowie von NABU- und BUND-Landesverband B.-W. duRern wir uns
zu dem Vorhaben im Auftrag des Landesnaturschutzverbandes wie folgt:

Im Grundsatz haben wir ja bereits dieser Planung siidwestlich der Bahnlinie zugestimmt, allerdings unter
Beachtung des Erhalts von ganz wenigen der wichtigen &kologischen Werigkeiten. Dazu zihlt auch, dass
wenigstens die besten vorhandenen Biume erhalten bleiben. So sind wir sehr enttéduscht, dass jetzt ALLE
sechs der eigentlich zum Erhalt vorgesehenen Biume aus der Bestandssicherung herausfallen. An der der
Nordwestseite nur, um noch zwei Meter mehr Gebadudesubstanz zu gewinnen (allein mit dem zusétzlichen
Leitungssrecht kdnnte man die Bdume erhalten) - was i. d. R. wohl eher zu gréReren und teuren
Wohungen fiihrt und weniger zu mehr Wohneinheiten. Unverstindlich fiir uns ist die Aufgabe der zwei
Bdume an der Siidwestecke (siehe Ausschnitt unten), da diese nach wie vor weit genug von baulichen
Eingriffsfeldern entfernt stehen. Mit gutem Willen kénnen diese erhalten werden.

Die fiir den Verlust zusitzlich geplanten Baumstandorte zeigen uns dagegen, dass man bereits beim
vorigen Planungsschritt nicht alle Méglichkeiten fiir eine optimale Durchgriinung ausgereizt hat. Im Lichte
immer extremer werdenden Hitzeperioden sollte man zugunsten eines ertriglichen Wohnklimas auch
ohne Ausgleichsbedarf alles unternehmen, um mit den Biumen einen Kiihlefffekt zu erreichen - sowohl
mittels Bestandserhalt als auch mit Neupflanzungen. Auch die augenblickliche Wohnraumknappheit darf
uns nicht dazu verleiten, vor allem in Stidten die Ausgewogenheit zwischen versiegelten und griinen
Flachen aufzugeben.

Besten GruR
Martin Zorzi

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, es ist keine Anderung der
Planung erforderlich. Die bestehenden Baume mussten im Zuge der
Baufeldraumung entfernt werden. Der Ausgleich fur die sechs Baume wurde vom
Ingenieurbiiro Blaser ermittelt und in den Bebauungsplan Teil Stid 1. Anderung
aufgenommen. Es missen zehn neue Baume gepflanzt werden. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz wird dadurch nicht negativ belastet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume dienen der Sicherstellung einer
Mindestanzahl an Baumpflanzungen und bilden die gemaB des
Freiraumkonzeptes bedeutenden Baume ab. Die Stadt ist grundsatzlich befugt
mehr Bdume im Zuge der Ausfihrungsplanung zu realisieren.
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o Eingsoc.

| 125
Stadt Schwabisch Hall
Baurechtsamt

Stadtverwaltung Schwabisch Hall Schwabisch Hall, den 09.07.2019
Gymnasiumsstraite 4
74523 Schwébisch Hall

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 0174-04/01 ,,Bahnhofsareal Teil Siid -1.
Anderung*

- Stellungnahme bitte anonymisiert behandeln -

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich begriiten wir die geplante Umnutzung und Revitalisierung des
Bahnhofareales. Das stadtebauliche Konzept des Siegerbiiros K9, im Rahmen eines
stiadtebaulichen Wettbewerbes, sah als zentralen Punkt eine Rampe in Richtung
Stadtzentrum vor.

Dieser stadtebauliche Aspekt ist ein zentraler Punkt warum dieses Konzept als
Siegerkonzept ausgewahit wurde. Nun soll dieser Aspekt gestrichen werden. Hier bitte
ich um genaue Uberpriifung und Auflistung zur Vorgehensweise stadtebaulicher
Wettbewerbe. Auf welcher Grundlage darf die Stadt Schwibisch Hall einen zentralen
stadtebaulichen Aspekt des eingereichten (und gewonnenen) Konzeptes streichen?

Des Weiteren ist es fraglich, ob das gewahlite Verfahren nach § 13 BauGB das Richtige
ist. Da die Rampe ein zentraler stadtebaulicher Aspekt des Konzeptes und des
Entwurfs ist und als planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 BauGB aufgelistet wird,
handelt es sich um einen Grundzug der Planung. Der Grundzug der Planung ist dann
beriihrt, sobald das stadtebauliche Grundkonzept geéndert werden soll und dies ist
mit Durchfiihrung in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB unzulassig. Und
der Wegfall des zentralen Elements der Rampe ist ein Grundzug der Planung.

Ich kann verstehen, dass es aus finanzieller Sicht komfortabler ist einen Aufzug zu
bauen. Dennoch méchte ich kurz an den derzeit bestehenden Aufzug erinnern, der
vom Arbeitsamt Richtung Bahnhof Schwébisch Hall fiihrt. Dieser st seit Jahren aulier
Betrieb und wird nicht gewartet. Eine barrierefreie FuBwegeverbindung zum Bahnhof
ist derzeit nicht mglich. Zumal der FuBweg ber die Lange Strafte alles andere als
sicher ist. Dort ist kein FuBweg oder eine Querungshilfe {iber die Steinbacher Stralle
vorhanden. Daher frage ich mich, wieso ein zweiter Aufzug jetzt Abhilfe schaffen soll?
ich bitte Sie liebe Gemeinderatinnen, Gemeinderate und Herrn Oberbiirgermeister
Pelgrim noch einmal zu Giberlegen, ob die einzige direkte (fulaufige) Verbindung des
Quartiers zur Altstadt iber einen Aufzug erfolgen soll.

ndlichen Griien

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, es ist keine Anderung der
Planung erforderlich. Auch im Bebauungsplan Bahnhofsareal Teil Sid vom
17.04.2018 war auf der besagten Flache bereits die ,Zweckbestimmung
Plaj[zf!'eiche“ zuldssig. Die Festsetzung der ,Zweckbestimmung Rampe* wurde
Igdlgllch als bedingte Festsetzung aufgenommen, um somit den Flachenbedarf fir
die Rampe zu sichern und die Nutzung der Flache durch das

Unte:ﬂhrungsbauwerk fur die zuklnftigen Nutzer der Mischgebiete bewusst zu
machen.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planun ¥ i i

¢ > . gen zur Unterfuhrung hat sich gezeigt,
dass die im stadtebaulichen Konzept angedachte Rampenldsung unter degn °
vorhandenen Platzvgrhéltnissen nicht barrierefrei hergestellt werden konnte. Die
nun geplante Kombination von Treppen- und Aufzugsanlage erreicht dies.

Die Zweckbestimmung Rampe entféllt daher und es bleibt bei der

Zweckbestimmung Platzflache. Eine Auswirkung auf di (
ird ni ' eG
wird nicht gesehen. g rundzge der Planung

Die Unterfihrung mit Treppenanlage und Aufzug ist Teil des

Bebauungsplanverfahrens ,Bahnhofsareal Unterfihrung®, dass i
: » , das
in der Offenlage ist. ° ®m Sommer 018
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Schwibisch Hall, den 14. August 2019

Betrifft: Einspruch gegen das Bauvorhaben ,,Bahnhofareal Siid” in der vorliegenden Form

Ich erhebe hiermit Einspruch gegen die Planungen fir das ,Bahnhofareal Stid”. Die vorliegenden Planungen lassen nicht
erkennen, dass im ,Stadtquartier Bahnhofsareal” gezielt bezahlbarer Wohnraum fur Menschen mit geringem
Einkommen geschaffen wird. Es ist zu befirchten, dass sich beim ,Stadtquartier Bahnhofareal” wiederholt, was bei den
zahlreichen Neubaugebieten der letzten Jahre auf den Hohen rund um Schwihisch Hall festzustellen war. Angeboten
wurden iberwiegend Einfamilienhiuschen und Eigentumswohnungen. Soweit es Giberhaupt Mietwohnungen angeboten
wurden, waren es solche, die eher auf ein gut situiertes Klientel zugeschnitten sind. Sozialwohnungen wurden so gut wie
keine bereitgestellt. HAlt man an den bisherigen Planungen fest, heil’t es auch beim ,Bahnhofareal S4d“: Nur wer einen
gut bezahlten Arbeitsplatz hat oder iiber ein gut gefiilltes Bankkonto verfiigt, kann sich Hoffnung auf eine der neuen
Wohnungen machen. FUr Menschen mit niedrigen Einkommen heift das: DraulRen bleiben. Dabei sollte doch auch bei
der Stadtverwaltung bekannt sein, dass es in Schwabisch Hall nicht nur wohlhabende Menschen gibt. die Wartelisten fur
bezahlbare Wohnungen lang sind, dass viele Menschen mit niedrigem Einkommen in der Stadt Schwibisch Hall keine
Wohnung finden kénnen. Die Stadt hat hier auch eine soziale Verantwortung.

In anderen Stadten gibt es die Regelung, dass bei Neubauprojekten eine bestimmte Quote der neuen Wohnungen fiir
bezahlbaren Wohnraum verwendet wird. In Miinchen mussen mindestens 30 Prozent der Wohnungen in einem
Neubauprojekt gefdrderte Wohnungen sein mit geringeren Mieten. In Reutlingen und auch in Crailsheim gibt es eine
Auflage, dass bei Neubauprojekten 30 Prozent flir bezahlbaren Wohnraum reserviert werden. Das wire natdrlich auch in
Schwibisch Hall maglich.

Es ist an der Zeit, dass auch die Stadt Schwibisch Hall sich ihrer sozialen Verantwortung fir jenen Teil ihrer Birger®innen
besinnt, die nicht mit einem hohen Gehalt oder einem dicken Bankkonto gesegnet sind. Damit auch Menschen mit
niedrigem Einkommen, eine Chance bekommen, im ,Bahnhofareal Sud” eine Wohnung zu bekommen, ist es
erforderlich, dass dort ein bestimmter Anteil der neu zu errichtenden Wohnungen fir bezahlbaren Wohnraum reserviert
wird. Angesichts der Tatsache, dass von Seiten der Stadt Schwabisch Hall bisher skandalds wenig fur die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum getan wurde und somit ein deutlicher Nachholbedarf besteht, ist eine Quote von 50 Prozent
fiir sozialen Wohnraum angemessen. Durch Beschluss der Verwaltung oder per Gemeinderatsbeschluss kénnte hier die
formalrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Die praktische Durchfiihrung sollte der Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwabisch Hall (GWG) obliegen,
die als stadtisches Tochterunternehmen eine soziale und gemeinwirtschaftliche Verpflichtung hat. Sie kénnte einen
entsprechenden Anteil der geplante ,Blacke” im ,Stadtquartier Bahnhofareal Gibernehmen. Dieser Teil wiirde dann
selbstredend dem von der HGE geplanten ,Konzeptvergabeverfahren” entzogen. Das wiirde allerdings den Prozess der
Erstellung der entsprechenden Wohnungen sogar noch vereinfachen und beschleunigen.

Mit freundlichen GriRen

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist kein Regelungsgegenstand, der im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann.

Zudem ist dieser Belang nicht Gegenstand der Anderungen, die im Rahmen der 1.

Anderungen des Bebauungsplans ,Bahnhofsareal Teil Stid* in das Verfahren
eingestellt wurden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

29/29



