
 

ABWÄGUNGSTABELLE  

Bearbeitungsstand: 05.08.2019, ergänzt 27.08.2019 

Vertraulich, dem Datenschutz unterlegen! 

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behörden, 

sonstiger Träger öffentlicher Belange und der Öffentlichkeit im Rahmen der 

Öffentlichen Auslegung vom 11.06.2019 bis 11.07.2019 

(gem. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 2 BauGB) 

und der 

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger 

öffentlicher Belange vom 07.06.2019 bis 11.07.2019 

(gem. § 13 Abs. 2 § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB) 

zum Bebauungsplan und den Örtlichen Bauvorschriften  

 

„BAHNHOFSAREAL TEIL SÜD – 1. ÄNDERUNG“, Entwurf vom 

12.04.2019 

 

der Stadt Schwäbisch Hall 

 

Öffentlich 
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Folgende Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben: 

Nr. Name Antwortschreiben vom 

1.1 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall - Baurechtsamt  

1.2 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall – FB Planen und Bauen  

1.3 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall – FB Planen und Bauen Abt. Stadtplanung  

1.4 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall – FB Planen und Bauen Abt. Tiefbau  

1.5 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall - FB Finanzen  

1.6 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall - FB Bürgerdienste & Ordnung 
18.06.2019, keine 

Anregungen 

1.7 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall - FB Bürgerdienste & Ordnung Feuerwehr  

1.8 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall - FB Liegenschaften und Wirtschaftsförderung  

1.9 Stadtverwaltung Schwäbisch Hall – Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung 
02.07.2019, keine 

Anregungen 

   

2 Landratsamt - Untere Naturschutzbehörde Bau- und Umweltamt 11.07.2019 

 Landratsamt – Abfallbetrieb  

 Landratsamt – Amt für Straßenbau und Nahverkehr 11.07.2019 

 Landratsamt – Immissionsschutz, Gewerbeaufsicht 11.07.2019 

 Landratsamt – Wasserwirtschaft und Bodenschutz 11.07.2019 

3 Landratsamt - Vermessung  

4 Regierungspräsidium Stuttgart – Abt. 2, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 08.07.2019 

5 Regierungspräsidium Stuttgart – Straßenbaubüro SHA  

6 Regierungspräsidium Stuttgart – Abt. 8, Landesamt für Denkmalpflege  

7 Regierungspräsidium Freiburg – Abt. 9, Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau 26.06.2019 

8 Regionalverband Heilbronn-Franken 18.06.2019 

   

9 Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr – Referat Infra I 3 11.06.2019 

10 Bundesamt für Immobilienaufgaben – Nebenstelle Karlsruhe  

11 DB Services Immobilien GmbH – NL Karlsruhe 10.07.2019 

12 Eisenbahn-Bundesamt 12.06.2019 

13 Handwerkskammer Heilbronn-Franken 18.06.2019 
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Nr. Name Antwortschreiben vom 

14 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 13.06.2019 

15 Deutsche Telekom Technik GmbH – TINL Südwest, PTI 21 04.07.2019 

16 Netze BW GmbH – Region Neckar-Franken 25.06.2019 

17 Stadtwerke Schwäbisch Hall GmbH 02.07.2019 

18 Terranets bw 11.06.2019 

19 Transnet BW GmbH - Bauleitplanung 01.07.2019 

20 Unitymedia Kabel BW 08.07.2019 

21 Umweltzentrum Kreis Schwäbisch Hall e.V. 18.07.2019 

22 Kreisverkehr Schwäbisch Hall GmbH  

 

Die Öffentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen: 

Nr. Name Schreiben vom 

Ö1 Herr Friedrich Hansen 09.07.2019 

Ö2 Paul Michel 14.08.2019 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Untere Naturschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. 

Untere Immissionsschutzbehörde 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, die Art der baulichen Nutzung ist 

jedoch nicht Gegenstand der 1. Änderung des Bebauungsplans.  

Hinweis: Bzgl. der Bedenken des Landratsamts kann entgegnet werden, dass die 

Festsetzung eines Mischgebietes getroffen wurde, bevor das Instrument des 

Urbanen Gebietes als Gebietsart in die BauNVO (Mai 2017) aufgenommen wurde. 

Die Festsetzungen zur Art und zum Maß der baulichen Nutzung bauen auf dem 

Gebietstyp eines Mischgebietes auf. Ein durchmischtes Gebiet mit Wohnen und 

nicht störendem Gewerbe wird Seiten der Stadt Schwäbisch Hall erzielt. Die 

Gliederung des Mischgebietes, die gem. § 1 Abs. 4 BauGB möglich ist, in die 

Bereiche MI1 und MI 2, sichert zum einen die Durchmischung und dient zum 

anderen dem notwendigen Schallschutz zum angrenzenden Gewerbegebiet. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 2 

 

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplans Bahnhofsareal Teil 

Süd vom 17.04.2018 wurde ein Schallgutachten erstellt. Die erforderlichen 

Lärmschutzmaßnahmen sind im Bebauungsplan als Festsetzung bzw. als Hinweis 

enthalten und sind bei der Realisierung zu beachten. 

 

 

Untere Wasserbehörde: 

Kenntnisnahme, keine Bedenken. 

Untere Forstbehörde: 

Kenntnisnahme 

 

Straßenbau und Nahverkehr: 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Raumordnung 

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, eine Änderung des Bebauungsplans 

ist nicht erforderlich. Den Grundsätzen der Bauleitplanung gemäß § 1 Abs. 3 bis 

Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB wird Rechnungen getragen. Da der 

Bebauungsplan der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur 

Entwicklung einer Konversionsfläche dient.  

Nach Inkrafttreten des Planes wird dem Regierungspräsidium eine Mehrfertigung 

zugesandt. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme vom 05.04.2018, die Rahmen der erneuten Offenlage zum 

Bebauungsplan „Bahnhofsareal Teil Süd“ eingegangen ist, ist nachfolgend 

beigefügt. 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise oder Anregungen 

vorgebracht werden. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 7 

 

Schreiben des Regierungspräsidiums Freiburg vom 05.04.2018 und 

Abwägung zur Information nochmals beigefügt. 

 

 

Schreiben des Regierungspräsidiums Freiburg vom 05.04.2018 und Abwägung zur 

Information nochmals beigefügt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 7 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 



Stadt Schwäbisch Hall Abwägungstabelle 

Bebauungsplan und Örtliche Bauvorschriften „Bahnhofsareal Teil Süd – 1. Änderung“ 10/29 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung als nicht regionalbedeutsam 

eingestuft wird und daher keine Bedenken vorgetragen werden. 

Dem Regionalverband wird die Rechtsverbindlichkeit der Planung mitgeteilt.  



Stadt Schwäbisch Hall Abwägungstabelle 

Bebauungsplan und Örtliche Bauvorschriften „Bahnhofsareal Teil Süd – 1. Änderung“ 11/29 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr berührt werden, 

aber keine Beeinträchtigung vorliegt und somit keine Einwände seitens der 

Bundeswehr bestehen.  

Kenntnisnahme, dass bis zu einer Bauhöhe von 30,00 m keine Bedenken 

bestehen.  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand 

der Bebauungsplanänderung. Sie sind bereits im Textteil des Bebauungsplanes 

unter Hinweisen enthalten.  

Unter Punkt 2 der örtlichen Bauvorschriften im Textteil ist bereits geregelt, dass 

Werbeanlagen blendfrei zum Bahnbetriebsgelände hin zu gestalten sind.  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 

11 

 

 

 

 

 

Der Hinweis ist bereits im Textteil des Bebauungsplanes unter Hinweisen 

enthalten.  

 

 

 

Der Deutschen Bahn AG wird das Abwägungsergebnis zugesendet.  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

12 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 

12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand 

der Bebauungsplanänderung. 

Kenntnisnahme, im Bebauungsplan werden keine Bahnanlagen oder Grundstücke 

die einer Freistellung bedürfen überplant. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme, keine Bedenken.  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme, keine Anregungen oder Bedenken. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme vom 17.01.2017 betrifft nicht die Änderungen, die Gegenstand 

des Verfahrens sind, sie wird dennoch nachfolgend abgebildet und zur Kenntnis 

genommen.  
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

  

Schreiben der Telekom vom 17.01.2017 und Abwägung zur Information 

nochmals beigefügt. 

 

 

Schreiben der Telekom vom 17.01.2017 und Abwägung zur Information nochmals 

beigefügt. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 

15 

 

 

  

 

 

 

 Berücksichtigung im Rahmen der Erschließungsplanung.   

  

  

  

  

  

  

Die sich im Plan befindenden Telekommunikationsleitungen werden zur Kenntnis 

genommen. Die bisherigen Hausanschlüsse im Gebiet entfallen und werden durch 

die Neuplanung ersetzt. Die Versorgungsleitung die im Osten die Bahnlinie quert 

liegt zukünftig in öffentlicher Grünfläche, so dass kein Leitungsrecht zur Sicherung 

erforderlich ist.   

Die erforderlichen Trassenbreiten werden im Rahmen der Erschließungsplanung 

berücksichtigt. Da alle Versorgungsleitungen im öffentlichen Raum verlegt werden 

können, sind keine Festsetzungen von Leitungsrechten hierfür erforderlich.   



Stadt Schwäbisch Hall Abwägungstabelle 

Bebauungsplan und Örtliche Bauvorschriften „Bahnhofsareal Teil Süd – 1. Änderung“ 21/29 

 

Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

16 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen unterhalten bzw. geplant 

sind. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme, dass keine Anlagen durch diese Maßnahme betroffen sind. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Zu 

18 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

19 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Höchstspannungsleitungen 

betrieben werden bzw. geplant sind und keine weiteren Bedenken und 

Anmerkungen vorgebracht werden. 
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Nr. 
Stellungnahmen der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, es ist keine Änderung der 

Planung erforderlich. Die bestehenden Bäume mussten im Zuge der 

Baufeldräumung entfernt werden. Der Ausgleich für die sechs Bäume wurde vom 

Ingenieurbüro Blaser ermittelt und in den Bebauungsplan Teil Süd 1. Änderung 

aufgenommen. Es müssen zehn neue Bäume gepflanzt werden. Die Eingriffs- und 

Ausgleichsbilanz wird dadurch nicht negativ belastet.  

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bäume dienen der Sicherstellung einer 

Mindestanzahl an Baumpflanzungen und bilden die gemäß des 

Freiraumkonzeptes bedeutenden Bäume ab. Die Stadt ist grundsätzlich befugt 

mehr Bäume im Zuge der Ausführungsplanung zu realisieren. 
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Nr. Stellungnahmen der Öffentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Ö1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen, es ist keine Änderung der 

Planung erforderlich. Auch im Bebauungsplan Bahnhofsareal Teil Süd vom 

17.04.2018 war auf der besagten Fläche bereits die „Zweckbestimmung 

Platzfläche“ zulässig. Die Festsetzung der „Zweckbestimmung Rampe“ wurde 

lediglich als bedingte Festsetzung aufgenommen, um somit den Flächenbedarf für 

die Rampe zu sichern und die Nutzung der Fläche durch das 

Unterführungsbauwerk für die zukünftigen Nutzer der Mischgebiete bewusst zu 

machen.  

Im Rahmen der Konkretisierung der Planungen zur Unterführung hat sich gezeigt, 

dass die im städtebaulichen Konzept angedachte Rampenlösung unter den 

vorhandenen Platzverhältnissen nicht barrierefrei hergestellt werden konnte. Die 

nun geplante Kombination von Treppen- und Aufzugsanlage erreicht dies.  

Die Zweckbestimmung Rampe entfällt daher und es bleibt bei der 

Zweckbestimmung Platzfläche. Eine Auswirkung auf die Grundzüge der Planung 

wird nicht gesehen.  

Die Unterführung mit Treppenanlage und Aufzug ist Teil des 

Bebauungsplanverfahrens „Bahnhofsareal Unterführung“, dass im Sommer 2019 

in der Offenlage ist.  
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Nr. Stellungnahmen der Öffentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung / Abwägungsvorschlag 

 

Ö2 

 

 

 

 

 

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist kein Regelungsgegenstand, der im 

Bebauungsplan festgesetzt werden kann.  

Zudem ist dieser Belang nicht Gegenstand der Änderungen, die im Rahmen der 1. 

Änderungen des Bebauungsplans „Bahnhofsareal Teil Süd“ in das Verfahren 

eingestellt wurden. 

Die Ausführungen werden zur Kenntnis genommen. 

 

 

 


