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Allgemeine Beschreibung

Im Neubaugebiet Sonnenrain 1l in Schwabisch Hall-Hessental entstehen auf dem Flurstiick 265/1 ab dem 1.
Obergeschoss funf freistehende Gebdude welche Uber eine gemeinsame Tiefgarage verbunden sind. Im
Erdgeschoss der Anlage wird ein Lebensmittelmarkt einziehen sowie eine kleine weitere Gewerbeeinheit.

Es entsteht ein Wohnungsmix fir Alt & Jung, Familien & Singles und bietet die Grundlage fir ein buntes,
lebendiges Viertel mit hoher Lebensqualitat.

Die Wohnungen der Hauser 2 + 3 orientieren sich mit ihren Loggien je nach Position der Wohnung in alle
Himmelsrichtungen vorrangig nach Osten, Siiden und Westen.

Die architektonisch hochwertigen Fassaden werden teilweise mit Riemchenelementen verkleidet und mit einer
Putzfassade ausgefihrt. Teilweise erhalt die Fassade eine Holzverschalung.

Erschlossen werden die Wohngebdude durch den gemeinsam nutzbaren Innenhof. Der Innenhof kann ulber die
aufdenliegende Rampe im Osten erreicht werden. Alternativ konnen Fullganger Uber eine Treppe an der Sud- oder
Nordseite in den Innenhof gelangen. Zusétzlich sind die Wohnungen und der Innenhof Uber einen zentralen
Fahrstuhl im Siiden zwischen den beiden Gebauden von der Tiefgarage bis ins 1. OG erschlossen. Ab dem 1. OG
bis ins 3. OG erhalt jedes Haus einen separaten innenliegenden Aufzug. Der Innenhof wird vielfaltig bepflanzt. Es
entsteht ein Fahrradpavillon mit rund 100 Stellplatzen.

Das Gebaude wird nach DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) zertifiziert, dariiber hinaus erhalt
das Gebaude das Qualitatssiegel fur Nachhaltige Gebdude (QNG) und wird als Effizienzhaus der Stufe 40
ausgefihrt.

Die Einzelgebaude erhalten begriinten Flachdacher, die mit einer Photovoltaikanlage belegt wird.



Vorbemerkung:

Zur Anwendung kommen nur normgerechte Baustoffe, die nach den anerkannten Regeln der Baukunst und
Bautechnik auf der Grundlage der einschlagigen DIN-Vorschriften und der VOB ausgefiihrt werden. Es gelten die
gesetzlichen Anforderungen und die behdrdlichen Vorschriften sowie die anerkannten Regeln der Technik zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung Stand August 2024. Spatere Anderungen werden nicht beriicksichtigt.

Samtliche ErschlieBungsarbeiten sowie die Anliegerbeitrage sind enthalten, wie auch die Genehmigungsgebihren
fur die Baubehdrde und die Hausanschlusskosten.

Die Katastereinmessung fiir das fertig gestellte Gebaude ist nicht enthalten. Diese ist gesetzlich vorgeschrieben,
erfolgt aber in der Regel erst lange Zeit nach dem Bezug der Hauser. Die Einmessung erfolgt durch das
Vermessungsamt und wird dann der WEG in Rechnung gestellt und innerhalb dieser Kostenmafig aufgeteilt.

Planungsrelevante Angaben

Architekten- und Erstellung des Baugesuchs samt Lageplan
Ingenieurleistungen Warmeschutznachweis samt Energieausweis und Erstellung der Kf\W-Antrage
Erstellung der statischen Berechnung
Blower-Door-Priifung
QNG-Zertifizierung
Schallschutznachweis

Bauweise Konventionelle Massivbauweise, ab dem 1.0G teileweise Aullenwande als
Holstanderwande seriell vorgefertigt.
Die Gebaude werden mit einem energetischen Standard eines KfW-Effizienzhaus
40 und nach Vorgaben des GEG 2024 ausgeflihrt.
Die Bauausfiihrung entspricht den Normen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.
Die Hauser erhalten nach der Ubergabe einen Energieausweis.
In diesem Zug wird eine Blower-Door-Messung durchgefiihrt.
Die lichte Hohe im Untergeschoss betragt ca. 2,50m, im EG ca. ab 3,35m, im
1.0G, 2.0G und 3.0G ca. 2,50m.

Grundlagen Grundlagen fir die Ausfihrung sind die Aufteilungsplane, der Lageplan und
die behdrdlichen Auflagen.

Baustelleneinrichtung Die Baustelleneinrichtung umfasst das Aufstellen des Schnurgeristes, den
Aufbau der Unterkiinfte, das Bereitstellen der notwendigen Gerate sowie deren
Abbau und die Kosten des Bauwasser- und Stromverbrauches wahrend der
Bauzeit.

Anschluss an Versorgungs- Fernwarme-, Strom-, Telefon- und Glasfaseranschluss innerhalb des
leitungen Grundsticks. Die Versorgungsleitungen werden pro Haus gebundelt und in jedem
Haus Uber einen entsprechenden Technikraum verteilt.



Rohbau und Ausbau

Erdarbeiten

Entwéasserung

Fundamente

Kellerboden

Kellerwéande

Wainde der Wohngeschosse

Decken

Flachdach

Loggien

Klempner/Flaschner

Abschieben des Mutterbodens, Ausheben der Baugrube und Abfuhr des
verdrangten Materials, soweit fir die Erstellung des Gebaudes erforderlich.
Verflllung der Arbeitsraume mit auf dem Baugrundstlick lagerndem Erdmaterial.
In spater zu befestigenden Bereichen werden die Arbeitsraume mit geeignetem
Material verfillt. Hinweis: Leichte Setzungen kdnnen spater noch eintreten.
Gestaltung des Gelandeprofils wird durch den Bautrager festgelegt.

Die Entwasserungsarbeiten umfassen:

- die Grundleitungen aus PVC- oder KG-Rohren zur Ableitung der
Hausabwasser und des Regenwassers im Trennsystem einschlief3lich
Kontrollschacht,

- die ggf. zur Ableitung von Oberflachen- oder Schichtwasser erforderlichen
Drainageleitungen aus PVC-Rohren einschl. Drainagekontrollschachte.

- Soweit erforderlich Hebeanlagen und Rickstauklappen.

Beton- und Stahlbetonfundamente, sowie Pfahlgrindungen nach den statischen
Erfordernissen, Fundamenterder nach VDE-Richtlinien.

Wasserundurchlassige Bodenplatte (WU) auf Schotterschicht; darauf:
- Beschichtung

Auflenwande aus Beton, teilweise geddmmt (nach Anforderung Bauphysik)
Tragende Innenwande aus Mauerwerk oder Beton

Nichttragende Innenwande aus Mauerwerk oder Beton.

Erdberihrte Wandflachen werden als wasserdichte Konstruktion erstellt, sofern
gemaf Warmeschutznachweis erforderlich erhalten sie eine Perimeterdammung,
Noppenfolie. Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit unter den
Zwischenwanden im Untergeschoss.

Auflenwande ab 1.0G aus Kalksandstein(KS)-Mauerwerk mit
Warmedammverbundsystem, Holzstanderwanden und Betonwanden nach
statischen und schalltechnischen Erfordernissen, sowie Warmeschutznachweis
sowie nach Wahl des Bautragers.

Tragende Innenwande und Treppenhauswande HLZ/KS-Mauerwerk oder
Stahlbeton, nichttragende Innenwande aus Gipsdielen oder Trockenbau-
Standerwanden. Wohnungstrennwande aus KS-Mauerwerk, oder Stahlbeton zur
Erh6éhung des Schallschutzes

Decken als Stahlbeton-Massivdecken-GrofRflachenplatten, unterseitig
schalungsglatt hergestellt. Die Decke im UG erhalt teilweise eine unterseitige
Warmedammung. Die Ausfliihrung erfolgt auf Grundlage der bauphysikalischen
Planung.

Flachdachabdichtung auf Stahlbetondecke als Folien- oder Bitumenabdichtung.
Dammung und Dampfsperre gem. Warmeschutznachweis.

Abdichtung mit Bitumen- oder Folienbahnen. Bristungen als massive Konstruktion
oder Balkonfullungen nach Wahl des Bautragers. Balkonplatten aus keramischen
Platten im Format 60x60cm nach Wahl des Bautragers. Aufgrund der kleinen
Flachen und der Anschlusshéhen an die Fenster und Turelemente wird der
Plattenbelag in den Gberdachten Loggien ohne Gefalle ausgefiihrt. Die Schwellen
zwischen den Loggien und dem Wohnbereich werden als Barriere arme Schwellen
hergestellt. Durch ihre Aufbauhdhe sind diese nicht barrierefrei. Die gewahlte
Konstruktion ist dennoch niedriger als die Anforderungen gemaf der
Flachdachrichtlinie. Der Kaufer stimmt der gewahlten Konstruktion zu. Es besteht
kein Anspruch auf Erfiillung der Barrierefreiheit oder Flachdachrichtlinie in diesem
Anschlussbereich.

AuRenliegende Regenablaufe, Regenrinne und Attikaabdeckung aus Titanzink
oder beschichteten Aluminiumblechen.



AuBenputz/WDVS/Riemchen

Innenputz

Treppen

Fenster,
und
AuBenfensterbanke

Wohnungseingangstiire

Innenfensterbédnke

Sonnenschutz

Estrich

Innentiiren

Wandfliesen

Warmedammverbundsystem. Dammstarke nach bauphysikalischen
Anforderungen. Die Ausflihrung der Oberflache, die Auswahl des
Oberflachenmaterials und der mogliche Farbanstrich erfolgen nach Vorgabe des
Bautragers. Sockelbereich mit Sockelputz und Sockeldicht-Anstrich.

In den Wohngeschossen Gips-Maschinenputz an den gemauerten Wanden,
tapezierfahig fir Rauhfaser.

Die Gipskartonverkleidungen werden glatt gespachtelt,

Qualitat Q2 nach dem Merkblatt Nr. 2 ,Verspachtelungen von Gipsplatten-
Oberflachenguten®.

Fertigteildecken werden unterseitig im StoRbereich in Q2 gespachtelt.

In den Gemeinschaftsbereichen Stahlbetontreppen welche mit Fliesen belegt
werden inkl. geschnittenen Sockelfliesen. Auswahl der Fliesenbelage durch den
Bautrager. Erforderliche Gelander grundiert und lackiert.

Fenster und Balkonturen in allen Wohnbereichen als Kunststofffenster
und 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung gemal Warmeschutznachweis.
(Fensterfarbe nach Wahl des Bautragers)

Je Raum ein Drehkippfliigel mit verdecktem Einhandbeschlag.
AuBenfensterbanke aus Aluminium, Farbe nach Wahl des Bautragers.

Im Keller verzinkte Stahlkellerfenster mit Mauseschutzgittern bzw.
Kunststofffenster (ohne Mausegitter).

Wohnungseingangstur je Wohneinheit mit Spion, barrierefreier Schwelle und
geschlossenem Turblatt. Beschlage aus Edelstahl nach Wahl des Bautragers.
Schlief3anlage mit 3 Schlisseln je Wohnung passend flir Wohnungseingangstire
und gemeinschaftlich genutzte Bereiche.

Die Farbwahl der Wohnungseingangstiren obliegt dem Bautrager.

Innenfensterbanke bei gemauerten Bristungen im Wohnbereich aus Verbundstein
/ Kunststein mit ca. 3 cm Uberstand (iber den Innenputz.
Im Bad und WC werden die Simse gefliest.

Zip-Screens

Senkrechtmarkise als Aufsatzmarkise mit elektrischem Antrieb. Zip-Technologie.
Als Bespannung kommen Textilscreens zum Einsatz.

Festlegung Bespannung und Farbe durch den Bautrager nach architektonischen
und bauphysikalischen Kriterien (u. A. Erflllung Sommerlicher Warmeschutz)
Farbe der Flihrungsschienen passend zum Fenster.

FUr eine vollstandige Verdunklung kénnen innerhalb der Wohnung Vorhéange,
Plissees oder sonstige Verdunklungen angebracht werden (keine Leistung des
Bautragers).

Oberlichter, Treppenhaus- und Flurfenster, Kellerfenster (kein Wohnraum) werden
sofern der Sommerliche Warmeschutz eingehalten ist ohne Sonnenschutz
ausgefihrt.

In allen Wohnraumen sowie Fluren und Treppenhaus schwimmender Estrich
mit der erforderlichen Warme- und Trittschalldammung.

Wohnungs-Innen-Taren mit Futter und Bekleidung in Weildlack
(Rohrenspankern). Mit Buntbart-Einsteckschloss.

Tarhéhe in den Wohngeschossen ca. 2,10 m.

Bad- und WC-Tilren mit Badezellengarnitur.

Targriffe aus Edelstahl Typ Hoppe Amsterdam oder nach Bemusterung,
Materialwert netto 35 €/Stiick.

Im Keller kunststoffbeschichtete Turblatter mit Liftungsgittern oder Stahltiiren
nach Wahl des Bautragers. Abstellraume der Wohnungen mit Gittertiren.
Wo erforderlich, feuerhemmende Turen.

Fliesenpreis bis 35 €/m? netto, unverlegt, FliesengréRe bis max. 60/30 cm.
Bad: Wande raumhoch gefliest
WC: Wande ca. 1,20 m hoch gefliest



Bodenfliesen

Bodenbeldage

Malerarbeiten

Tiefgarage UG

Bewegungsfugen

AuBenanlagen

Briefkasten und
Klingelanlage

SchlieBanlage

Bodenfliesen einschl. Sockel aus geschnittenen Fliesen in Bad, WC und
Abstellraum in der Wohnung, Fliesengrofie bis max. 60/30 cm.
Der Materialpreis betragt 35 €/m? netto, unverlegt.

In den Wohnbereich (bis auf Bad, WC und Abstellraum) kommt ein Design-
Bodenbelag aus Vinyl-Planken zur Ausfiihrung. Nutzschichtstarke 0,3 mm, fest
verklebt, Fabrikat ahnlich Gerflor Collection 30.

Decken und Wande in den Wohn- und Schlafrdumen, Dielen und Fluren der
Wohnungen, sowie nicht geflieste Wanden in den Badern und WC mit Raufaser
tapeziert und mit weiler oder hell abgetdnter Dispersionsfarbe gestrichen.
Decken und Wande der Kellerraume sowie Nebenrdaume mit Dispersionsfarbe
gestrichen (diese werden nicht verputzt oder gespachtelt). Sichtbeton wird nicht
gestrichen. Stahlteile werden mit Rostschutzfarbe grundiert und lackiert oder
verzinkt. Im AuRenbereich Holzteile 2-lagig lasiert oder deckend gestrichen.

Decken und Wande der Tiefgarage werden nicht gestrichen. Die Decke wird
sofern gemal Warmeschutznachweis erforderlich unterseitig gedammt mit
oberflachenfertiger Dammung nach Wahl des Bautragers.

(diese werden nicht verputzt oder gespachtelt und gestrichen).

Der Boden in der Tiefgarage erhalt eine Beschichtung.

Bewegungsfugen an Ubergangen zwischen Bodenbelagen, Wandbelagen,
Wand- und Bodenbelagen sowie Anschlissen von Bade- und Duschwannen,
an Plattenbelagen und bei Anschlissen sonstiger Bauteile sind Wartungs-
fugen. Diese Fugen dienen dazu, Schaden zu vermeiden, die sich aus den
bauphysikalischen und statischen Bewegungen der unterschiedlichen Bauteile
ergeben. Die regelmaRige Wartung dieser Fugen obliegt dem Eigentiimer.
Rissbildungen oder Abriss bei diesem Material bedeutet, dass zur Vermeidung
von Schaden die Bewegungen ordnungsgemal an den vorgesehenen Stellen
entstehen, insofern kann eine kostenlose Nachbesserung dieser Wartungs-
fugen vom Bautrager nicht verlangt werden.

Planie und Rasensaat, erforderliche Stitzwande, Pflasterbeldge aus Betonpflaster,
Treppenanlagen aus Blocksatzstufen-Beton. Materialwahl durch den Bautrager.
Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl entsprechend gultigen Normen.

Sammelbriefkastenanlage mit integrierter Klingel und Sprechanlage freistehend.

SchlieRanlage fir das gesamte Gebaude, Festlegung durch den Bautrager.



Haustechnik

Sanitarinstallation

Sanitar Standard

Kiiche

Bewdsserung

Heizungsinstallation und
Warmwasserversorgung

Luftung

Kalt- und Warmwasserleitungen aus Kupfer oder Metallverbundrohren,

nach Angabe des Bautragers. Dammung der Warmwasserleitungen nach DIN und
GEG.

Ablaufleitungen aus Kunststoff-Rohr, Leitungen im UG und Tiefgarage auf Putz.
Einrichtungsgegenstande in Weil3.

Bader, Duschraume und WC — Ausstattung siehe Grundrissplane.

Bader und WCs erhalten an den Installationswanden soweit erforderlich eine
Vorwand als Ablage.

Eine Duschabtrennung ist nicht enthalten.

Die Bader werden als modulare Fertigbader auf die Baustelle geliefert.
Oberflachen gemaf Baubeschreibung, eine Bemusterung der Bader wird direkt
nach Vertragsunterzeichnung durchgeftihrt.

Nachfolgend wird nur der Standard fiir die einzelnen Sanitargegenstande
beschrieben. Grundséatzlich sind die einzelnen Bader gemal den Grundrissplanen
mit Sanitdrgegenstanden ausgestattet. Sanitdrgegenstinde welche nicht in den
Grundrissplanen eingezeichnet sind, sind auch nicht enthalten.

Bodengleiche geflieste Dusche mit Punktablauf, Einhebel-Unterputzbrause-
Batterie Fa. Hans Typ Hansavantis oder gleichwertig, Aufputz-Duschstange mit
Brause. Abmessung der Dusche gemaf Planeintragung.

Porzellan-Waschtisch ca. 60 x 50 cm Typ Florida; Hersteller Laufen oder
gleichwertig mit Einhebelmischer Fa. Hansa Typ Hansavantis oder gleichwertig mit
Exzenter-Ablaufgarnitur.

Wandhangendes Porzellan-Tiefspulklosett Typ Florida; Hersteller Laufen oder
gleichwertig mit Unterputzspllkasten, Sparsplltaste, Kunststoffsitz und -deckel.

Zu- und Ablauf fur Spule und Spillmaschine einschlie3lich Eckventil /
Absperrventilen.

Frostsichere Gartenwasserhahnen, kalt fir das gesamte Gebaude zur
Bewasserung der allgemeinen Aufienanlagen. Position nach Wahl des Bautragers.
Wohnungen mit eigenem Gartenanteil erhalten ebenfalls einen frostsicheren
Gartenwasserhahn.

Die Ubrigen Wohnungen erhalten in der Standardausstattung keinen
Gartenwasserhahn.

System
Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgt Uber das

Fernwarmenetz der Stadtwerke Schwabisch Hall.

Der Heizungsverbrauch wird durch zu mietende Warmemengenzahler fir jede
Einheit separat erfasst. Die Installation der zu mietenden Verbrauchsmessgerate
wird durch den Bautrager veranlasst. Alle Wohnungen werden mit einer
FulRbodenheizung ausgestattet, die Regelung dafir erfolgt iber Raumthermostate
auf Putz. Das Bad erhalt zusatzlich zur FuRbodenheizung einen elektrischen
Handtuchheizkoérper.

Eine kontrollierte Be-/ Entliiftung mit Warmeriickgewinnung zum Feuchteschutz ist
enthalten.



Elektroinstallation

Die gesamte elektrische Anlage wird nach den Richtlinien der VDE (Verband
Deutscher Elektrotechniker) und den Vorschriften des Stromlieferanten
ausgefihrt.

Die Stromeinfiihrung und die Stromzahler werden im Untergeschol} (UG)

im Hausanschlussraum, installiert. Der Zahlerschrank wird auf Putz installiert.
Jede Wohnung erhalt einen Unterverteiler in der Wohnung.

Es sind nur Beleuchtungskorper fiir die Gemeinschaftsbereiche enthalten, welche
durch den Bautrager ausgewahlt werden.

Die Installation in den Wohngeschossen erfolgt als Unterputzinstallation, die im
Untergeschof’ und in der Tiefgarage auf Putz.

Schalterprogramm Fabrikat ,Jung AS 500“ oder gleichwertig.
Farbe: Alpinweil3

1 Unterverteiler Unterputz 4-reihig mit ausreichend Leitungsschutzschalter und 2
Fehlerstromschutzschalter
1 Medienverteiler Unterputz 4-reihig mit 2-fach Steckdosenleiste

Telefonanlage
Installation eines Hausanschlusses der Telekom.

TV-Versorgung
Das Haus wird Uber das Breitbandkabelnetz versorgt.

Untergeschof
Uberdachter Fahrradabstellplatz

Abstellraum
je 1 Brennstelle mit Ausschaltung
je 1 Sicherheitssteckdose unter dem Schalter (Absicherung flir max. 6 A)

Technik

1 Brennstelle mit Ausschaltung

1 Sicherheitssteckdose unter dem Schalter,

je 1 Anschluss fir Heizung, Umwalzpumpen, Steuerung, etc.
1 Hausanschlussverstarker, Kabelfernsehen

Hausanschluss Telekom

Tiefgarage
Ausreichend Brennstellen flr eine Grundbeleuchtung mit Bewegungsmelder
Sicherheitsbeleuchtung in den Fahrwegen

Treppenhaus

Tasterschaltung mit 1 Brennstelle im UG, und je zwei Brennstellen in EG-DG
Je Wohnung 1 Klingeltaster und ein Taster fur Brennstelle TRH an der
Wohnungstire.

In freistehenden Briefkasten integrierte Gegensprechanlage, Klingelanlage und
Taster fiir Laubengang- und Treppenhausbeleuchtung.

Brennstelle mit separatem Bewegungsmelder im Zugangsbereich



Wohnungen

Diele

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose unter dem Schalter

Kiche/Kochen

1 Brennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose unter dem Schalter,

2 Doppelsteckdosen

je 1 Steckdose fiir Kiihischrank, Dunstabzug, Splilmaschine,
1 Herdanschluss, 1 Steckdose fiir Backofen

Wohnen/Essen

2 Decken- oder Wandauslasse mit Ausschaltung
1 Steckdosen unter dem Schalter

3 Doppelsteckdosen

1 Antennenanschlussdose

1 Telefonanschlussdose

1 EDV-Anschlussdose

Allgemein
1 Gegensprechanlage (Position nach Elektroplanung)

Bad

1 Brennstelle Gber Waschbecken

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung,
1 Doppelsteckdosen

Kind / Arbeitszimmer (soweit vorhanden)
Je 1 Brennstelle mit Ausschaltung

je 1 Steckdose unter dem Schalter

je 2 Doppelsteckdosen

je 1 Antennenanschlussdose

1 EDV-Anschlussdose

Schlafen/Studio

2 Wechselschaltung mit Brennstelle
1 Steckdose unter dem Schalter

3 Doppelsteckdosen

1 Antennenanschlussdose

1 EDV-Anschlussdose

Loggia
1 Aul3ensteckdose
1 Brennstelle mit Ausschaltung inkl. Leuchte nach Wahl des Bautragers

Aufzug Uber den innenliegenden Aufzug ist jede Wohnung ab dem 1. OG bis zum 3. OG
erschlossen. Zusatzlich sind die Wohnungen und der Innenhof (iber einen
zentralen Fahrstuhl im Siiden zwischen den beiden Gebauden von der Tiefgarage
bis ins 1. OG erschlossen.



Sonstiges

Baureinigung

Sonderwiinsche

Eigenleistungen

Anmerkungen

Die Wohnungen erhalten eine Grundreinigung und werden besenrein
Ubergeben.
Die Endreinigung durch den Erwerber eriibrigt sich dadurch nicht.

Veranderte Ausfiihrungen gegeniber der vorstehenden Baubeschreibung
(sogenannte Sonderwiinsche) sind je nach Bautenstand bis zur Ubergabe der
Wohnungen an die Erwerber (gegen Aufpreis) innerhalb der Wohnung maéglich.
Eine Rickvergltung fur entfallende Leistungen muss zwischen dem Verkaufer
und dem Kaufer im Einzelfall vereinbart werden.

Eigenleistungen sind nur im beschrankten Umfang méglich.

Der Erwerber kann falls gewlnscht die Gewerke Maler- und Tapezierarbeiten aus
dem Leistungsumfang herausnehmen und in Eigenleistung ausfuhren. Die
entsprechenden Gutschriften werden bei der letzten Kaufpreisrate in Abzug
gebracht. Gewahrleistungsanspruche fir solche in Abzug gebrachten Leistungen
kénnen beim Bautrager nicht geltend gemacht werden.

Diese Eigenleistungen kdnnen nur im Einklang mit dem jeweiligen Baufortschritt in
Abstimmung mit der Bauleitung aus dem Leistungsumfang herausgenommen und
selbst ausgefiihrt werden.

Abweichungen und Anderungen, die aus Griinden der Verbesserung der Technik,
Wirtschaftlichkeit und auf Grund behdrdlicher Auflagen vorgenommen werden,
bleiben vorbehalten.

Eintragungen in den Bauplanen wie Mdbel dienen zur grafischen Erlauterung und
sind nur insoweit Vertragsbestandteil, wenn diese in der Baubeschreibung
gesondert erwahnt sind.

Die Anordnung der technischen Anlagen und der technischen Gebaudeausristung
erfolgt nach den entsprechenden Erfordernissen.

Die in der Baubeschreibung nicht aufgefihrten Leistungen sind im Festpreis nicht
enthalten.

Anderungen die den Bauwert nicht beeintrachtigen, kann der
Bautrager/Auftragnehmer jederzeit ausfuhren.

Differenzen der Wohnflachenberechnung bleiben bis zu 2 % vom

Kaufpreis unberthrt.

Temperaturabhangigen Schwundrisse bei Baustoffen mit unterschiedlichen
Ausdehnungskoeffizienten z.B. Holz, Putz, Mauerwerk usw. sowie Rissbildung,
Abrisse und Ermudung von dauerelastischen Wartungsfugen sind keine
Gewabhrleistungsmangel. Die zuvor beschriebenen Risse etc. treten i.d.R.
zwangslaufig durch Bewegungen und Beanspruchungen im Bauwerk auf, die
Fugen missen daher im Zuge der Wartung des Gebdudes nach Bedarf erneuert
werden, wenn diese Schaden aufweisen. Die witterungsbedingte Abnutzung des
Anstriches am aul3enliegenden Holzwerk ist ein natlrlicher Prozess, weshalb die
Abnutzungserscheinungen ebenfalls keinen Gewahrleistungsmangel darstellen.

In exponierten Lagen sowie bei entsprechender Bepflanzung im Umfeld des
Gebéaudes oder dhnlichen Gegebenheiten kann es zur Veralgung bzw. zu einem
Pilzbefall der Fassade kommen. Dies beeintrachtigt im Wesentlichen nur die Optik.
Die Gewahrleistung hierfur ist fur vor genannte Falle ausgeschlossen.

Erganzend zu den Estrich- und Fliesenarbeiten sowie den Bodenbelagen wird
darauf hingewiesen, dass sich bedingt durch die Zusammendrickbark der Warme-
und Trittschallddmmung Fugen im Anschluss Boden/ Wand bilden kénnen. Dieser
normale Bewegungsprozess kommt nach ca. 2 - 3 Jahren zum Stillstand. Deshalb
kann der Kaufer hieraus keinen Mangel gegenliiber dem Bautrager geltend
machen.



Natursteinbeldge wie Marmor bzw. Granitbelage kénnen in Farbe und Struktur vom
Muster abweichen. Adern und Flecken stellen keinen Reklamationsgrund dar.
Hierzu gehdren auch korrosionsbedingte Farbveranderungen.

Anderungen die keine Wertminderung bedeuten, sowie Anderungen bedingt durch
technischen Fortschritt oder Anordnung der Baubehdrde kann der
Bautrager/Auftragnehmer jederzeit ohne Zustimmung ausfiihren.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen so, ist die tatsachliche
Bauausfiihrung, soweit sie vorhanden ist, Vertragsbestandteil.

Die Baustelle wird bis zur Ubergabe der letzten Wohnung durch ein Bauschild
gekennzeichnet.

Es gilt das GEG 2024.

Samtliche Male aus den Planunterlagen sind generell Rohbaumasse. Geringfligige
Veranderungen bedingen keine Mangel- oder Wertminderungsanspriiche.

Bei den Bodenbelagen (Fliesen, Parkett etc.) wird von einer Gesamtaufbauhthe
von 1 cm ausgegangen. Grofiere Aufbauhdéhen bedingt durch z.B.
Groltformatfliesen (gréRer 45/45 cm) kdbnnen Mehrpreise verursachen.

In der Wohnflachenberechnung sind, falls vorhanden Terrassen zu 25%,
Dachterrassen und Loggien mit 50% Ihrer Flache enthalten.

Terrassen und Zugangswege liegen meist im Bereich von Arbeitsraumen oder
aufgeflllitem Gelande. Trotz fachgerechtem Einbau und Verdichten kann fir
auftretende Setzungen in diesen Bereichen keine Gewahr iibernommen werden.
Eine SAT-Anlage ist nicht im Leistungsumfange enthalten.

Das Gebaude wird It. Gebaudeenergiegesetz 2024 mit annahernd luftdichter
Gebaudehiille gebaut um den Warmeverlust weitgehend einzuschranken und damit
Energie zu sparen. Aus hygienischen Griinden sowie zur Abflihrung der
Feuchtigkeit ist 3x am Tag, ein ausreichender Luftwechsel erforderlich.
(Fensterlftung mit allen 6ffenbaren Fenstern fir 10 - 15 Minuten)

GWG Grundstiicks- und Wohnungsbau-
gesellschaft Schwabisch Hall mbH

Das Wohnungsunternehmen der Stadt Schwabisch Hall

Schwabisch Hall, August 2024
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