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ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

(Die Anlagen zur Begriindung kénnen, sofern nicht beiliegend, bei der Stadtverwaltung
Schabisch Hall eingesehen oder angefordert werden.)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG ZUM UMFANG DER ARTENSCHUTZ-
RECHTLICHEN UNTERSUCHUNGEN

GEKOPLAN, Dipl. Geodkologe Martin Hofmann, 3. Februar 2020

BERICHT ZUR ARTENSCHUTZRECHTLICHEN UNTERSUCHUNG EINER LANDWIRT-
SCHAFTLICHEN SCHEUNE

GEKOPLAN, Dipl. Geotkologe Martin Hofmann, 11. Februar 2020

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN
WICK + PARTNER, 28. August 2020

STADTEBAULICHER VORENTWURF , AN DER BREITEICH - HOSPIZ"
KRISCHPARTNER, 12. Dezember 2019
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND PLANUNGSZIEL

Anlass der Planung ist die Umnutzung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Hofes in
ein Hospiz sowie der Bau eines neuen Wohnquartiers. Der Standort des neuen Hospizes
befindet sich in der sogenannten ,Hofstelle Bier” am stidlichen Ende des angrenzenden
Quartierparks. Dort soll eine Scheune abgebaut werden und an gleicher Stelle der Hos-
pizneubau stattfinden.

Das neue Wohnquartier soll als Siedlungsarrondierung hinzukommen, indem das nérd-
lich und &stlich gelegene Wohngebiet entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBBe erweitert
wird. Die Siedlungskanten bilden hierbei die Grenzen des Quartiers, um nicht in den an-
liegenden Griinzug einzugreifen. Der vorhandene Grilinzug soll geschiitzt und qualitativ
aufgewertet werden. Darliber hinaus wird er durch die Aufnahme des (bisher nicht im
Plangebiet enthaltenen) Umfelds des geplanten Hospizes nach Siiden arrondiert und
dadurch in erweitertem Umfang in seiner Nutzung gesichert.

Die ErschlieBung des Hospizes soll von der Gerhart-Hauptmann-StraB3e aus erfolgen.
Hierflr muss eine neue StraBBe angelegt werden, die gleichzeitig zur ErschlieBung des
neuen Wohnquartiers dient. Als Gebaudetyp fiir das neue Quartier sind flache Atrium-
hauser vorgesehen.

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS
Das Plangebiet hat eine GréBe von 2,5 ha. Es wird begrenzt:
- im Norden durch die Gerhart-Hauptmann-StraBe und einen Park

— Im Siden und Westen durch den Schafbrunnenweg
— Im Osten durch die Bestandsbebauung an der Hilde-Domin-Stral3e.
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Der Geltungsbereich umfasst Teile der Griinflachen des Bebauungsplans ,An der Breit-
eich” sowie die Flachen der ,Hofstelle Bier” sldlich des angrenzenden Quartierparks.
Die betroffenen Flurstlicke sind Nr. 3496/1 und ein kleiner Teil von Nr. 4850. Die Gren-
zen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung ersichtlich.

3. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Mit diesem Bebauungsplan wird der rechtskréftige Bebauungsplan ,An der Breiteich”
aus dem Jahr 2010, erstellt vom Biro WICK + PARTNER, Stuttgart, gedndert und erwei-
tert.

Die Anderung und Erweiterung wird im reguléren Verfahren fir den qualifizierten Be-
bauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Umweltpriifung mit Umweltbericht wird vom Biro WICK + PARNTER durchgefihrt
und ist in den Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans ersichtlich.

Zeitraum und Ort der Unterrichtung der Offentlichkeit werden ortsiiblich bekannt gege-
ben.

4. FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt im betreffenden Bereich Flachen im AuBBenbereich dar
und muss entsprechend gedndert werden. Dies kann geméf3 § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren geschehen.
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Das Planungsgebiet im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (ohne MaBstab)

5. REGIONALPLAN

In der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs als regionaler Griinzug dargestellt.

Der Bebauungsplan greift die Vorgaben des Regionalplans auf und setzt eine griine
Parklandschaft im stidlichen Teil des Plans fest. Die Neubebauung im nérdlichen Teil
fihrt die Siedlungskante der 6stlichen Bestandsbebauung fort, ohne in die Griinzézur
des Regionalplans einzugreifen. Der bestehende Hof erhélt neues Planungsrecht in
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6.1

6.2

Form eines Allgemeinen Wohngebiets, die Kubatur der bereits bestehenden Gebéude
wird jedoch nicht vergréBert und die vorhandene Vegetation ist mit einem Bindungsge-
bot geschitzt.

Auch wenn innerhalb des Griinzugs der landwirtschaftliche Hof in ein Allgemeines
Wohngebiet umgenutzt wird, sind erheblichen Eingriffe in den regionalen Griinzug fak-
tisch nicht zu erwarten. Die Bestandsbebauung wird lediglich ersetzt, nicht wesentlich
erweitert und auf die Einbindung in den Griinzug wurde mit einer Umrahmung mit pri-
vaten Grunflachen geachtet.

PLANUNGSKONZEPT

Dem Bebauungsplan liegt der Stadtebauliche Vorentwurf des Planungsbliros Krisch
Partner (Tibingen) vom 12.12.2019 zugrunde. Der Stadtebauliche Vorentwurf ist der Be-
griindung als Anlage beigefigt.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Hospiz

Der Neubau des Hospizes orientiert sich stadtebaulich am bisherigen Bestand. Die
Scheune des Hofes wird in dhnlicher Kubatur und Ausrichtung durch einen Neubau er-
setzt. Der innere Hofbereich wird neu gestaltet und das Grundstiick soll griin eingebet-
tet werden.

Wohnquartier

Die Wohnbebauung unterliegt bestimmten Vorgaben, die es zu beachten gilt. Diese
sind:

—  Schaffung von barrierearmem und -freiem Wohnraum
- klare Abstaffelung der Gebaudehodhen zur benachbarten Bebauung

BEBAUUNGSDICHTE

Die Atriumhausbauweise ermdglicht eine besonders dichte Bebauung der Grundstlicke
bei gleichzeitig geringen Gebaudehdhen.

Aufgrund des als Freibereich nutzbaren Innenhofes wird kein nebenliegender Gartenbe-
reich bendtigt. Dadurch entstehen relativ kleine Grundstlicke, auf denen die Gebaude
untereinander bis an die Grundstlicksgrenze heranriicken. Dadurch wird ein groBer Teil
des Grundstiicks Uberbaut. Damit die naturliche Belichtung der Rdume funktioniert, sind
mehrere Vollgeschosse nicht mdglich.

Atriumhauser bieten eine besonders hohe Wohnqualitat und sind aufgrund der einge-
schossigen Bauweise hervorragend dazu geeignet, ein barrierefreies Wohnen zu ermég-
lichen. Die Dachflache wird begriint und kann in Teilen als als Aufenthaltsbereich ge-
nutzt werden. Negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder
auf die Umwelt sind nicht zu befirchten.
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6.3

6.4

ERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieBungen des Wohnquartiers und des Hospizes werden Uber eine neue
StraBe ermdglicht, die von der Gerhart-Hauptmann-Stra3e nach Siiden abzweigt.

StichstraBe und Platz

Innerhalb des Wohnquartiers befindet sich eine StichstraBe mit einem kleinen Quartier-
splatz, der das Zentrum des Wohnquartiers bildet. Die StichstraBe ist als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die Schraffur ,Verkehrsberuhigter Bereich” spiegelt den Pla-
nungsgedanken wieder, dass die Flache als Aufenthalts- und Spielort und nicht zum Ab-
stellen von Fahrzeugen vorgesehen ist.

Offentliche Parkierungsflichen befinden sich langs zur StraBe, die zur Gerhart-Haupt-
mann-StralBe fihrt.

GrundstiickserschlieBung

Die Zufahrten und Hauszugénge im WA 1 und WA 2 sind ausschlieBlich nach Norden
beziehungsweise nach Siden auszurichten, um eine stddtebauliche Gliederung entlang
der Gerhart-Hauptmann-Stra3e und der zentralen StichstraBe zu erhalten. In Richtung
der westlich gelegenen neuen StraB3e sind keine Zufahrten gestattet.

Wendeméglichkeiten

Die StraBBe endet auf einer privaten ErschlieBungsfléche, die mit Geh- und Fahrrechten
fur die Mdllentsorgungsunternehmen und fir die Versorgungstréger zu belasten sind.
Die private ErschlieBungsflache ist so ausgelegt, dass dreiachsige Miillfahrzeuge den
nebenliegenden Parkplatz nutzen kénnen, um eine Dreipunktwendung auszufiihren.

Der Quartiersplatz kann im Ausnahmefall fir das Wenden von Pkw genutzt werden.

Private Verkehrsflachen

AuBer den &ffentlichen Verkehrsflachen sind auch private Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese sind:

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz)
- StraBenabschnitt vor dem Parkplatz
- Weg studwestlich des WA 3.

Die privaten Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung als Bestandteil des Grund-
stlicks fiir das Hospizareal dargestellt.

LEITUNGSFUHRUNG

Die Planzeichnung stellt die Fihrung von Bestandsleitungen informell dar. Diese sind:

L1: Wasserleitung, Gasleitung HD, MS Erdkabel, Fernmeldekabel

L2: Warme Vor- und Ricklauf

L3: Wasserleitung, NS Erdkabel, Glasfaserkabel, Warme Vor- und Ricklauf
L4: Gasleitung MD, Glasfaserkabel

Im Bereich des Wohnquartiers ist die Leitungsfihrung (L1) zu verlegen. Die neue Fiih-
rung ist nicht im Bebauungsplan dargestellt. Sie wird Teil der ErschlieBungs- und Aus-
fihrungsplanung sein.
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

FERNWARME

Eine Fernwédrmesatzung ist vorhanden. Es wird darauf verwiesen, dass das Plangebiet
mit Fernwdrmevorrang vorbereitet wird.

RETENTION UND REGENWASSERABLEITUNG

Fir den Bebauungsplan ,,An der Breiteich” aus dem Jahr 2010 des Biiros WICK +
PARTNER sind Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die vor-
handenen Strukturen werden fiir die Nutzungen in dieser Bebauungsplanénderung ge-
nutzt. Die zur Verfligung stehenden Kapazitdten sind hierflr ausreichend.

FREIRAUM

Der Standort des zukiinftigen Hospizes befindet sich im Gabelungsbereich des Quar-
tiersparks (Griinachse von Nord nach Siid) mit dem Regionalen Griinzug (Achse von
West nach Ost). Dadurch erhalt die Griinflachenplanung einen besonderen Schwerpunkt
in der Freiraumgestaltung.

Die Bestandsnutzung soll wie bereits im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzt als
offentliches Griin hergestellt werden. Zur Aufwertung der Flache soll eine lockere Streu-
obstiese gepflanzt werden. AuBerdem werden zusétzliche Griinflache fiir die Bewohner
im unmittelbaren Umfeld erhalten und gesichert, um eine ausreichende Freiraumversor-
gung sicherzustellen.

DACHBEGRUNUNG

Im Sinne einer dkologischen und mikroklimatisch sinnvollen Bauweise ist eine Dachbe-
grinung fur Flachdécher herzustellen. Erganzend zur Dachbegriinung kénnen Aufen-
haltsbereiche (Dachterrassen), solare Energieerzeugungstechnik oder sonstige Nutzun-
gen, die der Natur, der Umwelt und dem Menschen zugute kommen, hergestellt wer-
den. Hierunter sind beispielsweise Behausungen fiir die Tierwelt (Bienenstdcke, Vogel-
hauschen) oder Ahnliches zu verstehen.

Sollten Photovoltaikanlagen aufgestellt werden, ist es empfehlenswert, diese in Kombi-
nation mit einer extensiven Dachbegriinung herzustellen, um die Kihlwirkung des Griin-
daches zu nutzen und die Photovoltaikanlagen effizienter zu betreiben.

Fiir Nutzungen mit Dachaufbauten sind die Ortlichen Bauvorschriften zu beachten. Die-
se beinhalten bestimmte Ausnahmen zur jeweiligen planungsrechtlichen Festsetzung zur
Dachbegriinung. Als Ausnahmen zahlen beispielsweise Anlagen, die nicht hergestellt
werden dirfen oder nur mit Einschrénkungen zuldssig sind.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Art der baulichen Nutzung ist das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das
Ziel ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit hoher Wohnqualitat und der Unterbrin-
gung von barrierefreiem Wohnraum im WA 1 und WA 2 sowie die Etablierung eines
Hospizes im WA 3. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
5 BauNVO werden im WA 1 und WA 2 aufgrund des angestrebten Gebietscharakters
ausgeschlossen.
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7.2

Im WA 3 sind nur Tankstellen ausgeschlossen. Die Vielzahl der Méglichkeiten, die ge-
méaB § 4 BauNVO zulassig sind, ist im WA 3 fir die umliegende Nutzung unschadlich. Es
ist mit privaten und 6ffentlichen Griinflichen umschlossen und bildet so eine eigenstan-
dige Einheit, in der bis auf Tankstellen alle Nutzungen des Allgemeinen Wohngebiets
vorstellbar sind. Aus diesem Grund sind (fast) alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
allgemein zuldssig, sofern die Zweckbestimmung des WA gewahrt bleibt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im WA 1 und WA 3 jeweils mit 0,4 festgesetzt. Aufgrund
der beabsichtigten Bebauung mit Atriumh&usern kann die Obergrenze der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fir Allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten werden.
Die resultierende Grundflachenzahl der Gebdudeeinheiten lberschreitet das Hochst-
maf fir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 auf teils 0,6.

Eine Uberschreitung ist gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO mdoglich, sofern die Uberschreitung
durch Umsténde ausgeglichen ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Atriumhé&user besitzen einen besonders hohen Wohnwert. Der Innenhof und die Dach-
flache sind hervorragend als Aufenthaltsbereiche nutzbar. Darliber hinaus sind umfas-
sende Griinflachen zur Erholung der Bevdlkerung direkt im Anschluss an das Wohnge-
biet vorhanden. Gesunde Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse werden nicht in Mitleiden-
schaft gezogen, auch nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu befiirchten.

Infolgedessen kénnen Uberschreitungen der GRZ zugelassen werden. Allerdings ist zu
beachten, dass Uberschreitungen nicht unbegrenzt zugelassen werden sollten. Es kdn-
nen mit Uberschreitungen bis 0,6 gute architektonische Lésungen fiir Atriumhaustypen
erreicht werden. Empfehlenswert ist, bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschreitungen zuzulas-
sen, jedoch nicht darliber hinaus, um die Versiegelung der Grundstlicke gering halten
zu kénnen.

Geschossflachenzahl (GF2)

Die GFZ von 0,8 ist im WA 1 so bemessen, dass bei einer GRZ von 0,6 kein zweites Voll-
geschoss moglich ist. Um die Innenhéfe belichten zu kénnen und um die Kubatur des
neuen Wohngebiets gering zu halten, sind zweite Vollgeschosse stadtebaulich nicht er-
wiinscht. Stattdessen sollen Staffelgeschosse ermdglicht werden, die nur vereinzelt die
Gebaudelandschaft um ein Obergeschoss punktuell erganzen (siehe hierzu den Stadte-
baulichen Vorentwurf im Anhang zu dieser Begriindung).

Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Nach den landesrechtlichen Bestimmungen ist ein Geschoss unter 75% des darunterlie-
genden Geschosses noch kein Vollgeschoss. Eine Ausnutzung von 75% wirde dem
stadtebaulichen Grundgedanken widersprechen. Da die Festlegung der GFZ umgangen
werden kann, ist sie keine abschlieBende Lésung, um derartige Staffelgeschosse zu un-
terbinden. Aus diesem Grund ist eine zusétzliche Obergrenze der Staffelgeschossflache
von 50% der Erdgeschossflache festgesetzt.



STADT SCHWABISCH HALL i
BEBAUUNGSPLAN 0195 - 01/02 AN DER BREITEICH - ANDERUNG UND
ERWEITERUNG HOSPIZ, BEGRUNDUNG, 7.9.2020 KRISCHPARTNER

7.3

7.4

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich Gber Normalhéhennull (NHN). Der Grund liegt
darin, eine gleichmaBige Hohe der Atriumhauser zu erreichen. Die Gebaudehdhen sol-
len sich nicht unterscheiden. Mit lokalen Bezugspunkten wére dies nicht moglich. Als
Hohenausgleich kénnen die ErdgeschossfuBbodenhdhe und die lichten Raumhdhen an-
gepasst werden, um mit den (geringen) topografischen Unterschieden umzugehen.

BAUWEISE UND UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bauweise

Im WA 1 und WA 2 gilt die geschlossene Bauweise, im WA 3 eine abweichende.

Die geschlossene Bauweise ist an allen Grundstlicksgrenzen einzuhalten, sofern das
Baufeld nicht vor der jeweiligen Grundstiicksgrenze endet.

Fur die abweichende Bauweise kann wahlweise eine offene oder geschlossene Bauwei-
se gewahlt werden. Das bedeutet, dass im nordlichen Baufenster des WA 3 sowohl eine
baulich zusammenhéngende, wie auch eine freistehende Baulichkeit fir das Hospiz
maoglich ist. Uber die abweichende Bauweise soll eine gewisse architektonische Flexibili-
tat ermdglicht werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im WA 1 als Baufenster festgesetzt. In Kombina-
tion mit der geschlossenen Bauweise muss innerhalb des Baufelds bis an die jeweilige
Grundstiicksgrenze gebaut werden. Die Gebdude werden baulich miteinander verbun-
den. Die Belichtung geschieht tiber den Innenhofbereich oder ergédnzend durch Ober-
lichter.

Im WA 2 ist eine Orientierung nach Stden erwiinscht. Die Gebéaude sind in einer Reihe
oder Kette miteinander zu verbinden. Die Baufenster ermdglichen Zufahrten vor den
Garagen und Carports, die zum Abstellen von Pkw geeignet sind.

Das Baufenster des WA 3 ist etwas weiter gefasst und erméglicht ein breites Spektrum
an architektonischen Konzepten, wie der Neubau in den Bestand eingebunden werden
kann.

NEBENANLAGEN UND ANLAGEN ZUR PARKIERUNG

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen sind nur innerhalb der Baufelder oder
in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Hierzu zéhlen nicht Zuwegungen oder Zu-
fahrten. Diese sind auf dem ganzen Baugrundstlick méglich, sofern der Bebauungsplan
nichts anderes vorgibt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sollen im WA 1 nur innerhalb der Innenhéfe oder als
Teil des Hauptgebaudes angelegt werden. Aus Griinden der stadtebaulichen Gestalt
sind Garagen nur als Teil des Hauptgebaudes zulassig. Diese diirfen nicht vor die jewei-
lige Gebaudeflucht treten, sollte das Baufenster nicht komplett ausgenutzt werden.

Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufelder oder der hierfiir ausgewiese-
nen Umgrenzungen gestattet.

Carports sind in der Regel fiir das stadtebauliche Bild vertraglicher als freistehende Ga-
ragen oder Garagengruppen. Aus Griinden der stadtebaulichen Gestaltung wurden in
den Ortlichen Bauvorschriften besondere Anforderungen an Materialitit und Aussehen
von Carports gestellt.
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7.5

7.6

7.7

10

GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Geh- und Fahrrecht 1 (GR FR 1)

Der Parkplatz liegt auf privater Flache und wird fiir die Allgemeinheit nur beschrankt zu-
ganglich sein. Damit das Wenden innerhalb der Parkplatzflache fiir Miillfahrzeuge még-
lich ist, sind mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen fir die betroffenen Unter-
nehmen festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 (GR FR LR 2)

Das GR FR LR 2 schlief3t sich an das GR FR 1 an. Es erméglicht die Leitungsfihrung
durch das Privatgrundstiick und die Erreichbarkeit fir die Versorgungsunternehmen.

Privates Gehrecht (GR 3)

Das private Gehrecht dient den angrenzenden Anwohnern zur fuBlaufgen Anbindung an
die ErschlieBungs- und Quartierstrale.

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflachen

Zu den &ffentlichen Verkehrsflachen zédhlen die in der Planzeichnung dargestellten Stra-
Ben und Wege. Die Parkierungsbuchten (Langsparker) sind informell dargestellt. Der
stidliche Abschluss des Gehwegs (im Bereich der Gabelung beider neuen Stral3en) ist
zum Abstellen von Milltonnen an Leerungstagen geeignet. Das Millfahrzeug ist damit
nicht gezwungen, in die nach Osten fihrende ErschlieBungsstraBBe hinein zu fahren.

Private Verkehrsflachen

Die Flachen des Parkplatzes, der Zufahrt zum Parkplatz (und gleichzeitige Wendemdg-
lichkeit fir das Mullfahrzug) sowie die FuBweganbindung im Stdwesten sind als private
Verkehrsflachen festgesetzt. Auf die Festsetzung einer richtliniengerechten Wendeanla-
ge fur Millfahrzeuge (Wendehammer oder Wendekreis) wurde verzichtet. Die festge-
setzte ErschlieBungsflache stellt die Minimalflache dar, die benétigt wird, um eine Drei-
punktwendung mit einem dreiachsigen Miillfahrzeug ausfiihren zu kénnen. Es wurde da-
rauf geachtet, die Freiflachengestaltung des Hospizes nicht mit einer relativ groBen
Wendefléche zu Uberlagern.

Die Wendeflache enthélt Teile der Rangierflache des Parkplatzes. Zusétzliche Flachen
kénnen sidlich und westlich ergénzt werden. Dies soll jedoch in der Freiflachengestal-
tung des Hospizes konkretisiert werden.

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen

Der Grof3teil der &ffentlichen Grinflachen sind geméf den Einzeichnungen der Plan-
zeichnung als Streuobstwiesen- und Wiesenflachen herzustellen. Die &ffentliche Grinfla-
che, die an den nérdlich bestehenden Spielplatz anschlieBt, ist als 6ffentliche Parkflache
mit Erweiterungsméglichkeit fiir den Spielplatz im Zuge der Entwicklung des neuen Bau-
gebiets herzustellen. Die landschaftliche Qualitat soll stidlich des neuen Wohnquartiers
bis zum Schafbrunnenweg verbessert werden.
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Private Grunflachen

Damit der Ubergang zwischen den &ffentlichen Griinflachen und dem Privatgrundsttick
des Hospizes flieBend ist, sind private Griinflachen in den Randbereichen festgesetzt.
Einfriedungen innerhalb der privaten Griinflachen sind méglich, um eine Privatheit des
Hospizes zu erméglichen. In den Griinflachen befindet sich auBerdem ein ausgepragter
Bestand an Baumen und Strauchern, die gut zur Eingriinung und zum Sichtschutz des
Grundstlcks herangezogen werden kénnen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
PLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN

In der Planzeichnung sind Pflanzgebote und -bindungen fiir Einzelbdume sowie Pflanz-
bindungsflachen ersichtlich. Auf den &ffentlichen Grinflachen sind fir den Ausgleich der
BaumaBnahmen zusatzliche Obstbaume anzupflanzen, um Streuobstwiesenfléchen zu
etablieren.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind in unterschiedliche Kategorien unterteilt
und in der Planzeichnung mit den jeweiligen Symbolen kenntlich gemacht. Die Symbole
mit gefilltem Dreick zeigen Pflanzbindungen, jene mit ungefilitem Dreieck Pflanzgebo-
te.

Die Kategorien beschreiben jeweils die PflanzmaBnahmen, die herzustellen (Pflanzge-
bot) oder im Falle eines Verlustes der Bdume nachzupflanzen (Pflanzbindung) sind.

Die Kategorien sind in den Textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan ersicht-
lich. Sie richten sich je nach Qualitdt der Bepflanzung, die standortbezogen herzustellen
sind.

Die Arten in der Artenverwendungsliste sind zu verwenden. Die Liste ist Bestandteil des
urspriinglichen Bebauungsplans ,An der Breiteich” des Biiros WICK + PARTNER und
wurde fir diesen Bebauungsplan tbernommen. Die Pflanzliste wurde mit insekten-
freundlichen Gehdlzen ergénzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR VERMEI-
DUNG VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

In den Textlichen Festsetzungen werden MaBBnahmen zum Schutz des Grundwasser-
haushalts, des Bodens und der Fauna formuliert.

Der Versiegelungsgrad ist so weit wie moglich zu minimieren. Aus diesem Grund sind
Stellplatze und ihre Zufahrten wasserdurchléssig herzustellen.

Der Abtransport von Erdboden sollte weitgehend vermieden werden. Der natiirliche
Héhenverlauf des Areals ist so weit wie mdglich zu erhalten.

Die MaBBnahmen zum Schutz der Tierwelt betreffen neben Insekten und Bodentieren
auch Végel und Flederméuse.

Im Vorfeld wurde zu diesem Bebauungsplan eine ,Relevanzpriifung zum Umfang der ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchungen” sowie ein darauffolgender , Bericht zur arten-
schutzrechtlichen Untersuchung einer landwirtschaftlichen Scheune ” des Biiros GE-
KOPLAN, Dipl. Geodkologe Martin Hofmann, durchgefihrt.

Es wurden keine Anzeichen eines aktuellen Vorkommens von Fledermé&usen oder V6-
geln festgestellt. Es gibt jedoch Nistkésten fir Brutvégel im Plangebiet, die an geeigne-
ten Stellen zu ersetzen sind (beispielsweise an Gebduden oder Baumen).
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Ein Vorkommen von Eulenvogeln kann nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn des
Abbruchs der Scheune sollten daher neue Untersuchungen stattfinden.

Die im Bericht getroffenen VermeidungsmaBnahmen sind nicht Teil des Bebauungs-
plans, da der Abbruch der Scheune vor seinem Inkrafttreten durchgefihrt werden wird.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen liegen der Begrindung bei.

Der Bebauungsplan setzt SchutzmalBnahmen fest, die im Umweltbericht als Ausgleichs-
maBnahmen dargestellt werden. Sonstige MaBnahmen, die im Umweltbericht aufge-
fuhrt werden aber nicht Bestandteil der Planungsrechtlichen Festsetzungen sind oder
nicht festgesetzt werden kénnen (beispielsweise BeseitigungsmaBnahmen und auBBer-
halb des Planungsgebiets herzustellende AusgleichsmaBnahmen), sind zu beachten.

SONSTIGES

IMMISSIONEN

Schall

Der Einfluss von Schallimmissionen auf das Plangebiet wurde frihzeitig mit der Stadt
Schwabisch Hall besprochen. Bei der Gerhart-Hauptmann-Stral3e handelt es sich um
eine SammelstraBe fur den ostlichen Siedlungsteil ,,An der Breiteich” mit knapp 100
freistehenden Wohnhausem. Es gibt keinen weiterfuhrenden Durchgangsverkehr im Ge-
biet. Die sonstige umliegende Nutzung besteht aus dem Siedlungsrand des bestehen-
den Wohngebiets und aus Grinflachen.

Da erhebliche Larmbelastungen von der SammelstraBBe oder dem Umfeld nicht zu er-
warten sind, wurde auf eine Larmimmissionkartierung verzichtet.
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