Bearbeitungsstand: 10.02.2021

offentlich

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Fruhzeitigen Beteiligung vom 23.12.2016 bis 31.01.2017
(gemaB § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

Vorentwurf vom: 08.12.2016

der Stadt Schwabisch-Hall

zur Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
,Bahnhofsareal Teil Nord“, Nr. 174-06



Stadt Schwabisch-Hall

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan ,Bahnhofsareal Teil Nord*

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2127

Nr. Name Antwortschreiben
1 Landratsamt 26.01.2017
2 Landratsamt Vermessung

3 Regierungsprasidium Stuttgart, Abtl. 2, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 24.01.2017
4 Regierungsprasidium Stuttgart, StraRenbaubtiro SHA 29.12.2016
5 Polizeiprasidium Aalen — Sachgebiet Verkehr 01.02.2017
6 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie 30.01.2017
7 Regionalverband Heilbronn-Franken 31.01.2017
8 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 23.12.2016
9 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

10 DB Service Immobilien GmbH 26.01.2017
11 Eisenbahn-Bundesamt 12.01.2017
12 Handwerkskammer 10.01.2017
13 Industrie- und Handelskammer

14 Deutsche Telekom Technik GmbH

15 Netze BW GmbH 03.01.2017
16 Stadtwerke

17 Terranets bw 23.12.2016
18 TransnetBW GmbH 13.01.2017
19 Unitymedia Kabel BW 03.01.2017
20 Umweltzentrum 08.02.2017
21 Kreisverkehr Schwabisch Hall

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr.

Name

Antwortschreiben vom

01

Feb 2017
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Schwiibisch Hall

Bau- und Umweltamt
Simone Klausmeyer
Gebidude: Minzstralke 1
74523 Schwabisch Hall

Zimmer 330
Landratsamt « Postfach 11 04 53 « 74507 Schwibisch Hall Fon: 0791 755-7451
Fax: 0791 755-7539
) Offnungszeiten
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Montag - Freitag  08:00 — 12:00 Uhr
Schreiberstralie 27 Mantag - Mittwoch  13:00 — 15:30 Uhr
70199 Stuttgart Donnerstag 13:00 - 17:00 Uhr

E-Mail: s.klausmeyer@irasha.de
| www.Irasha.de

Datum: 26.01.2017
Aktenzeichen: 33.2-621.41

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhofsareal”, Stadt Schwibisch
Hall

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Triger &ffentlicher Belange und Scoping
gemal §4 Abs.1 BauGB

- lhr Schreiben vom 23.12.2016

Sehr geehrte Frau Schafer,

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhofsareal” in Schwabisch Hall, nimmt das
Landratsamt Schwabisch Hall, im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréger Gffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde:

Die Nachverdichtung ist zu begriiten. Zustimmung mit nachfolgenden Anmerkungen:

- Aus dem vorgelegten Umweltbericht ergibt sich eine hohe Relevanz des Gebiets fiir
Wildbienen. Es ist jedoch nicht ausgefiihrt, wie sich Eingriffe diesbezlglich
vermeiden lassen, bzw. wie evtl. Eingriffe diesbeztiglich ausgeglichen werden
konnen. Wir bitten um Vorschlage im Zuge der offentlichen Anhérung.

- Die VermeidungsmaBnahmen sind in Kap. 5.1.7 sehr spartanisch abgehandelt. Es
waére wilnschenswert gewesen, wenn die konkreten MaRnahmen ausformuliert
gewesen waren (z. B. Darstellung der méglichen Abbruch-/ Rodungszeitrdume
unter Bezugnahme auf die vorkommenden Arten), bzw. beziffert und in den
eigentlichen Texitteil Ubernommen worden wéren (nicht nur als Indexnummer).

- Die erforderliche MaRnahme ,Schaffung von Lehmpfitzen fiir Mehlschwalben”
sollte im Bebauungsplan verortet werden. Wir bitten um Vorschldge im Zuge der
offentlichen Anhérung.

- Zudem bitten wir um (weitere) Vorschldge zu Maltnahmen des Eingriffs-Ausgleichs.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, wurden bereits in den Bebau-
ungsplanverfahren ,Bahnhofsareal Teil Sud“ und ,,Bahnhofsareal Unterfih-
rung“ berucksichtigt und werden sofern fur das vorliegende Verfahren rele-
vant auch hier eingearbeitet.
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1

Lo =
Untere Immissionsschutzbehdrde:

Nach telefonischer Auskunft von Frau Schéafer am 24.01.2017 vom Biro Baldauf ist ein in
der Begriindung erwéhntes Ldrmgutachten der rw bauphysik derzeit noch in Bearbeitung.
Eine fachtechnische Stellungnahme unsererseits erfolgt, sobald uns dieses Gutachten
vorgelegt wird bzw. im Zuge der &éffentlichen Anhdrung.

Untere Wasserbehd&rde:

Entwisserung
Grundsétzlich bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Im

Zuge des weiteren Verfahrens ist die Entwésserungsplanung mit dem Bau- und
Umweltamt abzustimmen.

Klaranlage Vogelholz

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Geman den
Auswertungen im Rahmen des Leistungsvergleiches befindet sich die Klédranlage
Vogelholz an der Auslastungsgrenze.

Bei einer Uberschreitung der Auslastungsgrenze miissen die notwendigen MaRnahmen
rechtzeitig vorher in Angriff genommen werden.

Grundwasserschutz (Hinweis)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der in etwa siidwestlich der Bahnlinie befindliche
Planbereich im weiteren Einzugsgebiet der Mineralwasserfassungen der Wildbadquelle
befindet.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (O, Abwasser, usw.) ist besondere
Vorsicht walten zu lassen.

Tiefere Griindungen (Tiefgaragen, Abwasserleitungen,...) sollten vorab mit dem
Mineralwasserunternehmen abgestimmt werden.

Amt fiir StraBenbau und Nahverkehr:

Zu 0.g. Bebauungsplan erheben wir keine Einwendungen.

Abfallbetrieb:
1. StraBenbreiten, Wendemdglichkeiten

Fir die Entsorgung der Wohn- und Gewerbeflachen im Bereich des Bebauungsplans
werden derzeit 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge eingesetzt, insbesondere fiir folgende
Abfuhren:

a) Restmiill

b) Biomdll

c) Papier (PPK-Tonnen)

d) Gelbe Sécke

e) Altglasentsorgung

f)  Sperrmillabholung ab Haus.

Untere Immissionsschutzbehoérde:

Das Gutachten liegt bis zur Offenlage vor. Erforderliche SchallschutzmaBnah-
men sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Untere Wasserschutzbehoérde
Entwésserung

Die Entwéasserungsplanung wird im Weiteren mit dem Landratsamt abge-
stimmt.

Klaranlage Vogelholz

Der Eigenbetrieb Abwasser wurde beteiligt. Etwaige notwendige MaBnahmen
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgearbeitet, so dass im Rah-
men der Bauleitplanung von einer gesicherten Entwasserung ausgegangen
werden kann.

Grundwasserschutz
Der Hinweis bezieht sich auf den Teil Std und wird daher nicht unter die Hin-
weise des Bebauungsplans Bahnhofsareal Teil Nord aufgenommen.

Amt fUr StraBenbau und Nahverkehr
Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Fiir diese Entsorgungsfahrzeuge sind entsprechende Straltenbreiten und bei Sackgassen
gegebenenfalls ausreichend grofie Wendemdglichkeiten vorzusehen.

Riickwarts-Fahrstrecken fir diese Fahrzeuge sollten keinesfalls eingeplant werden (siehe
Unfallverhitungsvorschriften Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltung).

2. Container fiir Altglas

Im Bereich des Bebauungsplans ist in Ndhe der Firma Wenig-Wolf ein
Glascontainerstandort mit 3 x 1,1 m® Containern zur Erfassung von Altglas. Dieser
Standort ist jetzt schon sehr stark frequentiert. Es ist davon auszugehen, dass das
vorhandene Volumen bei erhéhtem aufkommen nicht ausreichen wird. Dieses Volumen
kann nicht entfallen. Es sollte eher eine Erhéhung des Volumens (3 weitere Container) in
Betracht gezogen werden.

Ein weiterer Glascontainer-Standort befindet sich im Bahnhofsbereich. Auch dieser sollte
mit mindestens 3 x 1,1m? Containern zur Entsorgung von Altglas zur Verfligung stehen. Je
nach Bebauung wére auch hier eine Verdoppelung sinnvoll.

Die zukiinftige Aufstelifliche sollte zwingend befestigt sein, um eine ordentliche Reinigung
durchfiithren zu kénnen. Das Aufstellen von Altpapiercontainern sollte aufgrund erhéhter
Verunreinigungen durch danebenstehende Kartonagen nicht in Erwdgung gezogen
werden.

3. Container fiir Altpapier
Im Bereich des Bahnhofgebaudes befindet sich ein Containerstandort zur Erfassung von
Altpapier mit 4 x 1,1 m* Containern. Ob diese Container im Zuge der Neugestaltung

entbehrlich sind, wére gesondert zu entscheiden. Die Verteilung von 240 | Papiertonnen
im kuinftigen Wohnbereich an die Hausgrundsticke ist jederzeit maglich.

Mit freundlichem Gru®

Simone Klausmeyer

Nr. Trager offentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung
-3~
Zu Abfallbetrieb
1

Zu 1.

Hinweise werden bei der ErschlieBungsplanung berucksichtigt. Millfahrzeuge
werden vom Bahnhof kommend die Feuerwehrumfahrt nutzen und danach
Uber die Neue Reifensteige wieder ausfahren.

Zu 2.

Flachen fir die Abfallbereitstellung werden in der Nachbarschaft zum Plange-
biet vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes Bahnhofsareal Nord ist keine
entsprechende Flache vorgesehen.

Zu 3.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Swngant 24.01.2017
Name Dr. Claudia Taubald
Baldauf Architekten und Durchwahl 0711 904-12124
Stadtp[aner GmbH Aktenzeichen 21-2434.2 / SHA Schwabisch
Schreiberstr. 27 e

70199 Stuttgart (Bitte bei Antwort angeben)

- Versand erfolgt nur per EMail -

& Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Bahnhofsareal”, Stadt Schwabisch Hall
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 23.12.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
0.g. Planung wie folgt Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 03.11.2015 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten,

dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen Grien

gez. Dr. Claudia Taubald

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regicrungsprisidium Stuttgart - Postfach 1345 - 73473 Ellwangen

Datum  29.12.2016

MName Margarete Elzer
Baldauf Durchwahl 0791/752-5205
Architekten und Stadtplaner GmbH Aktenzeichen 47.2-2511-213 Schwibisch
Schreiberstralie 27 Hall Bahnhofsareal® {

279516

70199 Stu ttgart {Bitte bei Antwort angeben)
#& L 1055 Ortsdurchfahrt (OD/E) - Schwabisch Hall

Bebauungsplan ,Bahnhofsareal” in Schwébisch Hall, Stadt Schwébisch Hall
- Friihzeitige Beteiligung -

Ihr Schreiben vom 23.12.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben unsere Stellungnahme zu 0.g. Bebauungsplan dem Regierungsprasidium
in Stuttgart, Referat 45 - Strallenbetrieb und Verkehrstechnik - bzw. Referat 21
zugeleitet. Sie erhalten von dort die zusammengefasste Stellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Mit freundlichen Griiften

Gez.

Margarete Eler

Verweis auf Stellungnahme 3 und 5
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FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB -SACHGEBIET VERKEHR-

PP Aalen, FESt, Bohmerwaldstralle 20, 73431 Aalen

Datum 01.02.2017
Name Moll
Durchwahl 07361/580-166
E-Mail OE aalen.pp.fest.e v@polizei bwl.de

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralte 27
70199 Stuttgart
Aktenzeichen 11326
(Bitte bei Antwort angeben)

5& Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhofsareal”, Stadt
Schwabisch Hall

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager ffentlicher Belange und
Scoping gemal §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlichen bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen das geplante
Bauvorhaben ,Bahnhofsareal".

In dem beigeflugten Vorentwurf des Bauplanes sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Da der Plan keine Bemaltung beinhaltet, konnten die Breiten nur
geschatzt werden. Je nachdem wie ErschlieRung erfolgen soll (verkehrsberuhigter Bereich
oder 30’er Zone) ware auf spezielle rechtliche Vorgaben naher einzugehen. Bei der Entschei-
dung fir einen verkehrsberuhigten Bereich muss zum Beispiel die untergeordnete Rolle des
Fahrzeugverkehrs und die eingeschrankten Parkmoglichkeiten naher bewertetet werden.

Bei der alternativen Méglichkeit 30" er -Zone mit Futgéngerfiihrung wéren die Fahrbahnbrei-
ten regelkonform zu planen. Zufahrtsméglichkeiten fiir Rettungsdienste und Entsorgungsfahr-
zeuge sind zu beachten.

Die Zu- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sollten nicht im Kurvenbereich liegen, um die er-
forderlichen Sichtfenster zu gewahrleisten.

Aus diesen Grinden bitten wir um eine Beteiligung im weiteren Verfahren.

Nr. , o . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
Baden-Wiirttemberg
5 POLIZEIPRASIDIUM AALEN

Die angesprochenen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind
Gegenstand des Bebauungsplans im Teilbereich ,,Std“. Die Anmerkungen
haben daher keine Relevanz fur den vorliegenden Bebauungsplan Teil Nord.
Dennoch werden naturlich auch im vorliegenden Bebauungsplan die Belange

der Rettungsdienste sowie der Entsorgungsfahrzeuge durch das eingetra-

gene Fahrrecht bertcksichtigt.

Die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen liegen nicht in Kurvenbereichen.

Die Sichtfenster sind ausreichend berucksichtigt.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-mail: abteilung9@rpf bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

baldauf architekten und stadtplaner gmbh Freiburgl Br, 30.01.17
Schreiberstralie 27 Durchwahi (0761)  208-3045
70199 Stuﬂgaﬂ name:  Herr Deck

Axtenzeichen: 2511 // 16-12832

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Bahnhofsareal", Schwabisch Hall
Stadt Schwabisch Hall, Lkr. Schwébisch Hall

(TK 25: 6824 Schwibisch-Hall)

Ihr Schreiben vom 23.12.2016

Anhorungsfrist 31.01.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftiche und bergbehérdliche

Belange dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Nr. , o . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
6 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks, die von holozénen Ab-
schwemmmassen und anthropogenen Ablagerungen mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit iiberlagert werden.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfilllter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Der siidwestliche Teil des Plangebiets befindet sich im néheren Einzugsgebiet der Mine-
ral- und Trinkwasserbrunnen Il, Ill und IV der Fa. Wildbadquelle, Schwabisch Hall.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken zum Planungsvorhaben sind aus hydroge-
ologischer Sicht nicht vorzubringen.

Nr. Trager offentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Zu 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
6

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu 6

LGRB Az. 2511 // 16-12832 vom 30.01.17 Seite 3

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/fiwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse htip://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Philipp Deck
Diplom-Forstwirt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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i ~— REGIONALVERBAND

{ HEILBRONN-FRANKEN
— e
fiegionalvertand Heilbronn-Franken * Frankfurter Strafie 8 + 74072 Heilbronn “\(
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
SchreiberstraRe 27
70199 Stuttgart
Datum: 31.01.2017
Bearbeiter: Krd/Ca
Az.: 7-2-3

Stadt Schwabisch Hall, Bebauungsplanverfahren ,,Bahnhofsareal”
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Mit Blick auf den geltenden Regional-
plan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschitzung:

Der Bebauungsplan ist aus der rechtskraftigen Fortschreibung 7D des Flichennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Schwibisch Hall entwickelt. Die Nachnutzung der brachlie-
genden Flachen des ehemals Giberwiegend von der Bahn genutzten Gebiets in zentraler in-
nerértlicher Lage mit direktem Zugang zum Bahn-/OPNV-Haltepunkt wird vom Regionalver-
band begriift. Durch die Planung werden keine regionalplanerischen Zielfestlegungen be-
rithrt. Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Das Bahnhofsareal grenzt stidlich an das im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 festgeleg-
te Vorranggebiet fir zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte. Der
Ausschluss regionalbedeutsamer EinzelhandelsgroRprojekte auf dem ,Bahnhofsareal” wird

beflirwortet und unterstiitzt.

Wir begriien die Optionen fir die Schieneninfrastruktur am Bahnhaltepunkt und regen
gleichzeitig an, den Ersatz der wegfallenden Stellplatze und P+R-Platze auf dem Vorfeld des
Bahn-/OPNV-Haltepunktes durch die 6ffentliche Tiefgarage deutlicher herauszustellen und
diese in den Unterlagen darzustellen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nr. Trager dffentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung
. 02 Feb, :._ ; !l 1‘\_\‘\

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung vertiefend

ausgefuhrt.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Zu’7

2

Die Festsetzungen zu den maximalen Gebaudehohen werden als MaRnahmen zur Minimie-
rung nachteiliger Wirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die topographische Situati-
on begril3t.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemiR § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten An-
regungen.

Dariiber hinaus bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbind-
lichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersen-
dung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriilRen

Stellvartreter des Verbandsdirektors

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Eetreff: EP Bahnhofsareal, Stadt Schwabisch Hall, hier: Stellungnahme der BEundeswehr

Sehr geehrte Frau Schafer,

zu der im Betreff angegebenen Malknahme nehme ich wie folgt Stellung:

MNach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen -
einschlieBlich untergeordneter Gebiudeteile - eine Hohe von 30 m Ober Grund nicht dberschreiten.

Sollte diese Hohe (30 m Uber Grund) Oberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Bei der 0.a. Mafnahme bestehen seitens der Bundeswehr aus liegenschaftsméaRiger,
infrastruktureller, schutzbereichsmaiiger Sicht und gleichbleibender Rechts-und Sachlage keine

Bedenken.

Germne konnen Sie lhre Unterlagen auch per Mail oder in andere digitaler Form (CD/Internetlink)
senden.

Hinweis:
Antworten Sie bitte ausschlieflich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Golinski

ROS Sv Golinski

BiJrosa::be:rI::i'tlerTeam v Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
Tel.: (0228) 5504 - 4583 ﬁ und Dienstleistungen der Bundeswehr

] Referat Infra I 3
Fax: (0228) 5504 -5763 Fontainengraben 200

AllgFsp\WMNBw: 3402 45859 53123 Bonn
SwvenlGolinski@bundeswehr.org BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Nr. , o . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
8 Vom: Sven 1Golinski@bundeswehr.org im Auftrag von Gesendet: Fr23.12.2016
BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org
An: Schiéfer, Christiane (BAG)
Co

Die Gebaudehdhe von 30 m bleibt unterschritten.

Der Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen der Offenlage nochmals ver-

sandt.

Kenntnisnahme
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. o . hi r Verwaltun
Tréger 6ffentlicher Belange Bewertungsvorschlag de g

Nr.

Deutsche Bahn AG
: . 5 | DB Immabilien
| un gmbn_| Region Siidwest

Bahnhofstrafle 5
Deutsche Bahn AG *D8 Immobiien « Region Siidwest = 76137 Karlsruhe
Bahnhofstralle 5 » 76137 Karlsruhe www.deutschebahn.com
Baldauf = 3, 6 bis MathystraRe
Architekten und Stadtplaner GmbH Ralf Minster
Schreiberstrale 27 Tel.: 0721 938-5816
70199 Stuttgart Fax: 069 26091-3386

ralf. muenster@deutschebahn.com
Zeichen: FS.R-KAR-L(A) Mi
Az.: TOB-KAR-16-10800

26.01.2017
Ihre Zeichen: CS Ihr Schreiben vom: 23.12.2016

Bebauungsplan “Bahnhofsareal”, Stadt Schwibisch Hall
Im Bereich der Bahnlinie Crailsheim - Eppingen, Strecken Nr. 4950 von km 64,43 bis km 64,82

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB AG bevollméchtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager dffentlicher
Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn
AG hinsichtlich der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregun-

en beachtet und beriicksichtigt werden. .
8 ¥ Kenntnisnahme
Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung beinhaltet Flachen, welche sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG befinden. Bei diesem gewidmeten Bahngelande handelt es sich um eine
planfestgestellte Bahnanlage, welche Bestandsschutz geniefit. Bahnanlagen werden nach dem
Allgemeinen Eisenbahngesetz festgesetzt. Das Fachplanungsrecht iber diese Fliche obliegt
hier dem Eisenbahn-Bundesamt.

Auf den Flurstiicken 837 (Eigentimer DB Netz AG) und 837/11 (Eigentiimer Stadt Schwahisch H i ¥ i

Hall) befindet sich bei km 64,6 eine abbruchreife ehemalige Seitenrampe, die das Freistellen Der Abbruch der ehemallge.n Seitenrampe auf_FIurstuck 837/11 erfolgt im

von Bahnbetriebszwecken unjd somit das Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick Rahmen der geplanten Glelsverlegung von Seiten der Deutschen Bahn. In
Sl mommerica gch veiidest, den Bebauungsplan wird eine bedingte Festsetzung aufgenommen, dass das
Der Abbruch der Rampe (durch DB Netz AG) ist - im Zusammenhang mit diversen Oberbauer- Flurstick erst der Bauleitplanung unterliegt, sobald die Freistellung von Sei-
neuerungen im Bf Schwabisch Hall - zwar fiir Oktober 2017 geplant, jedoch ist die Ausfiihrung .

des Vorhabens noch nicht endgiiltig beschlossen. Spatestens bis zum 31.3.2017 wird entschie- ten der Bahn erfOIQt Ist.

den, ob die BaumaRnahme wie geplant in 2017 durchgefiihrt werden kann oder aus Budget-
griinden nach 2018 verschoben werden muss.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

2/2

AuBerdem ist geplant, Gleis 2 im Zusammenhang mit der Erneuerung in die Lage des ehemali-
gen Gleises 2 (im Abstand von 4,50 m zu Gleis 1) zuriickzuverlegen. Die Verlegung des Gleises
2 nach Norden bote die Maglichkeit, die Bebauungsplangrenze an die neue Lage des Gleises 2
anzupassen, unter der Voraussetzung dass die freiwerdende Flache unter dem heutigen Gleis
2 (in der Lage des ehemaligen Gleises 3) zusitzlich durch die Stadt erworben wird.

Die neue Unterfiihrung muss im Rahmen einer EKrG MaRRnahme geregelt werden.
Samtliche ErschlieBungsmedien sind iiber getrennte Gestattungsvertrage zu regeln.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschidigungslos zu
dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.

Schutzmafnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten
des Bauherrn zu erfolgen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so an-
zuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG friih-
zeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfiihrung sind ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Bahnbetriebs zu beachten, da Kabel und Leitungen auch auRerhalb von DB-eigenem Ge-
lande verlegt sein kénnen.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhérung der Triger 6ffentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustandige Stelle in diesem Falle :
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Karlsruhe/Stuttgart, Siidendstrae 44, 76135 Karlsruhe
Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutschen Bahn AG

/ L/// ) ,:7 — "ﬁ"'/: 2
LV, m// / LA (e SR
/6/;: ard-He Ralf Minster

, , . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Nr. Trager offentlicher Belange 9 9 9
-, | (DB
10 Der Hinweis, dass die Flache des ehemaligen Gleis 3 bauleitplanerisch tUber-

plant werden kann, sofern ein entsprechender Flachenerwerb durch die Stadt
stattfindet, wird in der Planung berucksichtigt. Die Flache wird fur eine Trep-
penanlage auf der Stdseite der Bahn bendtigt. Im Bebauungsplan ,Unterfuh-
rung“ wurde eine entsprechende Bedingung aufgenommen, dass die festge-
setzte Nutzung erst zulassig ist, wenn die Flachenfreistellung erfolgt ist. Die
Abstimmungen mit der Bahn und dem Eisenbahnbundesamt erfolgte im Rah-
men des Projektes ,Bahnhofsareal — UnterfUhrung®. Hinweis hat keine Rele-
vanz auf den Bebauungsplan Bahnhofsareal Teil Nord.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzung zu der blendfreien Ausgestaltung der Werbeanlagen ist be-
reits im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften geregelt. Regelungen zu Be-
leuchtungsanlagen von Wegen und Stellplatzen werden erganzt.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

11

% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Elsenbahn-Bundesamt, Sldendsirale 44, 76135 Karlaruhe

Bearbeitung:  Peaira Eisele

baldauf architekten und stadtplaner GmbH Talston: +40 (721} 180811
Schreiberstralle 27 Telefax: +49 (721) 1809-699

70199 Stuttgart o-Mail: ElseleP@eba bund de

sb1-kar-stgi@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 12.01.2017
Geschiiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer

59141-591pt/015-2017#005

Betreff: BF Bahnhofsareal, Stadt Schwébisch Hall, Frithzeitige Beteiligung
Bezug: Ihr Schreiben vom 23.12.2016

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben isl am 23.12.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Tra-

ger dffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Geselzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-

deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berlihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung beriihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:
Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Uberplant werden dirfen,

Um solche Flachen handelt es sich, wenn

Kenntnisnahme
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- die Grundstiicke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemalt § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Nach unseren Unterlagen ist das Flst. 837/8 freigestelit.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geédndert werden. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage sind diese Anderungen nur
im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zuldssig. Wenn an den Bahnanlagen
nichts geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Fldchen sind nachrichtlich darzustellen im B-
Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, Region Sidwest, Bahnhofstralie 5, 76137 Karlsruhe.) prift. Die Befreiber dieser Anlagen sind
madglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

gez.

Eisele

Nr. , , . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
+ Grundsticke von einer Entscheidung gemall § 18 AEG erfasst worden sind,
Zu +» das planfestgestelite VVorhaben verwirklicht worden ist,
11

Es liegen keine bahneigenen Grundstlicke im Geltungsbereich Bahnhofsareal
Nord. Auf dem Flurstlick 837/11 befindet sich jedoch ein Teil einer abbruch-
reifen ehemaligen Seitenrampe. Der Abbruch erfolgt im Rahmen der geplan-
ten Gleisverlegung von Seiten der Deutschen Bahn. In den Bebauungsplan
wird eine bedingte Festsetzung aufgenommen, dass das Flurstlck erst der
Bauleitplanung unterliegt, sobald die Freistellung von Seiten der Bahn erfolgt
ist.

Durch die Aufteilung in zwei Bebauungsplane zur Offenlage sind im Geltungs-

bereich des Bebauungsplans ,Bahnhofsareal Teil Nord“ keine Bahnflachen
mehr enthalten. Eine nachrichtliche Darstellung ist daher nicht erforderlich.

Die DB Immobilien wurde am Verfahren beteiligt, siehe Stellungnahme Nr. 10.
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Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung
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Handwerkskammer Heflbronn-Franken = Postfach 19 65 + 74009 Heilbronn

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Christiane Schafer e
SchreiberstrafBe 27 )
70199 Stuttgart

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhofsareal”, Stadt

Schwibisch Hall

= Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger offentlicher Belange
und Scoping gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schifer,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der
Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
) ///
S A7

Ridiger Mohn
Abteilungsleiter

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

10 Januar 2017

thr Zeichen: €5
Unser Zeichen: Il-mo-sol

Ansprechpartner:

Rudiger Mohn

Telefon 07131 791-140

Telefax 07131 791-2540

Ruediger Mohn®hwhk-heilbronn de

Handwerkskammer Heilbronn-Franken
Allee 76
74072 Heileronn

info@hwk-heilbronn.de
www hwk-heilbronn.de

Prasident:
Ulrich Bopp

Hauptgeschiftsfihrer
Ralf schnarr

Kenntnisnahme
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Betreff: EP Bahnhofsareal, Stadt Schwabisch Hall, Frohzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Schafer,

zu diesem Bebauungsplan haben wir bereits im August 2015 der Stadt Schwiabisch Hall mitgeteilt,
dass wir nicht der Stromnetzbetreiber sind und auch keine Leitungsanlagen zur Durchleftung
betreiben.

Deshalb ist eine weitere Beteiligung am Planverfahren nicht notwendig.

Freundliche Griiie

i. A. Hermann Ritzenfeldt
MNetzplanung

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11 74613 Ohringen

Telefon +49 7941 932 441 Fax +49 7941 932 -373
mailto-h ritzenfeldt@netze-bw de
www netze-bw de

Kenntnisnahme

Nr. - o . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
Von: Ritzenfeldt Hermann <h.ritzenfeldt@netze-bw.de > Gesendet: Di03.01.20171
15 A Schafer, Christiane (BAG)
e
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terranets bw

terrannts b GmbH - Postfach BO 04 04 - TOS04 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
TOEES Stuttgart
T+437117812-0

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH F+49 711 7812-1296
Schreiberstralie 27 infolfterrants-tu.de

wan, terranets-bw. de
70199 Stuttgart

leitungsauskunfti@terranets-bw de
T +49 711 781 2-1244
F+43 711 78121460

Datum Seite Ihre Zeichen Inra Machricht Unsere Zeschen
23.12.2016 171 Christiane 23.12.2016 Dp-lo
Schifer Dn 161223_4

Stadt Schwiibisch Hall, Bebauungsplan Bahnhofsareal
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren,

In dem Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes bzw. in dem bezeichneten Gebiet liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH (gilt nur fiir den rot markierten Bereich), so dass wir von dieser

MafBnahme nichr betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griiien
terranets bw GmbH

iv. LA,

Heinz Ritter Michael Lorenz
Planung und Bau Planung und Bau
Anlagen

Ubersichtsplan

Kenntnisnahme
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Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>
Gesendet: Freitag, 13. Januar 2017 14:57

An: Schéfer, Christiane (BAG)

Betreff: AW: BP Bahnhofsareal, Stadt Schwébisch Hall, Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Schéfer,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am o.g. Verfahren.

Im Bereich des Geltungsbereichs betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsleitung.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb nicht notwendig.

Flr Rlckfragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfligung.

Freundliche Grike / Kind Regards

i. A. Biljana Bokan
Managerin Genehmigungen Bauleitplanung / Planungverfahren
Genehmigungen & Dialog Netzbau

TransnetBW GmbH T +49 711 21858-3367
Vordernbergstr. 6 / F +49 711 21858-4451
Heilbronner Str. 35 M +49 170 8416616

70191 Stuttgart bauleitplanung@transnetbw.de

www.transnetbw.de

Kenntnisnahme




Stadt Schwabisch-Hall

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan ,Bahnhofsareal Teil Nord*

23/27

Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

19

unitymedia

Unityrnedia BW GmbH | Postfach 10 20 25 | 34020 Kassal Bearbaiter(in): Herr Weyh
Abtailung: Zentrals Planung

baldauf architekten und stadtplaner gmbh Direktwahd: +49 561 TE18-141
Frau Christiane Schafer E-Mail: ZentralePlanungNDx@unitymedia.de
Schreiberstralie 27 ‘organgsnummer: 217154
70199 Stuttgart
Datum Seite 111

03.01.2017

BP Bahnhofsareal, Stadt Schwibisch Hall, Frilhzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Schafer,
vielen Dank filr Ihre Informationen.
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran

ints iert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversargung fir lhre Blirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Innen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Bitte teilen Sie uns noch die geplanten WE's mit unter o.g. Vorgangsnummer.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grike

Zentrale Planung Unitymedia

Kenntnisnahme und Weiterleitung an den ErschlieBungstrager.
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Vereinigung und gemeinsame Geschiif tsstelle der Naturschutzverbinde im Landkreis Schw. Hall
Gelbinger Gasse 85, 74523 Schwib. Hall, Tel 0791/55967 Fax 9540780
www.umweltzentrum-schwaebisch-hall.de ; Email: umweltzentrumSHA®web de

Schwibisch Hall, den 8.2.17
Uber das Biiro
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
an die
Stadtverwaltung Schwabisch Hall

per Email — EILT!

Betr.: Bebauungsplan SHA-Bahnhofsareal - FB
Bez.: Ihr Schreiben vom 23.12
Anl.: -

Sehr geehrter Herr Prof. Dr. Ing Baldauf
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Anhérung und Verléngerung der Anhérungsfrist. Entschuldigen Sie bitte die infolge
krankheitsbedingten Ausfillen entstandene Verzgerung. Im Namen der anerkannten, uns angeschlosse-
nen Naturschutzvereine sowie von NABU- und BUND-Landesverband B.-W. duBern wir uns zu dem
Vorhaben im Auftrag des Landesnaturschutzverbandes wie folgt:

Die Planung kann in der jetzigen Form von uns leider nicht akzeptiert werden. Wir begrinden das wie folgt:

Grundsatzlich findet eine Neubebauung des Areals sidwestlich der Bahnhofszufahrt unsere entschiedene
Zustimmung — hier treffen die Forderungen der Umweltverbdnde nach innerértlicher Entwicklung brach
liegender Flachen inklusive eines fachgerechten Ausgleichs uneingeschrankt zu. Keinesfalls gilt dies jedoch
fuir den Gehdlz bestandenen Béschungsbereich zwischen der Steinbaches Strae und der Bahnhofszufahrt.
Wir sehen diesen Bereich als eine unverzichtbare inneré&rtliche Biotopflache mit einem hohen ckologischen
Funktionswert an, die keiner Bebauung zugefiihrt werden darf. Das Gehdlz ist vermutlich liberwiegend
infolge eines natiirlichen Sukzessionsprozesses entstanden, ist mit Uber 15 Geholzarten sehr artenreich und
besitzt — besonders wichtig — viele sehr dicht bewachsene Bereiche, die nicht betreten werden. Dadurch
stellt es trotz der nahen StraRen ein guten Rickzugsraum dar. Vor allem ist es jedoch ein wichtiges
Bindeglied in der lokalen Netzstruktur, die sich entlang des Kocherhanges durch Schwabisch Hall zieht.
Urspriinglich zog sich diese Vernetzungslinie am Hangwald der ehemaligen Kocherschlinge westlich des
Areals dahin, doch ist dort die Bebauung Gber die letzten Jahrzehnte derart verdichtet sowie Gehdlzbe-
stande gerodet worden, weswegen die Funktionalitat dort nicht mehr besteht. Glicklicherweise sind
jedoch beidseitig zulaufend sowohl von Nordwesten als auch Studosten entlang der Bahnlinie spornartige
Gehdlzbestande ausgebildet, die zusammen mit der hier zur Diskussion stehenden Bdschung diese
Funktionalitat zufriedenstellend Gbernehmen kénnen. Diese Vernetzungslinie ist nur zweimal ein kurzes
Stiick durch die Fahrbahn der Bahnhofszufahrt/Reifensteige unterbrochen — eine Distanz, die von den
meisten Tieren Uberwunden werden kann.
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Das Konzept zur Revitalisierung des Bahnhofareals ist aufeinander abge-
stimmt, sodass jeder Teilflache eine Bedeutung fur das Gesamtkonzept zu-
kommt. Im Teilbereich Nord ist die 6ffentliche Tiefgarage geplant, die die bis-
her oberirdischen Stellplatze am Bahnhof blundelt und effizient anordnet.
Diese MaBnahme wird vom Regionalverband (siehe Stellungnahme oben) ex-
plizit begruBt. Die Tiefgarage ist wiederum an die Unterfuhrung und das Fahr-
radparkhaus geknupft und komplementiert die bedeutende InfrastrukturmaB-
nahme der Stadt.

Die Bundelung der 6ffentlichen Stellplatze in eine Tiefgarage, die Schaffung
von Wohnraum und generell der effizienten Flachennutzung des bisher min-
dergenutzten Bahnhofsumfeldes wird im Rahmen der Abwagung einen héhe-
ren Stellenwert beigemessen. Der Eingriff in den mit Gehdlzen bestandenen
Bdschungsbereich wird gemaB der gesetzlichen Bestimmungen ausgegli-
chen und auch im Geltungsbereich werden umfangreiche BegrinungsmaB-
nahmen festgesetzt, um das Erscheinungsbild des griinen Bandes entlang
der Steinbacher StraBe auch langfristig zu erhalten.
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fiir ein ,urban gardening” wird zu einem ganz Uberwiegenden Teil betreten und genutzt werden, stellt also
ebenso keine Alternative dar.

Fiir die Vernetzung vieler der festgestellten (und nicht erkannten) Arten ist jedoch eine intakte Vernetzung
essentiell.

Leider gelingt es den Autoren des Umweltberichtes nicht, diese Wertigkeiten wie gefordert herauszuarbei-
ten. Die Defizite beginnen schon unter 4.1 bei der Beschreibung des Gebietes. Bereits dort wird die groRe,
das Landschafts-/Siedlungsbild pragende Boschung vollig unterschlagen.

Im selben Abschnitt wird auf Seite 15 behauptet, es ,existieren weitgehend keine ridumlich funktionalen
Beziehungen zum landschaftlichen Umfeld von Schwiéibisch Hall”. Dabei ist auf der Karte direkt unter dieser
Feststellung Gberdeutlich zu sehen, wie sich von Siden nach Norden vorwiegend entlang der Bahnlinie ein
griner Karridor durch Hall zieht, der gerade an der engsten Stelle vom hier zur Diskussion stehenden Be-
bauungsplan zerschnitten wird. Es ist uns vollig unverstandlich, dass man ein derart auffalliges Wertmerk-
mal derart beiseitelassen kann.

Dass die landesweite Biotopverbundplanung den Bereich der Planflache bereits als ,,Barriere” darstellt, ist
sicher dessen groller MaRstablichkeit geschuldet, dies rechtfertigt jedoch keinesfalls, die Engstelle vollends
zu blockieren — ganz im Gegenteil sollte alles unternommen werden, um die Barrierewirkung zu reduzieren.
Das Gutachten zieht aber leider keine Schlisse aus dem Defizit und lasst die Tatsache einfach im Raum
stehen.

Erst bei der Biotoptypenbeschreibung unter 4.3.1 wird das Feldgehélz an der Béschung das erste Mal
erwahnt 111!

Bei den Ausfihrungen zu den Fledermausen wird nur auf mégliche Quartiere eingegangen. Die Bedeutung
der Landschaftselemente und vor allem des Béschungsgehélzes als Nahrungshabitat und Leitstruktur wird
nicht erwahnt, wir gehen davon aus, dass diese Funktionen gar nicht untersucht wurden.

So wundert es nicht, dass unter 5.1.1 erster Abschnitt dem Bdschungsbiotop lediglich eine , héchstens
mittlerer Bedeutung” zugemessen wird —unserer Ansicht nach eine krasse Fehleinschatzung.

Vollig skurril wird es dann allerdings im n3chsten Abschnitt: Hier wird plétzlich den randlichen Linden-
baumen oberhalb des Boschungshiotops eine wichtige Bedeutung im lokalen Biotopverbund zugestanden —
und dies, obwohl sie einen deutlich geringeren Anteil am Gesamtkomplex ,Béschung + Alleebdume®
haben. Dass man dann angesichts des massiven in das Béschungsbiotop eingreifenden Baukorpers
zuziiglich der im weiteren Verlauf der Boschung geplanten Tiefgaragenzufahrt zwei Satze weiter noch von
einem ,weitgehenden Erhalt der mit Gehdlzen bestockten Strafenbdschung” schreibt, missen wir als einen
groben Gutachterfehler ansehen. Uns dréangt sich hier der Eindruck auf, dass man diesen massiven Eingriff
bzw. Verlust einfach klein reden will. Entsprechend realitatsfern ist auch das Fazit am Ende von 5.1.1., dass
»bestehende Funktionszusammenhdnge nicht unterbrochen werden”. Und dieser Fehler zieht sich dann mit
derselben Formulierung weiter in die naturschutzfachliche Eingriffsermittiung (5.1.6, 5. Absatz), die somit
auch fehlerhaft ist.

Neben der Fehlbewertung des Baschungsbiotopes sind uns noch einige weitere Defizite aufgefallen:
Die Bewertung der faunistischen Lebensraume (4.2, ab S. 27) enthalt Widerspriiche und Defizite

*  Wie schon erwdhnt, wurde lediglich nach Quartieren von Fledermdusen gesucht. Wird jedoch ein
derart grofes Areal wie hier mit zahlreichen hochwertigen Nahrungsflachen (die Geholze und
Stauden-/Ruderalfluren sind enorm insektenreich) nahezu vollkommen umgestaltet, bedeutet das
auch einen essentiellen Verlust an Jagdbiotopen, der nicht mehr durch Ausweichreaktionen
kompensiert werden kann. In der Folge wurde die Bedeutung des Areals fiir Fledermause auch als
gering bis mittel bewertet (S. 32), was mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Fehleinschatzung darstellt.
Deswegen sind auch die Jagdgebiete zu erfassen und bewerten,

Nr. , ; . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
Durch die geplante Bebauung wiirde diese Netzstruktur jedoch irreparabel unterbrochen werden. Die am
Rande der Gebiude vorgesehenen Griinelemente kénnen die Funktion keinesfalls iibernehmen, da schon .
gg ihre viel geringere Dimension keinen ausreichenden Schutz und Riickzugsbereich bietet. Auch der Streifen DLerh Anpassungen der Pﬂaanmdungen und der Vorgesehenen Pﬂanzge'

bote ,Eingrinung entlang der Bahnlinie“ bleibt die Funktion des Feldgehdlzes
als lineare Leitstruktur im rdumlichen Verbund so weit wie moglich erhalten.
Der Vernetzungsfunktion des betroffenen Feldgehdlzes wurde im Umweltbe-
richt der angemessene Wert beigemessen. Weitaus wertvoller ist aus gut-
achterlicher Sicht die Begleitvegetation des Kochers, welcher groBraumig be-
trachtet ebenfalls auf einer Achse von Nordwest nach Stdost ein , griines
Band“ durch die stadtisch gepragten Bereiche von Schwabisch Hall schafft.
Zwar sticht das Feldgehélz entlang der Steinbacher StraBe hinsichtlich der
Vegetation im direkten Umfeld heraus. Als Lebens- und Ruckzugsraum fur an
Geholze gebundene Tierarten ist der Bereich aufgrund der stadndigen von
StraBen- und Bahnverkehr Stérungskulisse aus Larm- und Lichtimmissionen
jedoch nur sehr bedingt geeignet, was sich in den Artnachweisen insbeson-
dere der europaischen Vogelarten mit einer recht geringen Artenanzahl aus
vornehmlich stérungstoleranten Arten widerspiegelt. Auch deswegen ist es
fachlich vertretbar, den oben dargelegten infrastrukturellen Belangen unter
Berlcksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaBnahmen den héheren Stellenwert beizumessen.

Im Jahr 2020 wurden erneut fledermauskundliche Untersuchungen durchge-
fuhrt. Ein essenzielles Nahrungshabitat infolgedessen fur die nachgewiese-
nen Fledermausarten kann aufgrund deren Jagdverhalten mit Nutzung meh-
rerer, weitrdumig verteilter Teilhabitate und aufgrund der guten Eignung vor-
handener Umgebungsstrukturen als Jagdhabitat ausgeschlossen werden.
Eine Haufung gerichteter Flige entlang der Béschung war nicht zu verzeich-
nen.
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heimlichen Lebensweise extrem schwer aufzusplren ist.

So wundert es nicht, dass aufgrund dieser falschen Einschatzung dem Areal fur Reptilien nur eine
mittlere Bedeutung zugemessen wird (5. 32) — und des, obwohl dort mit der Schlingnatter nach-
weislich eine streng geschiitzt Art lebt! Naturschutzfachlich ist diese Bewertung nicht tragbar.

Bei der Bewertung der Biotoptypen 4.3.2, 5. 30 unterlduft dem Gutachter ein weiterer Fehler: Die
beiden Vegetationstypen der Ruderalvegetation werden lediglich in mittlerer Wertigkeit eingestuft,
obwohl sie zentraler Lebensraum fur die Wildbienen darstellen, bei denen ein auBerordentlich
hochwertiger Bestand erfasst wurde (und dem Bahnhofsareal 5. 32 deswegen auch ein ,hohe
Bedeutung"” zugestanden wird). In der Folge missten auch die maRgeblichen Ruderalfluren als
+hoch” bewertet werden.

In der Konsequenz dieser Fehler wird der Bebauungsplan von uns in dieser Form abgelehnt. Eine
Zustimmung wire unter Erfillung folgender Punkte denkbar:

1.

2

3.
4,

5.

Verzicht auf die Zerstdrung und Bebauung des Boschungsbiotops zwischen Bahnhofszufahrt und
Steinbacher Strale. Eine schonend dimensionierte Tiefgaragenzufahrt ist vorstellbar.
Nachkartierungen der Fledermausjagdgebiete ODER worst-case-Annahme mit der Konsequenz zur
Schaffung eingriffsnaher Ersatzbiotope.

Korrekturen bei der Bewertung der Biotoptypen, in der Folge auch bei der Eingriffshilanzierung.
Volle Beriicksichtigung der Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse aus 2012, in der
Konsequenz Planung entsprechender Ersatzlebensraume und Wanderkorridore.

Optimierung der lokalen Biotopverbundstruktur.

Bitte informieren Sie uns lber die Behandlung unserer Eingaben.

Besten GryuR

Martin Zorzi

Nr. , o . Bewertungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange 9 9 9
e Waihrend man bei den Wildbienen aufgrund unveranderter Biotopstrukturen die Ergebnisse von
Zu 2011/12 in die jetzige Untersuchung Ubernimmt, wird dies hinsichtlich der Reptilien trotz der Eine erneute Kartierung der Reptilien wurde im Jahr 2020 vorgenommen. Aus
20 gleichen Situation nicht praktiziert. Und dies, obwohl insbesondere die Schlingnatter wegen ihrer

den Jahren 2011/12 liegt ein Verdacht auf ein Schlingnattervorkommen im
Gleisbereich vor, der jedoch im Zuge dieser Untersuchungen nicht bestatigt
werden konnte. Aufgrund der schweren Nachweisbarkeit der Art wird die
Schlingnatter in der saP entsprechend trotzdem berlcksichtigt.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der OKVO. Die hohe Bedeutung
fur die lokale Wildbienenfauna wird bei der Beschreibung des Schutzgutes
»1iere, Pflanzen und Biologische Vielfalt* erganzt.
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An das Baurechtsamt
Gymnasiumsstr. 4 " 3 0

74523 Schwiibisch Hall

Fil FLA]L \
Im Februar 2017 "~ '

Betr.. Bebauung des Bahnhofsareals in Schwébisch Hall

Z"K,‘;' :
e
Sehr geehrte Damen und Herren, P ,/'/.

als Anwohner der Steinbacherstr. michten wir mit diesem Schreiben unsere Bedenken zur geplanten
Bebauung des Bahnhofsareals vorbringen. Wir beziehen uns auf die Plane und das dazugehiorige

Umweltgutachten, welche wir vor wenigen Wochen im Hochbauamt einsehen konnten.

Unter 5.3 des genannten Gutachtens wird eine Beeintrichtigung von Anwohnern als nicht gegeben
festgehalten. Das sehen wir anders.

Die Bebauung jenseits der Bahngleise halten auch wir fiir sinnvoll und unproblematisch im Hinblick
auf die derzeit geplante GréRe, Ausdehnung und Héhe der Gebiude.,

Nicht so die Bebauung diesseits der Gleise, also auf der Seite des Bahnhofes : Direkt an der
Hangkante zur Steinbacherstr. und direkt bis an die StraBenecke Steinbacherstr./ Neue Reifensteige
sind vielstockige Gebéude mit Hohen bis ca. 20 Meter geplant. Eines der hdchsten Hauser soll direkt
an der genannten Kreuzung stehen, Insgesamt entsteht so an der Steinbacherstr. eine Art
(Hauser)schlucht und fiir alle Anwesen an der gegeniiberliegenden Straflenseite eine hoch
aufragende, schattengebende ,Wand”. Am Eingang zu dem neuen Areal (von der Kreuzung aus)
entsteht ebenfalls eine ,abwehrende” Mauer, die diesen Quartierszugang wenig einladend
erscheinen liefle. Das Eckgebdude steht von unserem Haus aus genau im Westen und brachte in
dieser GrofRe auch eine betrichtliche Einschrankung der Sonneneinstrahlung fiir uns.

Wir plidieren dafiir, unbedingt zu iiberlegen ob
1. die Bebauung grundsitzlich niedriger miglich ist
2. die Gebdude weiter von der Hangkante entfernt, also gleiswirts geplant werden kénnen

3. die Bebauung nicht direkt an der Kreuzung sondern erst weiter Richtung Bahnhof beginnen
konnte.

Ein ,griiner” Eingang zum Viertel, ev. auch (wie laut Presse in friheren Planen angedacht) der
Weiterbestand und die Renovierung des / der ersten alten Schuppen kénnte eine deutliche
asthetische Aufwertung bewirken und den Charme des neuen Quartiers erheblich steigern, bzw.
dessen ,Fremdkorpercharakter” reduzieren.

Mit freundlichen Griien

AWMEMN UND BA

2@ Feb,

/

JEN

Die stadtebauliche Konzeption wurde im Vergleich zu dem Planstand, der
dem Bebauungsplanvorentwurf aus dem Jahr 2016 zugrunde lag, weiterent-
wickelt. Die Bebauung &stlich der Unterfiihrung wurde vom Kreuzungsbereich
Steinbacher StraBe deutlich, um ca. ein Drittel der Baumasse her reduziert, so
dass im stlichen Bereich die Boschung mit Ihrer Bepflanzung weiterhin be-
stehen bleibt. Der Erhalt des Schuppens und eine ansprechende Gestaltung
des Eingangsbereichs und des Vorplatzbereichs wurden in der Konzeption
berlcksichtigt. Durch den Entfall der 6stlichen Gebaudekdrper und die Redu-
zierung des in der jetzigen Planung 6stlichsten Gebaudes von sechs auf max.
funf Geschosse ist eine unzumutbare Verschattung der angrenzenden Ge-
b&aude nicht zu erwarten.

Die geplanten Geb&aude von der Hangkante weiter abzuriicken und naher an
die Bahnanlagen zu schieben, ist aufgrund einzuhaltender Abstdnde zur Bahn
und ihren Fundamenten nicht méglich. Im Zwischenbereich zur Bahn entsteht
somit ein grunes Band entlang der Gleisflachen, welches aus artenschutz-
rechtlichen und 6kologischen Grinden ein bedeutendes Element in der Ge-
samtkonzeption bildet. Zur Steinbacher StraBe hin werden Baumpflanzungen,
Fassadenbegriunung und sonstige Begriundungsfestsetzungen getroffen, um
die Bebauung einzubinden.

Der Anregung konnte demnach Bertcksichtigung finden.




