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1.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Erfordernis

Die urspringliche Konzeption des Solparks aus dem Jahr 1999 sah in den
Innenbereichen von Geschwister-Scholl- und Alfred-Leikam-StraBBe Freiflachen fur
die angedachte Messenutzung im Umfeld des alten Hangars vor. Innerhalb der
Grinfladchen, mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache, verliefen auch
verschiedene FuBwegverbindungen, die einen GroBparkplatz am 6&stlichen
Gebietsrand mit dem Messegelande verbinden sollten. Dieses Griinkonzept wurde
aufgrund geanderter funktionaler Zusammenhange nicht mehr weiterverfolgt.

Bereits im Jahr 2002 wurde deshalb die Grinflache zwischen Jakob-Berlinger-
Weg, Geschwister-Scholl-, Max-Planck- und StauffenbergstraBe ({ber ein
Bebauungsplanverfahren in bebaubare Gewerbefldche geandert.

Zudem wurde 2005 eine festgesetzte Grin- und Ausgleichsflache am 6stlichen
Gebietsrand mit der Solarfabrik Uberbaut. Die dadurch notwendigen
AusgleichsmaBnahmen wurden vertraglich im Rahmen der Baugenehmigung
gesichert und umgesetzt.

Aktuell zeichnet sich ein zusatzlicher Bedarf an Gewerbeflachen innerhalb der
Alfred- Leikam-StraBBe ab, da ansassige Firmen einen erhdhten Erweiterungsbedarf
signalisieren. Deshalb wird vorgeschlagen, nun auch diese Flache im Interesse einer
flachensparenden und wirtschaftlichen Ausnutzung des Gesamtgelandes einer
baulichen Nutzung zuzufuhren. Hierfir ist eine Anderung des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes  Solpark erforderlich. Die notwendigen umwelt- und
naturschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des Umweltberichts mit
Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

STAND: Auslegung
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2. Einfugen in die vorbereitende Bauleitplanung

In der rechtsgiltigen 7D Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die Flache
als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird von folgenden Grenzen
bestimmt: Im Norden, Osten und Stden durch die Alfred-Leikam-StraBe und im
Westen durch die Max-Planck-Stral3e. Das Plangebiet ist derzeit als Gewerbe- und
Weideflache genutzt.

4. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Vor dem Hintergrund einer anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen bei
einem zunehmend knappen Angebot verfolgt die Stadt das Ziel einer optimierten
Ausnutzung bestehender Flachen und damit dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1 a (2) BauGB. Gleichzeitig wird auch
die Gebdudehdhe von bisher 9,00m auf maximale 16,00 m angehoben, um eine
weitergehende Flexibilitat zu ermdglichen. Sie orientiert sich an den zulassigen
Hohen nordlich der Geschwister-Scholl- bzw. Alfred-Leikam-StraBe und bildet
damit eine stadtebauliche Einheit. Die Festsetzung am 0Ostlichen Gebietsrand mit
einer Gebdudehthe von max. 25,00 m wird fir diese Teilflache aus dem
bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. Sidlich dem Flurstlick 3095/2 werden
zum Schutz einer bestehenden Photovoltaikanlage die max. Gebaudehdhen von
8,50m auf 12,00m und 16,00m gestaffelt. Alle zuldssigen Gebaudehdhen liegen
unterhalb der Hohenbegrenzung des Flugplatzes.

Die bisher bestehende Nutzung als Gewerbegebiet wird beibehalten, allerdings mit
der Erganzung zentrenrelevanten Einzelhandel auszuschlieBen und damit einer
innenstadtschadlichen Entwicklung gegenzusteuern.

Die Stadt Schwabisch Hall fihlt sich dem Klimaschutz verpflichtet. Dies ist unter
anderem im Klimaschutzkonzept und dem Stadtleitbild Schwabisch Hall verankert.
Vor diesem Hintergrund wird an der bisherigen Planung, den Solpark einmal Gber
ein Industriegleis an das Guterverkehrsnetz anschlieBen zu kénnen, festgehalten.
Das daftr notwendige Geh- und Fahrrecht nérdlich dem stdlichen Abschnitt der
Alfred-Leikam-StraBe wird entsprechend festgesetzt.

Das Gebiet wird Uber die bestehende Alfred-Leikam- und Max-Planck-StralBe
erschlossen.

STAND: Auslegung
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5. Bodenordnende MaBnahmen

Bei der Planung konnten die vorhandenen Eigentumsverhaltnisse bertcksichtigt
werden. Bodenordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

6. Umweltbericht/Eingriffs- und Ausgleichsbilanz/Artenschutz

Mit der Aufstellung des B-Plans fir die Nutzungsanderung innerhalb der Alfred-
Leikam-StraBe wird nach § 1 und 1 a BauGB und § 21 BNatSchG die Erarbeitung
eines Umweltberichts mit Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung erforderlich.

Die geplante Anderung im Innenbereich der Alfred-Leikam-StraBe liegt am &stlichen
Rand des Gewerbegebietes Solpark in Schwabisch Hall — Hessental und hat zum Ziel
Flachen fUr den aktuell zusatzlichen Bedarf zur Verflgung zu stellen. Der
Bebauungsplan umfasst neben den Flachen fir geplante Gewerbebauten,
ErschlieBungs-, Lager- und Parkplatzflachen.

Zur Beurteilung des Bestandes wurde im Juni 2015 eine Ortsbegehung
durchgefihrt.

Es erfolgte eine Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs mit Einstufung der
geplanten Nutzung (Konfliktanalyse). Durch die Uberbauung entstehen fir die
einzelnen SchutzgUter Beeintrachtigungen. Diese sind sowohl nachhaltig als auch
erheblich  und  bedurfen  einer Kompensation. Den  Eingriffs- und
AusgleichsmalBBnahmen liegt eine Flachenbilanzierung zugrunde.

Die Bewertung der SchutzgUter auf der Grundlage der LUBW SchlUssel in
Verbindung mit der Okokontoverordnung soll zur tberschlagigen Ermittlung der
Wertigkeit der Eingriffe fur die einzelnen Schutzgiter dienen. Dadurch soll eine
einheitliche und objektive Auseinandersetzung tber Art und Umfang der gesetzlich
geforderten Ausgleichs- bzw. KompensationsmalBnahmen ermdglicht werden.

Durch die aufgezeigten planinternen und planexternen MaBnahmen sind die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Vollzug des B-Plans auf ein vertretbares
MaB reduziert.

Der Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist dem Bebauungsplan
beigefligt und Teil des Bebauungsplans.

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vom Biiro Blaser,
Esslingen erstellt und sind Anlage des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dargestellt. Die erforderlichen MaBnahmen zum Artenschutz wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

STAND: Auslegung
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7. Rechtliche Bindungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan ,Solpark”
Nr. 0313-01 in Teilbereichen ersetzt.

8. Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne einer positiven Einbindung der neu entstehenden Bebauung in das
bestehende Siedlungsbild wird neben der Begrenzung der Hoéhe der baulichen
Anlagen, die Gestaltung der Baukoérper bezlglich Dachgestaltung, Dachform,
Dachneigung, Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Farbe sowie die Gestaltung
und Nutzung von unbebauten Flachen, StUtzmauern, Aufschittungen und
Abgrabungen geregelt. Dies hat zum Ziel ein stadtebaulich geschlossenes Geflige
und eine homogene Struktur zu erreichen.

Schwabisch Hall, den 26.02.2015/05.07.2017
Gef. Abteilung Stadtplanung (th)

Peter Klink
Fachbereich Planen und Bauen

Anlagen:

. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom 05.07.2017 zum
Bebauungsplan Nr. 0313-01/19, gundelfinger_traub landschaftsarchitekten

. Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung vom 07.10.2015, Ingenieurbiro
Blaser

STAND: Auslegung
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