Landkreis:
Verwaltungsraum:
Stadte/ Gemeinden:

Schwabisch Hall
Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall
Schwabisch Hall, Rosengarten, Michelbach an der Bilz, Michelfeld

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Hall 7D-Fortschreibung

Vorlage GA / BPA /| GR

Eingegangene Anregungen anlasslich der offentlichen Auslegung vom 08.10.2012 bis 08.11.2012 (Fristverlangerung bis 23.11.2012):

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Gemeinde Michelfeld
vom 09.11.2012

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung F-Plan Fortschreibung 7D in der
Zeit vom 08.10. — 08.11.2012 sind bei der Gemeinde Michelfeld keine
Stellungnahmen eingegangen.

Kenntnisnahme.

1. Gemeindeverwaltungsverband
Brettach/Jagst

vom 08.10.2012

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 02.10.2012 teilen wir Ihnen
mit, dass seitens des Gemeindeverwaltungsverbands Brettach/Jagst
zur 0.g. 7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
Verwaltungsraums Schwabisch Hall weder Anregungen noch
Bedenken vorgebracht werden.

Kenntnisnahme.

2. Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

vom 09.10.2012

In 0.g. Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer
keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

3. Vermdgen und Bau
Baden-Wirttemberg
vom 09.10.2012

Die gewiinschten Anderungen des Landes Baden-Wirttemberg, die
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der offentlichen Trager
vorgebracht wurden, wurden im fortgeschrittenen Erlduterungsbericht
(Nachtrag) in Ziffer 10 ibernommen.

Der Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg — Amt
Heilbronn- hat somit gegen die im Betreff genannte Fortschreibung
keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

4. Wehrbereichsverwaltung Sud
vom 12.10.2012

Die militarischen Belange wurden mit Schreiben vom 14. Juni 2012
geaulert. Weitergehende Einwéande bestehen nicht.

Kenntnisnahme.

5. Industrie und Handelskammer
vom 15.10.2012

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 02.10.2012 wird mitgeteilt,
dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme.

6. Zweckverband
Wasserversorgungsgruppe
Nordostwirttemberg

vom 15.10.2012

Unsere Vermessungsabteilung hat Herrn Geller,
Vermessungsabteilung der Stadt Schwabisch Hall, digitale Plane mit
unseren Fernwasserleitungen zugesandt. Wir bitten um Ubernahme
in den Flachennutzungsplan.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.
Ubernommen.

Die Daten wurden in den Flachennutzungsplan
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Von der oben genannten 7d-Fortschreibung werden Anlagen der
NOW nur im Bereich 16.29 Solarpark Dorrenzimmern betroffen. Dort
ist im sudwestlichen Bereich der 12m-Schutzstreifen unserer
Fernwasserleitung DN 400 mit parallel verlegtem NOW-
Fernmeldeerdkabel von einer Uberbauung durch
Photovoltaikanlagen, auch Kabelfiihrungen, frei zu halten.

Wir bitten entsprechend 89 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB um Darstellung
des 12m-Schutzstreifens im FNP-Auszug 16.29 und entsprechend
Ziffer 21 um Sicherung mittels Dienstbarkeit.

Die Ausweisung 16.29 ,Solarpark Ddrrenzimmern* entféllt im
weiteren Verfahren (siehe auch Seite 3, Stellungnahme der Stadt
Vellberg).

7. terranets bw

vom 17.10.2012

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der 7D-Fortschreibung des
oben genannten Flachennutzungsplanes und teilen lThnen mit, dass
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens von den Anderungen
nicht direkt betroffen sind, jedoch einzelne N&herungen zu unseren
Anlagen erkennbar sind.

Durch den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes verlauft u.a.
die Gashochdruckleitung Sulzdorf — Fornsbach, DN 400, unseres
Unternehmens. Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung von 8,00
m (4,00 m beidseits der Rohrachse) verlauft auRerdem ein
Telekommunikationskabel (Betriebszubehdr).

Mit Schreiben vom 01.06.2012 haben wir letztmalig zur
Fortschreibung des FNP Stellung genommen. Diese Stellungnahme
gilt weiterhin.

Sollten der rdumliche Geltungsbereich gedndert werden und sonstige
Auswirkungen auf Anlagen der terranets GmbH nicht auszuschlie3en
sein, bitten wir um erneute Beteiligung.

Kenntnisnahme.

Die Gashochdruckleitung wird als Hauptversorgungsleitung im
Flachennutzungsplan  dargestellt. Auf die Darstellung der
Schutzstreifen bei DN400 - Leitungen wird auf
Flachennutzungsplanebene verzichtet, um eine Uberfrachtung des
Planes auf dieser Maf3stabsebene (M 1:10.000) zu vermeiden.

Kenntnisnahme.

8. Stadt Waldenburg
vom 18.10.2012

Wir teilen lhnen mit, dass die Stadt Waldenburg keine Anregungen zu
der 7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch Hall hat.

Kenntnisnahme.

9. Gemeinde Obersontheim
vom 19.10.2012

Die Gemeinde Obersontheim hat gegen die 7D-Fortschreibung FNP
Schwébisch Hall keine Einwendungen.

Kenntnisnahme.

10. Stadt lishofen
vom 23.10.2012

Zu dieser Fortschreibung haben wir bereits mit Schreiben vom
29.05.2012 Stellung genommen. Durch den jetzt vorgelegten Entwurf
sind die Belange der Stadt lishofen nach wie vor nicht tangiert.
Seitens der Stadt llshofen sind deshalb zur vorgelegten Planung
keine Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

11. DB Services Immobilien GmbH
vom 24.10.2012

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn
sind entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder. Schutzmal3nhahmen gegen Einwirkungen aus
dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherren zu
erfolgen.

Die Stadt Schwabisch Hall hat den Bahnhof samt Giterhalle und
Nebenflachen Ende 2011 gekauft. In der vorliegenden
Fortschreibung ist dieses Geléande als ,Gemischte Bauflache”
ausgewiesen. Der Bereich des Empfangsgebdudes ist nicht von
Betriebszwecken freistellungsféhig, eine Teilflache — ehemalige
Bahnmeisterei und Glterhalle — sind freigestellt.

Wir moéchten darauf hinweisen, dass die Planungshoheit fir nicht
freistellungsfahige Bereiche weiterhin beim Eisenbahn-Bundesamt
liegt.

Bei Planungen und Baumafnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG als Angrenzer rechtzeitig zu beteiligen.

Kabel und Leitungen kdnnen auch aul3erhalb von DB-eigenem
Gelande verlegt sein. Rechtzeitig vor Beginn von Malinahmen ist
daher eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufuhren.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

12. Zweckverband
Biberwasserversorgungsgruppe

vom 29.10.2012

Aus Sicht des Zweckverbandes Biberwasserversorgung stehen der
7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
Verwaltungsraums Schwabisch Hall keine Einwénde entgegen.

Wir bitten jedoch um rechtzeitige Beteiligung im Rahmen des
Verfahrens, im Hinblick auf die Leitungen des Zweckverbandes
Biberwasserversorgung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

13. Stadt Vellberg
vom 31.10.2012

Die Stadt Vellberg ist durch die Ausweisung einer Photovoltaikanlage
in einer Flache fir erneuerbare Energien sidlich von Dérrenzimmern
betroffen. Die Flache befindet sich nahe der Markungsgrenze
zwischen Vellberg und Schwébisch Hall. Bei diesem Gebiet handelt
es sich um Naherholungsflachen, die von der Bevélkerung sehr
gerne genutzt werden. Entlang der L1060 verlaufen zudem gut
frequentierte Rad- und Wanderwege. Es wird deshalb darum
gebeten, zu diesen auch touristisch genutzten Wegen einen
gebihrenden Abstand einzuhalten, um das Landschaftsbild nicht zu
beeintrachtigen. Ansonsten bestehen gegen die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes keine Bedenken oder Anregungen.

Auf  Grund der Vielzahl betroffener Belange entfallt der
Anderungsbereich 16.29 ,Solarpark DoOrrenzimmern“ im weiteren
Verfahren.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

14. Regierungsprasidium Stuttgart
StralBenwesen und Verkehr

Referat 46 — Luftverkehr
vom 31.10.2012

Als Anlage ubersendet das Regierungsprasidium Stuttgart die
luftrechtliche  Stellungnahme zur o.g. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans des Verwaltungsraums Schwébisch Hall.

Sollten Sie hierzu Fragen haben, kénnen Sie sich gerne an unseren
Herrn Kalbfell unter Tel: 0711-90414619 oder per email an
albrecht.kalbfell@rps.bwl.de wenden.

[Folgende Anderungsbereiche sind von nachfolgender
Stellungnahme betroffen: 10.1/ 10.2/ 10.4/ 10.5/ 10.6/ 10.9/ 10.18/
10.19/ 10.28/ 13.10/ 15.15/ 15.16/ 15.20/ 15.21/ 15.31/ 16.17/ 16.26/
32.1/41.1]

Fir die neu angedachten Erweiterungsgebiete ist durch Auflagen
sicherzustellen, dal der erforderliche Schallschutz gegen Fluglarm
gewabhrleistet wird. Die Beachtung der Landeplatz-Fluglarmleitlinie,
Nr. 4, Absétze 4.1 und 4.2 ist sicherzustellen.

Die Erweiterungsflachen befinden sich innerhalb  des
Bauschutzbereiches des Verkehrslandesplatzes Schwabisch Hall
ECTY.

[Folgende Anderungsbereiche sind von

Stellungnahme betroffen: 40.1]

nachfolgender

Fir die neu angedachten Erweiterungsgebiete ist durch Auflagen
sicherzustellen, dal der erforderliche Schallschutz gegen Fluglarm
gewabhrleistet wird. Die Beachtung der Landeplatz-Fluglarmleitlinie,
Nr. 4, Absétze 4.1 und 4.2 ist sicherzustellen.

[Folgende Anderungsbereiche sind von nachfolgender
Stellungnahme betroffen: 15.15/ 15.16/ 15.20/ 15.21/ 15.31/ 41.1]

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Fir die neu angedachten Erweiterungsgebiete ist durch Auflagen
sicherzustellen, dass der erforderliche Schallschutz gegen Fluglarm
gewahrleistet wird. Die Beachtung der Landeplatz-Fluglarmleitlinie,
Nr. 4, Absétze 4.1 und 4.2 ist sicherzustellen.

Die  Erweiterungsflachen befinden  sich  innerhalb  des
Bauschutzbereiches des Verkehrslandesplatzes Schwabisch Hall
ECTY.

Die angedachten Erweiterungsflachen befinden sich unter der
Platzrunde fur Segelflugzeuge und wird sehr haufig tberflogen.

[Folgende Anderungsbereiche sind von
Stellungnahme betroffen: 10.3]

nachfolgender

Fir die neu angedachten Erweiterungsgebiete ist durch Auflagen
sicherzustellen, dass der erforderliche Schallschutz gegen Fluglarm
gewabhrleistet wird. Die Beachtung der Landeplatz-Fluglarmleitlinie,
Nr. 4, Absétze 4.1 und 4.2 ist sicherzustellen.

Die Erweiterungsflachen befinden sich innerhalb  des
Bauschutzbereiches des Verkehrslandesplatzes Schwébisch Hall
ECTY.

Ferner ist hier zu bemaéangeln, dass die vorgesehene
Wohnerweiterungsflache mogliche Notlandeflachen des
Verkehrslandeplatzes Schwabisch Hall Hessental, EDTY, im
Geradeausabflug in westliche Richtungen reduziert.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Der Anderungsbereich war bisher bereits als Sonderbaufliche im
Flachennutzungsplan dargestellt und wird in 8stliche Richtung sogar
zuriickgenommen, sodass kein weiterer Eingriff in die Notlandeflache
des Verkehrslandesplatzes stattfindet.

15. EnBW Regional AG
vom 02.11.2012

Unsere Stellungnahme vom 12. Juni 2012 zur 7D-Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes hat weiterhin Gultigkeit.

AbschlieRend bitten wir Sie uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

16. Christel und Jurgen Buttner
Klingenacker 21
74523 Schwébisch Hall

Elisabeth Schitzler
Klingenacker 30
Schwabisch Hall

Renate und Karl Feuchter
Klingenacker 22
74523 schwabisch Hall

vom 05.11.2012

Aus nachfolgenden Punkten méchten wir Ihnen diese Stellungnahme
zukommen lassen und darum bitten, dass unsere Punkte in der
weiteren Planung Berticksichtigung finden.

1. Lt. der Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplans soll im
Anschluss an unsere Siedlung (Klinge 1) auf Wiesen und Feldern ein
neues Baugebiet (Klinge Il) entstehen. Zur geplanten Flache gehort
auch eine Streuobstwiese, angrenzend an unsere Grundstlicke, mit
Uber fuinfzig, teils alten Obstb&aumen.

In unserem Bebauungsplan von Klinge | — Nr. 2112-11, ist jedoch
diese Wiese als ,von der Bebauung freizuhaltende Fléache,
Bauverbot* eingetragen. Streuobstwiesen prégen das
Landschaftsbild unserer Kulturlandschaft. Sie sind 6©kologisch
wichtige Lebensrdume, die unser Landschaftsbild verschénern und
bereichern und vielfaltige Arten, wie Insekten und Vogel beheimaten.
Nicht umsonst wird daher der Erhalt der Streuobstwiesen in Baden-
Wiirttemberg von der EU gefordert.

(siehe auch 81 des Bundesnaturschutzgesetztes)

Diese Obstbaumwiese wurde damals als Streuobstwiese positiv dem
Landschaftshild angepasst. Sie ist auch in den Bebauungsplanen der
80 er Jahre eingezeichnet.

Im ausgelegten Umweltbericht, geméaR 82a BauGB, ist auf Seite 64
unserem Anliegen Rechnung getragen was sich in der Empfehlung
wiederspiegelt.

Wir méchten diese Obstbaumwiese auf jeden Fall erhalten, denn wir
glauben, dass es in der heutigen Zeit besonders wichtig ist Natur,
Flora und Fauna zu schitzen.

2. Im Erlauterungsbericht Oktober 2012, von Fa. K&ser und Reiner
wird unter Punkt 3, tabellarische Zusammenfassung, Seite 7 eine
Teilanderung der Grinflache in Wohnbauflache erwédhnt. Dies
verwundert uns sehr, denn It. Ortschafts Ratssitzung Sulzdorf vom
22.5.2012 schlagt der Ortschaftsrat vor eine Abstandsflache
(Obstbaumwiese) zu erhalten. Dieser Auszug des Sitzungsprotokolls
liegt auch dem FB Planen und Bauen vor. Dieser Vorschlag des
Ortschaftsrates wurde auch in der Gemeinderatssitzung Schwabisch
Hall am 25.7.2012 von Herrn Ortsvorsteher Frank so vorgebracht.

3. Ferner weisen wir darauf hin, dass seit ca. 15 Jahren im
Flachennutzungsplan ein Bebauungsgebiet am Hallweg existiert.
(siehe Anlage 1, Kennzeichnung 1).

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Eine wichtige MaRnahme die Auswirkungen der Siedlungstéatigkeit
auf das Landschaftsbild méglichst gering zu halten ist die Eingriinung
des Ortsrandes, wie hier mit dem Erhalt und der Ergdnzung der
Streuobstwiese geschehen. Mit der Erweiterung des Wohngebiets in
ostliche Richtung wird der Ortsrand verlagert und die Obstbaumwiese
wirde zwischen zwei Wohngebieten liegen.

Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist unter anderem die
Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen. Auf Grund der Nahe zu
Natur und Landschaft und um den Eingriff in die freie Landschaft
moglichst gering zu halten sind gerade im landlichen Raum kompakte
Siedlungskérper von grofRer Bedeutung.

Die 6kologische Wertigkeit der Streuobstwiese wird jedoch durchaus
gesehen, deshalb muss in dem nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren Uber die Hohe des Eingriffs entschieden
und entsprechende Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
vorgenommen werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.07.2012 beschlossen,

den Anderungsbereich 16.26 als Neuausweisung in die 7D-
Fortschreibung aufzunehmen. Die genaue Ausformung der
Siedlungserweiterung wird Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens sein.

Eine Entwicklung des Baugebiets ,Hallacker" bzw. ,nérdlich Hallweg“
ist auf Grund schwieriger Grundstiicksverhaltnisse derzeit nicht
moglich und auch in néchster Zeit nicht absehbar.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Dort muss kein Eingriff in die Natur erfolgen. (Ackerflachen). Die
Besitzer der Ackerflichen wissen schon lange, dass hier im
Flachennutzungsplan ein Baugebiet vorgesehen ist. Von daher
kénnen wir uns der Ansicht von Herrn H. Frank nicht anschlieRen,
dass die Grundstickssituation in der Klinge einfacher ist als im
Hallweg. (zitiert aus Protokoll Ortschafts Rat vom 22.5.2012)

Die Besitzer wissen schon sehr lang, dass dort ein Baugebiet
entstehen soll. Bitte priufen Sie ob die ErschlieBung dieses
Baugebiets nicht deutlich kostengunstiger wird, da schon
Kabelanschliisse etc. im Hallweg vorhanden sind.

Ein wichtiger Punkt fir uns ist auch die wesentlich bessere
Infrastruktur im Baugebiet am Hallweg. In Stichpunkten:

- Kurze Wege zum Kindergarten und der Schule

- Direkte Stadtbusanbindung (Klinge 2 ist ca. 800-900 Meter von
Bushaltestelle entfernt)

- Verringerung des Verkehrsaufkommens im Bereich Schule/
Kindergarten, da die Kinder zu Ful3 gehen kénnen und nicht mit
dem PKW gefahren werden missen.

4. Das Bau und Planungsamt des Landratsamtes Schwébisch Hall
hat noch keine Stellungnahme zur 7D  Fortschreibung
Flachennutzungsplanes abgegeben.

5. Zusammenfassend mdchten wir noch erwéhnen, dass aus unserer
Sicht nicht nachvollziehbar ist weshalb ohne Not wertvolle
Naturlandschaften der Bebauung geopfert werden sollen. Wir sind fiir
die Erhaltung der Obstbaumwiese im Randgebiet von Klinge I. Die
Erhaltung dieses Bestandes stellt sowohl fir die Einwohner von
Sulzdorf als auch fiir die Natur und Landschaft eine sehr hohe
Prioritat dar.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint eine Erweiterung des Baugebiets
Klinge | in 8stliche Richtung als sinnvoll. Es kann an die bestehenden
StraBenanschlisse angebunden werden und der Ostliche
Siedlungsrand sinnvoll abgerundet werden. Soziale
Infrastruktureinrichtungen kénnen ebenfalls zu Ful? erreicht werden.

Das Landratsamt Schwabisch Hall wurde sowohl friihzeitig als auch
im Zuge der Offenlegung am Verfahren beteiligt (siehe z.B. Ifd. Nr. 22
dieser Tabelle).

Kenntnisnahme. Eine Entscheidung, wie mit der Obstbaumwiese
planerisch umzugehen ist, erfolgt (noch) nicht auf der hier
gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Ebene.

17. Deutsche Telekom
vom 05.11.2012

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 12.06.2012
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Kenntnisnahme.

18. Gemeinde Oberrot
vom 06.11.2012

Der Gemeinderat Oberrot am 05.11.2012 hieriiber beraten.

Von Seiten des Gemeindesrates wurde beschlossen, dass gegen
den Entwurf der ,7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des
Verwaltungsraum  Schwabisch Hall* keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

19. Stadtwerke SHA
vom 06.11.2012

Beziiglich des Flachennutzungsplans fur den Verwaltungsraum
Schwabisch Hall bestehen seitens der Stadtwerke Schwabisch Hall
GmbH keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

20. Eisenbahn — Bundesamt
vom 19.11.2012

Von Seiten des Eisenbahn — Bundesamtes bestehen keine Bedenken
gegen ~Schwabisch Hall, Flachennutzungsplan des
Verwaltungsraums Schwabisch Hall“.

Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des
Bundes nicht tberplant werden dirfen. Um solche Flachen handelt
es sich, wenn

e Grundsticke von einer Entscheidung gemaR 818 AEG
erfasst worden sind,

e das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

e die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in
Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus 818 AEG i.V.m. 838 BauGB der
kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht geman §23
AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

21. Regionalverband
Heilbronn — Franken

vom 19.11.2012

Der Regionalverband hat zu dem Verfahren bereits am 25.06.2012
Stellung genommen.

Standort und Planungsabsicht

Der vorliegende Fortschreibungsentwurf 7D des
Flachennutzungsplanes unterscheidet nach wie vor zwischen den
Flachenkategorien ,Zuwachsflachen* und ,Berichtigungen und
Parallelverfahren®.

Gegenuber dem Vorentwurf mit Planungsstand Mai 2012 hat sich die
Zusammensetzung der Zuwachsflachen wie folgt geéndert: Laut
Flachenbilanz des Erlauterungsberichts wurden die geplanten
Wohnbauflachen von 20,9 ha auf 22,8 ha ausgeweitet, die
Mischbauflachen von 11,4 ha auf 10,0 ha verringert und die
gewerblichen Bauflachen von 5,6 auf 7,6 ha erhoht. Die
Sonderbauflachen wurden um 0,5 ha erhdéht, die
Gemeinbedarfsflachen von 0,9 ha auf 0,4 ha verringert und die
Flachen fir Erneuerbare Energien mit weiteren 9,4 ha in die Planung
neu aufgenommen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Dadurch ergibt sich unter Berlcksichtigung der untergeordneten
Riucknahmen von Bahnflachen, Versorgungsflachen, etc. insgesamt
gegenuber der 2009 eine Mehrausweisung von ca. 47 ha baulich
genutzter Flachen, wovon ein deutlich untergeordneter Anteil durch
Anderungen/Uberplanung von bereits bebautem Bestand nur
rechnerisch hinzukommt. Der Planungsstand Mai 2012 ging noch von
ca. 37 ha neu in Anspruch genommener Flachen aus.

Zu beachten ist, dass die genannten 47 ha um weitere kleinteilige,
unter der Flachenkategorie ,Berichtigungen und Parallelverfahren®
gefiihrte Flachen zu ergénzen sind. Verwiesen sei hier beispielhaft
auf die gegeniiber dem Planstand Mai 2012 neu hinzugekommenen
Flachen B. 30.1 ,Anpassung Bereich Riedgraben“ (Michelfeld, 0,3
ha), B 30.2 ,Westlicher Ortsrand von Michelfeld (0,2ha), etc. die aus
Sicht des Regionalverbands bei der Flachenbilanz ebenfalls
einzustellen wéren.

Wir bitten um entsprechende Prifung aller sogenannten B-Flachen.
Bestiinde im Abgleich mit dem 2009 genehmigten FNP Kkein
Baurecht, bzw. wurde dies erst durch ein Parallelverfahren seit 2009
geschaffen, bitten wir diese Flachen in die Flachenbilanz mit
aufzunehmen.

Nicht aufgefiihrt ist zudem die Erweiterung der Wohnbauflache
Schollenacker-Westring | in Rosengarten. Hier wurde die Darstellung
im  Flachennutzugsplan durch den  Geltungsbereich des
Bebauungsplans  nicht  unerheblich  Gberschritten. In  der
Stellungnahme vom 13.09.2012 hat der Regionalverband dargelegt,
dass die Uberschreitung in der Anderung des Flachennutzungsplans
Berilicksichtigung finden sollte.

Die Unterlagen des Erlauterungsberichts wurden auf 5 Seiten um
Aussagen zu dem  Flachenmehrbedarf  gegeniiber  der
rechtsverbindlichen Gesamtfortschreibung von 2009 erganzt.
Hintergrund fir den Flachenmehrbedarf ist demnach die schnellere
Umsetzung von Wohnbauflachen. So wird lediglich beispielhaft fur
Schwéabisch  Hall dargestellt, dass von den 823 ha
Wohnbauflachenausweisung durch den FNP 2009 bereits 18,3 ha
einer Bebauungsplanung zugefihrt wurden. Als weitere Grunde
werden die Entwicklung des Hochschulcampus mit weiteren 400
Studenten in den nachsten 5 Jahren sowie die anhaltend positive
Einwohnerentwicklung, die sich (ber den Prognosewerten des
Regionalverbands bewegt, aufgefiihrt.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme. Bei der Bilanzierung wurde bisher davon
ausgegangen, dass eine Anpassung an den Bestand innerhalb des
bebauten Bereichs regionalplanerisch bzw. raumordnerisch nicht
relevant ist. Bilanziert wurden deshalb nur die Zuwachsflachen und
die Berichtigungen, die noch nicht durch den rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (2009) abgedeckt waren.

Die Flache ,B 30.1" in Michelfeld ist eine reine Anpassung an den
gegebenen Bestand des Baugebiets Briebelwiesen.

Anregung wird aufgenommen. Alle sogenannten B-Flachen werden
entsprechend der Anregung des Regionalverbandes in der
Gesamtflachenbilanz aufgenommen. Sofern kein rechtskraftiger und
genehmigter Bebauungsplan mit identischer Flachenausweisung
vorliegt und die Flachenausweisung Uuber die vorhandene
Bestandsbebauung hinausgeht, erfolgt eine Anrechnung.

Das Gebiet ,Schollenacker-Westring“ in Rosengarten-Uttenhofen ist
mit ca. 6,5 ha bereits im 2009 genehmigten Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt. Die Ausformung durch den Bebauungsplan
~Schollenacker-Westring 1 mit ca. 3 ha geht im Westen geringfiigig
Uber die Flachennutzungsplandarstellung hinaus, berwiegend
jedoch durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung. Die Darstellung
im FNP wird angepasst und mit in die Liste der Berichtigungen
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Diese Darstellungen wurden im Zuge der
Entwurfsfortschreibung nochmals aktualisiert (z.B. bereits belegte
Wohnbauflachen jetzt ca. 32 ha, Stand Auslegung ca. 18 ha). Sie soll
zeigen, dass in der Stadt Schwabisch Hall ein anhaltender Bedarf an
Bauflachen besteht.

Auf dieser Basis wird mit der Genehmigungsbehorde abgestimmt,
dass ein auf dem starkeren Einwohnerzuwachs basierender
Mehrbedarf bei den Wohnbauflachen begriindet ist und entsprechend
zur Darstellung von weiteren Wohnbauflachen fuhrt.
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Nicht dargestellt sind Angaben zu Flachenpotenzialen in bereits
ausgewiesenen Bebauungsplangebieten, Baulicken im unbeplanten
Innenbereich sowie die Potenziale, die sich aus untergenutzten und
brachliegenden Flachen im Innenbereich ergeben. Dariiber hinaus
treffen die Gebietssteckbriefe, die ab S.14 ff im Erlauterungsbericht
dargestellt sind, im Regelfall die Aussage, dass keine Alternativen
gepruft wurden.

Beurteilung des Vorhabens

Flachenbedarf, anderweitige Flachenpotenziale im Innenbereich,
Alternativenprufung

Aus Sicht des Regionalverbands Heilbronn-Franken kdnnen die im
Erlauterungsbericht mittlerweile erganzten Darstellungen zum Wohn-/
Mischbauflachenbedarf in der vorliegenden Form nicht zur
Rechtfertigung eines Mehrbedarf gegentiber dem 2009 genehmigten
Flachennutzungsplan dienen. So ergibt sich aus den Darlegungen,
dass alleine in Schwéabisch Hall noch 64 ha Wohnbauflachenreserve
im Flachennutzungsplan vorhanden sind. Bei Anwendung des
Orientierungswertes zur Siedlungsdichte nach Plansatz 2.4.0 des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 ergibt dies fur das
Mittelzentrum Schwabisch Hall 3800 zusétzliche Personen. Selbst bei
Anwendung von geringen Orientierungswerten aufgrund landlich
gepragter Teilorte von Schwabisch Hall / Gemeinden im
Verdichtungsbereich des Landlichen Raums, ergeben sich noch sehr
hohe Werte.

Der vorgetragene Verweis auf die Darlegungen zur hohen Dynamik
der Einwohnerentwicklung von Schwébisch Hall und die erwartende
Zunahme von Studentenzahlen reichen aus Sicht des
Regionalverbands ebenfalls nicht aus.

Solange  die  Bedarfsdarstellungen  keine  entsprechenden
Mehrbedarfe belegen, bestehen seitens des Regionalverbands
grundsatzlich Bedenken hinsichtlich der vorgelegten Darstellung von
weiteren Wohn-, Mischbau- und gewerblichen Bauflachen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (vgl. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des vorhandenen Siedlungsdrucks
sind nur geringfligige Baullicken im Stadtgefiige vorhanden.

Die Bedarfsdarstellung, insbesondere des Wohnbauflachenbedarfs in
der Stadt Schwabisch Hall, basiert auf der Bedarfsermittlung der
genehmigten 7. Fortschreibung von 2009.

Aufgrund der gegebenen Entwicklung ergibt sich in der Stadt
Schwabisch Hall ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen im Umfang von
ca. 10ha, vor allem nach stadtkernnahen Flachen. Der Mehrbedarf
wurde entsprechend begriindet und nachgewiesen und befindet sich
noch in Abstimmung mit der genehmigenden Stelle beim
Regierungsprasidium Stuttgart.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

In den Erlauterungsbericht ergdnzend aufgenommen werden sollten
hierbei auch Darstellungen zur Prifung von Flachenpotenzialen im
Innenbereich z.B. Licken in bereits ausgewiesenen
Bebauungsplangebieten, Bauliicken im unbeplanten Innenbereich
sowie die Potenziale, die sich aus untergenutzten und
brachliegenden Flachen ergeben. Gerade fir die in den
Bedarfsdarstellungen genannte Zielgruppe von Studenten sind
verdichtete Wohnformen in zentraler Lage im Regelfall attraktiver als
Neubauflachen am Ortsrand.

Im Hinblick auf die anstehende Novelle des Baugesetzbuchs, die
vermutlich noch dieses Jahr Rechtskraft erlangen wird, und die
gemall des voraussichtlichen 8§ 1la (2) Satz 4 BauGB eine
umfangreiche Rechtfertigungspflicht flir die Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen mit sich bringen wird, empfehlen
wir die Alternativenprifung fur alle geplanten Flachen. Verwiesen
wird hierbei auf die Aussage auf Seite 85 des Umweltberichts zur
Fortschreibung 7D des FNPs, der eben diese Prifung auf Ebene des
Flachennutzungsplans richtigerweise verortet sieht.

Nachdem die geplanten gewerblichen Bauflachen gegeniiber dem
Vorentwurf ausgeweitet wurden, wird zudem eine Aussage zum
Hintergrund des gewerblichen Flachenbedarfs gegenliber der
Fortschreibung von 2009 fir notwendig erachtet. Es wird darum
gebeten, die Unterlagen dahingehend zu erganzen.

Fiur einen Teil der neuen Zuwachsflachen (u.a. 13.10, 15.16, 16.26
und 16.29) werden hochwertige landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen. Viele landwirtschaftliche Flachen weisen eine
hohe bzw. sehr hohe Einstufung in der Digitalen Flurbilanz auf und
ein grolRer Teil dieser Flachen ist im Artenschutzkonzept Baden-
Wirttemberg als Ackergebiet mit Standort- und Klimagunst aus
tierdkologischer Sicht gekennzeichnet.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (vgl. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks sind nur geringfligige Baullicken im Stadtgeflige
vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und kurz- und mittelfristig
nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden kénnen.

Kenntnisnahme der Rechtslage, die Anderungsbereiche sind das
Ergebnis eines vorgeschalteten Auswahl- und Abwagungsprozesses.
Die Belange der landwirtschaftlichen Nutzung werden dabei
berlicksichtigt, jedoch zuriickgestellt.

Plangegenstandlich sind zudem viele Innenentwicklungsflachen, die
den Flachenverbrauch reduzieren. Bei einigen Bauflachen erfolgt im
Zuge der Entwurfsfortschreibung eine Reduzierung (z.B.
,Sonnenrain®, Schwabisch Hall-Hessental oder
sGschlachtenbretzingen Nord“, Michelbach)

Die plangegenstandlichen Neuausweisungen bei den gewerblichen
Bauflachen sind aufgrund der Standortgebundenheit nicht an anderer
Stelle mdglich, sie dienen dem ortlichen Bedarf bzw. fir
Betriebserweiterungen ansassiger Firmen.

Die Bauflache 15.31 ,Erweiterung Karl-Kurz-Gelande" stellt ein
interkommunales Potential dar, da die Gemeinde Michelbach kaum
Uber Entwicklungsmdglichkeiten im gewerblichen Bereich verfugt.

Kenntnisnahme. Die Anderungsbereiche sind das Ergebnis eines
vorgeschalteten Auswahl- und Abwagungsprozesses.

Der Anderungsbereich 15.16 ,Sonnenrain“ wurde in seinem
Ausweisungsumfang reduziert, sodass  der Eingriff  in
landwirtschaftliche Flachen auf das notwendige Mal3 verringert wird.
Auf  Grund der Vielzahl der Bedenken entfallen die
Anderungsbereiche 13.10 ,Biichelhalde* und 16.29 ,Solarpark
Doérrenzimmern“ im weiteren Verfahren, in landwirtschaftliche
Flachen wird somit in diesem Bereich nicht eingegriffen.
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Einzelstandorte
Schwabisch Hall
Geplante Wohnbauflache ,Blichelhalde”, Nr. 13.10

Das Vorhaben liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
JKochertal zwischen Schwabisch-Hall und Weilerbach mit
Nebentdlern“. Durch regionalplanerische Festsetzungen und
ausgewiesene Schutzgebiete wird ein zusammenhangendes
Freiraumsystem gesichert.

Der Regionalverband &ufRert Bedenken gegen eine Ricknahme des
Landschaftsschutzgebiets im geplanten Umfang. Wir halten eine
Alternativenprifung, die innerértliche Potenziale und andere
Standorte in Gailenkirchen umfasst, fur erforderlich, um ggf. weniger
empfindliche Standorte zu identifizieren.

Geplante  Flache fur  Erneuerbare  Energien  ,Solarpark
Ddérrenzimmern®, 16.29

Das Plangebiet mit einer Flache von 7,6 ha Uberschneidet sich in
vollem Umfang mit dem Regionalen Griinzug ,Raum Schwabisch Hall
mit Buhlertal* und einer Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Die geplante Anlage ist aufgrund ihrer GréRe und nach der
Begriindung zu Plansatz 4.2.3.4 als regionalbedeutsam einzustufen.
Da die geplante Flache zudem groRer als 5 ha ist, ist gemaR
Begriindung zu Plansatz 3.1.1 nicht mehr von der Integrierbarkeit in
den Regionalen Griinzug auszugehen. Zudem steht die Anlage nicht
in direktem raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen linear
landschaftspragenden Infrastruktureinrichtungen (gem. 8 32 EEG
Autobahnen und Schienenwege).

Flachen, die eine besondere Bedeutung fur die Landwirtschaft
aufweisen, sollen gem. Begrindung zu Plansatz 3.1.1 als Standort
fur Photovoltaikanlagen vermieden werden. Die besondere
Bedeutung der Landwirtschaft ergibt sich aus einer hohen Einstufung
in der Digitalen Flurbilanz. Die Vorhabenflache und die Umgebung
sind in der Digitalen Flurbilanz als Vorrangflur der Stufe 1
ausgewiesen. Sie zeichnen sich durch sehr gute naturliche
Produktionsvoraussetzungen, glnstige agrarstrukturellen
Bedingungen, leistungsfahige Betriebe und zusétzlich durch eine
hohe Flachennachfrage aus.

Die Ausnahmevoraussetzungen des Plansatzes 3.1.1 werden daher
am geplanten Standort nicht gesehen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Buchelhalde” entfallt zum
jetzigen Zeitpunkt. In Abstimmung mit dem Landratsamt soll zunéchst
die Abgrenzung der Landschaftsschutzgebietsverordnung geandert

werden.

Auf Grund der Vielzahl der Bedenken entfallt der Anderungsbereich

16.29 ,Solarpark Dérrenzimmern“ im weiteren Verfahren.
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Michelfeld

Geplante Flache fur Erneuerbare Energien ,Waldfriedhof: mdgliche
Flache fiir Fotovoltaik®, Nr. 30.30/10.30

Das 2 ha umfassende Vorhaben liegt innerhalb des Regionalen
Grunzugs ,Raum Schwabisch Hall mit Buhlertal® und eines
Vorbehaltsgebiets fiir Erholung (Raumnutzungskarte RP HNF 2020).

Ausnahmsweise sind regionalbedeutsame Fotovoltaikanlagen bis 5
ha im Regionalen Grunzug zuléssig, wenn die Funktionen des
Regionalen Griinzugs nicht wesentlich beeintréachtigt werden und in
Nachbarschaft des Vorhabens eine Vorprdgung durch bauliche
Anlagen oder Anlagen technischer Infrastruktur vorhanden ist.
Relevante Funktionen des Regionalen Griinzugs im Plangebiet sind
Naturschutz und Landschaftspflege und siedlungsnahe Erholung. Der
Ausnahmetatbestand wurde in den Vorgesprachen mit dem
Regionalverband bereits in Aussicht gestellt.

Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung ist zu prifen, ob durch den
Photovoltaikstandort die Erhaltungsziele des angrenzenden FFH-
Gebiets beeintrachtigt werden. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet
.Ostabfall der Waldenburger Berge mit Streiflesberg, Streifleswald
und angrenzenden Gebietsteilen* bedingt, dass eine Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Schutzzielen abgeklart werden muss. Im
Gebietssteckbrief des Umweltberichts ist der Hinweis auf das
Landschaftsschutzgebiet zu erganzen. Analog zu Bebauung im
AuRenbereich sollte eine Rickbauverpflichtung gem. § 35 Abs. 5
BauGB festgelegt werden.

Michelbach

BegriRt wird die Rucknahme der &stlich des Evangelischen
Schulzentrums in Michelbach geplanten Gemeinbedarfsflache sowie
die deutliche Reduzierung des ,Wohngebiets Nord“ in Michelbach —
Gschlachtenbretzingen.

Mit Blick auf die Vielzahl der Anderungen empfehlen wir der 7D-
Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine Ubersichtskarte mit
den Zuwachs- und Anderungsflachen fiir eine schnellere und bessere
Orientierung beizufiigen.

Kenntnisnahme.

Die Funktionen des regionalen Griinzugs sind nicht nachteilig
beeintrdchtigt, da nur ein kleiner Teil der bisherigen
Waldfriedhofflache umgewandelt werden soll. Diese Flache ist bereits
wesentlich durch bauliche Anlagen vorgepragt und weist Anlagen der
technischen Infrastruktur ~ auf  (ErschlielBungsanlagen  des
Waldfriedhofs).

Fiur den Teilbereich auf Michelfelder Gemarkung wurde mittlerweile
ein Bebauungsplandnderungsverfahren eingeleitet. In diesem
Zusammenhang wird in enger Abstimmung mit dem Regionalverband
und dem Landratsamt auch eine FFH-Vorpriufung durchgefiihrt. Auf
diese wird verwiesen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgenommen und eine Ubersichtskarte in den
Erlauterungsbericht aufgenommen.

22. Landratsamt Schwabisch Hall

vom 23.11.2012

Zum Entwurf der ,7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplans®,
nimmt das Landratsamt Schwébisch Hall, im Rahmen der Beteiligung
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Seite 13




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Untere Wasserbehdrde

Unsere Stellungnahme vom 22.06.2012 hat weiterhin Gultigkeit.

Untere Naturschutzbehoérde

Grundséatzliche Anmerkungen:

Der im Naturschutz- und um Baurecht normierte grundséatzliche
Flachenschutz gerade in der heutigen Zeit einer der wichtigsten
Belange in der Bauleitplanung.

Ausfluss des immer starker werdenden Bewusstseins um diese
Problematik ist das Aktionsbiindnis ,Flachen gewinnen®, das auch
vom Stadtetag und Gemeindetag mitunterzeichnet wurde.

Ein verantwortungsvoller, nachhaltiger Umgang mit der Ressource
Flache, bedingt eine mafvolle Ausweisung neuer Flachen. Ein
okonomisches und 6kologisches Strategisches Flachenmanagement
ist ein wichtiges Instrument zur zukunftsorientierten
Siedlungsentwicklung und um die Herausforderungen der
prognostizierten demografischen Entwicklung bewaltigen zu kénnen.

Das Wirtschaftsministerium hat mit Schreiben vom 01.01.2009 —
Hinweise fur die Plausibilitatsprufung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2
BauGB, ein Hilfsmittel zur Verfligung gestellt, um nach o.a. Belangen
bei der Beurteilung des Ausweisumfangs gerecht werden zu kénnen.

Diese Hinweise selbst sind zwar nicht unmittelbar rechtsverbindlich,
kénnen aber die Verwaltungspraxis in konkretisierender Weise
lenken. Die Verbindlichkeit entspr. Forderungen ergibt sich aus § l1a
Abs.2 BauGB unmittelbar, da das Bericksichtigungsgebot dieser
Grundsétze in der Abwagung dort konkret vorgeschrieben ist. Die
Erhebungen gehéren daher zum Abwagungsmaterial, das zwingend
gem. § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten ist.

Auf diese Aspekte haben wir bereits in unserer Stellungnahme zur 7.
Fortschreibung und auch unserer Stellungnahme vom 22.06.2012 zu
diesem Verfahren hingewiesen.

Eine der o.g. Plausibilitdtspriifung entsprechende nachvollziehbare
Berechnung (Restbestand aus dem genehmigten FNP + Innerdrtliche
Potenziale in Gegenlberstellung zum ordnungsgemal konkret
ermittelten Bedarf) fehlt in den Planunterlagen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Der Erlauterungsbericht wurde im Zuge der Entwurfsfortschreibung
um weitere Nachweise erganzt und die Neuausweisungen teilweise
reduziert.

Die Bedarfsdarstellung, insbesondere des Wohnbauflachenbedarf in
der Stadt Schwabisch Hall, basiert auf der Bedarfsermittlung der
genehmigten 7. Fortschreibung von 2009.

Aufgrund der gegebenen Entwicklung ergibt sich in der Stadt
Schwabisch Hall ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen im Umfang von
ca. 10ha, vor allem nach stadtkernnahen Flachen. Der Mehrbedarf
wurde entsprechend begrindet und nachgewiesen und befindet sich
noch in Abstimmung mit der genehmigenden Stelle beim
Regierungsprasidium Stuttgart.
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Es bleibt nur festzustellen, dass von der Stadt Schwabisch Hall ein
weiterer grof3er Flachenverbrauch im Rahmen der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes geplant ist. Die Stadt Schwébisch Hall
hat bis heute ihre gesetzliche Pflicht innerértliches Potenzial zu
erheben und in die Berechnung des Zuwachsbedarfs und die
Abwagung einzustellen, nicht erfllt.

Gerade Kommunen, die einen besonders hohen Flachenverbrauch
planen, muissten sich umso mehr in der Pflicht sehen, diese
Potenziale zu erheben, um den Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung® mit in eine ordnungsgemale Abwéagung
einstellen zu kénnen und nachzuweisen, dass die Ausweisung in
diesem Umfang auch tatsachlich erforderlich ist.

Bezuglich der Darstellung des Wohnbauflachenbedarfs (Seite 5 des
Entwurfs) ist zu bemerken, dass die bisher ausgewiesenen
Wohnflachen vornehmlich fir den Bau von flachenverbrauchenden
Einfamilienhdusern vorgesehen waren und wohl auch in Zukunft sind.
Ob mit dem Bau von Einfamilienhdusern ein besonderer Beitrag zur
Bekampfung der Wohnungsnot von Studenten geleistet wird, muss
doch erheblich bezweifelt werden.

Auch ohne eine genaue Berechnung wird von hier aus der
Flachenbedarf der Stadt Schwabisch Hall erheblich in Zweifel
gezogen.

Anmerkungen zu den Flachen im Einzelnen:

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (vgl. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks sind nur geringfligige Baullicken im Stadtgeflige
vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und kurz- und mittelfristig
nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden kénnen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird noch keine
Aussage zur baulichen Dichte getroffen, der Bedarfsberechnung sind
jedoch die einschlagigen regionalplanerischen Vorgaben zur
Siedlungsdichte zu Grunde gelegt. Es ist jedoch festzustellen, dass
der Verwaltungsraum Schwabisch Hall in einer eher landlich
gepréagten Region liegt, in der Einfamilienhduser zu der lokalen
Baukultur gehéren.

Mit der Entwicklung des Heimbacher Wohnparks zeigt die Stadt
Schwabisch Hall beispielhaft auf, dass, wo mdglich, innerdrtliche
Potenziale genutzt werden und dort eine verdichtete Bauweise mit
Mehrfamilien- und Reihenhausern bevorzugt wird.

Die Flachenbedarfsdarstellung erfolgt in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehotrde RP Stuttgart.
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Anderung Nr. 10.18 — Heimbach — westlicher Ortsrand":

Das Gebiet ist trotz der von der Naturschutzbehérde vorgetragenen
starksten Bedenken weiterhin im Entwurf belassen worden. Bei der
Verwirklichung dieses Baugebiets wirde ein Uberaus wertvoller, sich
in den besten Jahren befindlicher Streuobstbestand von ca. 80
Baumen zerstért werden. Dieser wertvolle Streuobstgurtel, der auch
durch Neupflanzungen immer sorgfaltig erganzt worden ist, schirmt
auch Heimbach, das sich den Charakter eines hallischen Dorfes
weitgehend bewahren konnte, landschaftlich von der neuen
ErschlieBungsstrale ab.

Es ist nicht plausibel, dass hier ohne Not wertvolle Relikte wie dieser
Streuobstgurtel, der hier in dem ansonsten von Gewerbegebieten
und StraRen gepragten Bereich Ubrig geblieben ist, nunmehr auch
geopfert werden soll, obwohl die Erhaltung dieses Bestandes sowohl
fur die Einwohner von Heimbach als auch fur die Naturlandschaft
hdchste Prioritat aufweist.

Dieses Baugebiet wurde gemaR der Erlduterung (Seite 23) deshalb in
der Planung belassen, weil eine vollstdndige artenschutztechnische
Untersuchung zu dem Ergebnis gefuhrt habe, dass keinerlei
relevante Vorkommen anzutreffen sind.

Da uns diese artenschutztechnische Untersuchung nicht vorliegt,
kdénnen wir hierzu auch keine Stellungnahme abgeben.

Fir uns beurteilungsrelevante Faktoren sind, auf welche Arten und in
welchem Zeitraum hier untersucht wurde.

Selbst wenn man unterstellt, dass keine streng geschutzten Arten
festgestellt wurden, stellt eine Streuobstwiese ein wertvolles Biotop
dar, das schon aufgrund seiner 6kologisch wertvollen Auspragung fur
viele Arten erhalten werden misste. Eine ordnungsgemaRe
Abwagung muisste sich mit dem Gesamtaspekt des Biotoperhaltes in
diesem Bereich auseinandersetzen.

Auch muss die Erforderlichkeit der Inanspruchnahme genau dieses
Gebietes erheblich bezweifelt werden. Als Planbegriindung wird in
der Erlauterung aufgefihrt, dass von den Anliegern der Wunsch
geaulRert worden sei, die bisherige Griunflache bzw. gewerblichen
Flachen als gemischte Bauflachen darzustellen und somit rechtlich
die Mdoglichkeit zu erdffnen, dort noch Wohngebaude zu erstellen.
Allein der Wunsch von Anliegern oder Eigentimern, auf einem
Gelande bauen zu kdnnen, durfte doch wohl fur die Begrindung der
Erforderlichkeit  eines  Baugebiets in  einem  wertvollen
Streuobstbestand nicht ausreichen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Im Zuge der Aufsiedlung des im Westen angrenzenden
Gewerbegebiets (,Gewerbepark West“), mit dem Ausbau der
.Raibacher StraRe“ und deren Anbindung an die B19, ergibt sich fir
den  Anderungsbereich  10.18. eine Insellage  zwischen
Gewerbenutzung und Ortslage Heimbach. Dies ist stadtebaulich-
strukturell nicht sinnvoll, da die Flache von der jetzt ausgebauten
sRaibacher Stral3e" her gut erschlossen ist und die gegebene
Infrastruktur genutzt werden kann, was wiederum helfen kann, die
Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich zu reduzieren.

Im Vorfeld der BaumalBnahme fir den Kreisverkehr ,Raibacher
StraRe" erfolgte eine Begutachtung eines Teilbereiches. Es gibt
derzeit keine artenschutzrechtliche Untersuchung fir den
Gesamtbereich.

Fragestellungen des natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs
kénnen auf Ebene der nachgelagerten Bebauungsplanung gepruift
und gel6st werden, z.B. durch einen teilweisen Erhalt der Strukturen
oder durch externe AusgleichsmaRnahmen. Dies wird dann auf
Ebene der Bebauungsplanung zu entscheiden sein, denn erst dann
kann eine sinnvolle Beurteilung des Eingriffs erfolgen.
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Im Umweltbericht (Seite 41, 42) wird diesem Gebiet eine erhebliche
Wertigkeit bescheinigt, das Eingriffsrisiko wird aufgrund der hohen
Wertigkeit dort mit hoch beurteilt. Es spricht also alles dafir, dieses
Gebiet im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht weiter zu
verfolgen.

Anderung Nr. 13.10 — Biichelhalde"

Das geplante Baugebiet liegt voll umfanglich im
Landschaftsschutzgebiet. Bei einer GroRe von 1,9 ha ist ein
formliches  Aufhebungsverfahren notwendig. Eine besondere
Notwendigkeit, dieses Landschaftsschutzgebiet fir Wohnbebauung
zu nutzen, wurde von Seiten der Stadt Schwabisch Hall nicht
nachgewiesen. Auch liegt keine Konzeption vor, wie dieses
Neubaugebiet straBenmafig erschlossen werden soll. Wir weisen
darauf hin, dass auf der Gemarkung Gailenkirchen, zu der auch
Gottwollshausen gehort, das sehr groRe Baugebiet ,An der Breiteich®
verwirklicht wird.

Auch innerértliche Potenziale wurden bisher nicht erhoben.

Es besteht somit auf der Gemarkung Gailenkirchen kein Grund,
Flachen im Landschaftsschutzgebiet in Anspruch zu nehmen.

Die Einleitung eines Rucknahmeverfahrens kann deshalb nicht in
Aussicht gestellt werden. Eine Aufstellung des Bebauungsplanes
scheidet wegen entgegenstehenden héherrangigen
Rechtsvorschriften aus.

Anderung Nr. 15.16 — ,Sonnenrain®:

Hier soll wiederrum wertvollstes Ackerland, das gleichzeitig auch
gerne als Erholungsgebiet genutzt wird, mit einer Grof3e von 8,9 ha
bebaut werden. Dieser immense Flachenverbrauch erscheint unnétig,
weil zurzeit das groBe Wohnbaugebiet ,An der Breiteich* zur
Verfigung steht. Auferdem sind im Osten mit den Baugebieten
.Kreuzacker ostlicher Siedlungsrand“ und ,Ergdnzung Grundwiesen
Ost" zusatzlich Wohnbaugebiete mit insgesamt 3,5 ha geplant, was
fur den Bedarf im Osten erst einmal ausreichen dirfte. Bevor auch
nicht die innerértlichen Potentiale (s. 0.) erhoben worden sind, ist die
Erforderlichkeit dieses grof3en Baugebietes nicht nachgewiesen. Es
sollte daher gestrichen werden.

Anderung Nr. 15.31 — Erweiterung Karl-Kurz-Gelénde*:

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Bichelhalde* entfallt zum
jetzigen Zeitpunkt. In Abstimmung mit dem Landratsamt soll zunachst
die Abgrenzung der Landschaftsschutzgebietsverordnung geéndert
werden.

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (val. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks  sind nur  geringflgige Bauliicken im
Siedlungsgefiige vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und
kurz- und mittelfristig nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden
kénnen.

Der Anderungsbereich wird um 4,0 ha auf nur noch 4,9 ha reduziert.
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Dieses Gebiet ist wohl kurzfristig noch in das laufende
Flachennutzungsverfahren aufgenommen worden.

Die Erforderlichkeit dieses Gebietes zur alleinigen Nutzung fir die
Stadt Schwabisch Hall muss erheblich bezweifelt werden. Statt diese
Industriebrache als Beitrag zur Flacheneinsparung energetisch zu
entwickeln und zu einem Gewerbegebiet umzuwandeln — auf das
vorbildliche Beispiel der Umwandlung des ehemaligen ARWA-
Gelandes in Gaildorf darf hier verwiesen werden -, wurde diese seit
vielen Jahren weitgehen unveréndert belassene Industriebrache jetzt
noch zur Begrindung eines weiteren Flachenverbrauchs
herangezogen.

Da aber Michelbach uUber keine groBen Gewerbegebietsreserven
mehr verfiigt, kann unter der Voraussetzung, dass tatsachlich ein
interkommunales Gebiet mit einem groRen Michelbacher Anteil
geplant wird, zugestimmt werden.

Anderung Nr. 16.26 — Klinge*:

Mit dem Vorhaben soll in zum Teil recht wertvolle Streuobstbesténde
eingegriffen und ziemlich nahe an das FFH-Gebiet des
Schwarzenlachebaches herangeriickt werden. Bevor in ein solch
wertvolles Gebiet eingegriffen werden soll, mussen, wie das
Baugesetzbuch es erfordert, in Anwendung des Grundsatzes
Jnnenentwicklung vor  AuB3enentwicklung® erst einmal die
innerdrtlichen Potenziale von Sulzdorf ermittelt werden. Auferdem
hat gemaR den Erlauterungen keine Alternativenpriifung
stattgefunden, die bei Eingriffen in wertvolle Flachen besonders
notwendig ist. Im Flachennutzungsplan ist ein Bebauungsgebiet am
Hallweg vorgesehen. Die Verwirklichung dieser Mdglichkeit muss
u.E. zuerst in Angriff genommen werden, bevor man in 6kologisch
besonders wertvolle Gebiete eingreift.

Das Vorhaben st deshalb schon wegen der fehlenden
Alternativenpriifung, der Nichtermittlung der innerdrtlichen Potenziale
in Sulzdorf und der fehlenden Erforderlichkeit wegen eines bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohngebiets ,Am Hallweg®
abzulehnen.

Bei Weiterverfolgung dieses Gebiets muss die Magerwiese, die den
Schutzstatus der Flachland-Méahwiese geniefdt, erhalten werden
(vergl. Umweltbericht S. 63).

Ebenso sollte unbedingt der Empfehlung gefolgt werden, die
Streuobstwiese am westlichen Rand zu erhalten (Umweltbericht S.
64).

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme, der Anderungsbedarf ergab sich erst im Laufe des
Verfahrens.

Der Anderungsbereich bildet ein interkommunales Gewerbegebiet
zwischen Schwabisch Hall und Michelbach. Uber die konkrete
Aufteilung der Flachen kann in diesem Planungsstadium bzw. auf
dieser vorbereitenden Ebene keine Aussage getroffen werden.

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (val. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks  sind nur  geringflgige Bauliicken im
Siedlungsgefige vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und
kurz- und mittelfristig nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden
kénnen.

Eine Entwicklung des Baugebiets ,Hallacker* bzw. ,nérdlich Hallweg“
ist auf Grund schwieriger Grundstiicksverhaltnisse derzeit nicht
mdglich und auch in ndchster Zeit nicht ersichtlich.

Mit der Neuausweisung kann an ein bestehendes Wohngebiet
angeschlossen werden. Der stralRenméafRige Anschluss st
planungsrechtlich bereits vorgesehen.

Sulzdorf bildet einen wichtigen Gewerbestandort in Schwabisch Hall.
Mit der Neuausweisung kdnnen arbeitsplatznahe Wohnflachen zur
Verfligung gestellt werden.

Kenntnisnahme. Kann ggf. auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt werden.
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Anderung Nr. 16.29 — ,Solarpark Dérrenzimmern*:

Hier soll bestehendes Ackerland in einen Solarpark in einer Grof3e
von 7,4 ha umgewandelt werden, was ebenfalls einen immensen
Flachenverbrauch darstellt.

Dabei ist zu bemerken, dass die Nutzung von Solarenergie auf
Dachern, bereits versiegelten Flachen und nicht mehr aktiven
Deponien unbedingt Vorrang haben muss.

Bei grofflachiger Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur
die Solarenergie, gemessen an der Energieerzeugung im Verhaltnis
zum Flachenverbrauch, im Vergleich mit anderen alternativen
Energiearten wie z. B. der Windenergie, ineffizient und muss daher
entsprechend kritisch betrachtet werden.

Auch ist festzustellen, dass diese Flache nicht im Rahmen einer
Gesamtkonzeption fir die Nutzung der Solarenergie bezlglich der
Verwaltungsgemeinschaft gefunden wurde, sondern lediglich der
Wunsch eines Eigentiimers verwirklicht werden soll. Auch findet
keine Alternativenprifung statt.

Dies ist kein ordnungsgemafles Auswahlverfahren, die
Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes beziglich der vom
Gesetzgeber nicht privilegierten Flachen von Solarenergie im
Auf3enbereich allein wegen des Wunsches eines Eigentimers wird
nicht gesehen.

Dieser grof3flachige Solarpark soll zudem in einem Regionalen
Griinzug des Regionalplanes Heilbronn-Franken verwirklicht werden,
was mit den dortigen Festsetzungen nicht vereinbar ist.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Auf Grund der Vielzahl der Bedenken entfallt der Anderungsbereich
16.29 ,Solarpark Dérrenzimmern“ im weiteren Verfahren.
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Anderung Nr. 30.30/10.30 —  Waldfriedhof — mégliche Flache fiir
Photovoltaik":

Die Flache, die nicht mehr fir Friedhofzwecke genutzt werden muss,
hat sich zu einem landschaftlich und ©kologisch wertvollen Bereich
entwickelt. Viele Heckenzige und artenreiche Wiesen pragen
nunmehr das dortige Gelande. Das Gelande st als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Zum  Zwecke einer
Friedhofanlage wurde damals eine Befreiung von den Festsetzungen
der Landschaftsschutzgebietsverordnung erteilt.

Fir die jetzt geplante Nutzung fur Photovoltaik ware zu prifen, ob
eine Befreiung oder eine Teilaufhebung des
Landschaftsschutzgebietes vorgenommen werden kann.

Voraussetzung ist der Nachweis der artenschutzrechtlichen
Untersuchung des Vorhabens.

Hierzu ist eine entsprechende Untersuchung erforderlich, deren
Rahmen in Abstimmung mit dem Landratsamt festzulegen ist.

Bei Uberplanung dieser Flache zum Zwecke der Photovoltaiknutzung
von weniger als 2 ha ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nach unserer Auffassung in diesem speziellen Einzelfall nicht
erforderlich.

Anderung Nr. 32.1 — . Ohringer StraRe Sid“:

Die Flache weist Konfliktpotenzial mit dem  bisherigen
Erscheinungsbild von Gnadental auf. Durch das Vorhaben soll zudem
doch recht umfangreich mit 0,7 ha in das dort bestehende
Landschaftsschutzgebiet eingegriffen werden, was ggf. ein
vorheriges Aufhebungsverfahren notwendig machen wirde. Das
Landschaftsschutzgebiet ist im dortigen Bereich allerdings fachlich
sinnvoll abgegrenzt worden, so dass ein Eingriff in dem
vorgesehenen MaRe auf erhebliche Bedenken stolen muss.

Ob noch in einem geringeren Maf3e Landschaftsschutzgebiete fir
eine entsprechende Abrundungsbebauung zur Verfligung gestellt
werden kann, fir die evtl. dann auch lediglich eine Befreiung von den
Vorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung ausreichend
sein  konnte, sollte in einem entsprechenden gemeinsamen
Ortstermin, wie bereits fur die Stellungnahme zur friihzeitigen
Beteiligung angeboten, gepriift werden.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Eine artenschutzrechtliche Priifung sowie eine FFH-Vorprifung
werden in enger Absprache mit dem Landratsamt Schwabisch Hall im
Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens erstellt.

Kenntnisnahme.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Ohringer StraRe Sud* entfallt
zum jetzigen Zeitpunkt. Der Gemeinde Michelfeld wurden kurzfristig
anderweitige, konfliktarmere Flachen zur Verfiigung gestellt, die einer
Wohnbauflachenentwicklung an der siidlichen Ohringer StralRe
vorgezogen werden, sodass derzeit kein Bedarf mehr besteht.
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Untere Landwirtschaftsbehérde:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.06.2012 zu o.g.
Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplanes VG Schwabisch Hall.

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von ca. 38 ha
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nach der Digitalen Flurbilanz
Baden-Wurttemberg  (Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur
Stufe | (30 ha) und Il (8 ha) bewertet sind, beeintrachtigt. Durch o.g.
Fortschreibung 7D des Flachennutzungsplans VG Schwébisch Hall
gehen die Nutzflachen fur die regionale Erzeugung von Lebens- und
Futtermitteln sowie von nachwachsenden Rohstoffen
unwiederbringlich verloren.

Wir fordern deshalb bei den Teilgebieten die auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen geplant sind, ob nicht ausreichend fur den geplanten
Zweck geeignete Innenentwicklungspotenziale wie Brachflachen,
Bauliicken und Nachverdichtungspotenziale vorhanden sind. Auf § 1
a Abs. 2 BauGB wird verwiesen.

Insbesondere in den Teilgebieten mit Ackerbéden mit hoher
Bodengiite (Ackerzahl zwischen 52 — 69) und sehr guter
agrarstruktureller Lage, z.B. bei den Teilgebieten 15.16
(,Sonnenrain“, ndérdlich Hessental) und 41.1 (Wohngebiet Nord",
nordlich Gschlachtenbretzingen) fordern wir eindringlich auch
alternative Standorte zu suchen. Damit kdnnten die lokal mit am
wertvollsten und ertragreichsten Ackerbdden erhalten werden.

Zur Ausweisung des Teilgebiets 16.29 (,Solarpark Ddrrenzimmern*)
auRRern wir erhebliche Bedenken. Es ist beabsichtigt eine wertvolle
Ackerflache, die nach der Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttemberg
(Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe | eingestuft ist, als
Solarflache auszuweisen. Da zudem die betreffende Flache leicht
nach Norden geneigt ist, wiirde die Nutzung dieser Flache als
Solarflache besonders viel Flache pro installierten kWp bendétigen.
Als Alternativflachen fur solare Stromerzeugung sehen wir zu
allererst Dachflachen bzw. Konversionsflichen oder sonstige
Flachen, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden, wie z.B. im
Teilgebiet 30.30 vorhanden.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung geprift (val. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks  sind nur  geringflgige Bauliicken im
Siedlungsgefiige vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und
kurz- und mittelfristig nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden
kénnen.

Die beiden Anderungsbereiche 15.16 ,Sonnenrain® und 41.1
“Wohngebiet Nord“ in Gschlachtenbretzingen wurden in ihrem
Ausweisungsumfang reduziert (insgesamt um 8 ha), sodass der
Eingriff in landwirtschaftliche Flachen auf das notwendige MaR
verringert wurde.

Auf Grund der Vielzahl der Bedenken entfallt der Anderungsbereich
16.29 ,Solarpark Dérrenzimmern“ im weiteren Verfahren.
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Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen ist den Bewirtschaftern
durch gleichwertigen Ersatz auszugleichen. Insbesondere ist die Kraft
GbR aus Veinau mit ca. 7 ha Flachenverlust (v.a. im Teilgebiet 15.16)
betroffen. Eine Existenzbedrohung durch Fléachenentzug aufgrund
der geplanten MaRnahmen in der Fortschreibung 7D des
Flachennutzungsplans VG Schwabisch Hall kénnen wir jedoch weder
bei o.g. Betrieb noch bei anderen landwirtschaftlichen Betrieben
erkennen.

Die Nutzung der Teilgebiete 18.23 und 18.24 (sudlicher Ortsrand
Weckrieden) kann aufgrund von Immissionen durch die angrenzende
Tierhaltung nur nach detaillierter Bewertung der Immissionssituation
erfolgen.

Die Riucknahme der Ausweisung des dstlichen Teilgebiets 18.25
(nordéstlicher Ortsrand Weckrieden) begriiRen wir. Die Nutzung des
ndrdlichen Teilgebiets kann aus unsere Sicht nur nach detaillierter
Bewertung der Immissionssituation erfolgen.

Gegen die Ausweisung des Teilgebiets 24.1 (Ostlicher Ortsrand
Uttenhofen) erheben wir weiterhin Bedenken, da diese Flachen der
Entwicklung ansassiger landwirtschaftlicher Betriebe vorbehalten
werden sollten. Eine Ausweisung dieses Gebiets als Mischgebiet
wirde die sonstige Bebauung erleichtern.

Bei der Ausweisung des Teilgebiets 13.10 (,Blchelhalde®, dstlich
Gailenkirchen) weisen wir auf eine bestehende Immissionsbelastung
des westlich von Teilgebiet 13.10 gelegenen Wohngebiets hin. Das
Teilgebiet 13.10 liegt zwar wie das westlich gelegene Wohngebiet
aulRerhalb der Hauptwindrichtung ansassiger landwirtschaftlicher
Betriebe mit Rinder- und Schweinehaltung am &stlichen Rand von
Gailenkirchen. Jedoch flieBt geruchsbelastete Kaltluft auch in
Teilgebiet 13.10, besonders in den nérdlichen Bereich. Eine
Immissionsbelastung die Uber den im Wohngebiet nach GIRL
zulassigen Werten liegt, ist aus unserer Sicht nicht zu erwarten.

Bei allen anderen Teilbereichen der o.g. in der Fortschreibung 7D
des Flachennutzungsplans VG Schwabisch Hall haben wir keine
Bedenken, da landwirtschaftliche Belange, auRer dem o.g.
Flachenverbrauch, entweder nicht beeintrachtigt oder nicht tangiert
werden.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme. Der Anderungsbereich 15.16 ,Sonnenrain* wurde in
seinem Ausweisungsumfang reduziert, sodass der Eingriff in
landwirtschaftliche Flachen auf das notwendige Maf3 verringert wird.

Kenntnisnahme, eine detaillierte Bewertung der Immissionssituation
kann auf der nachgeordneten Planungsebene erfolgen.

Kenntnisnahme, eine detaillierte Bewertung der Immissionssituation
kann auf der nachgeordneten Planungsebene erfolgen.

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise mit Geb&uden
landwirtschaftlicher Betriebe bebaut, die Darstellung als gemischte
Bauflache bildet also im ndrdlichen Teil den vorhandenen Bestand
ab. Zusammen mit dem (noch unbebauten) stdlichen Teilbereich
ergibt sich eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des o6stlichen
Siedlungsrands von Uttenhofen. Die  Vertraglichkeit der
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche kann und muss auf Ebene der
Bebauungsplanung gepriift und gewahrleistet werden.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Blchelhalde” entféllt zum
jetzigen Zeitpunkt.

Kenntnisnahme.
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Untere Forstbehérde:

Bei 17 Bebauungsplananderungen sind forstwirtschaftliche Belange
nicht betroffen.

Bei der Bebauungsplananderung 10.1 Giterbahnhof SHA grenzt in
SO Richtung, ab Tunnel neue Reifensteige ein Waldbiotop an (Nr.
6824 6157-97) Bitte darauf hinweisen, dass dieses Biotop bei der
anschlielRenden Bauleitplanung bertcksichtigt wird.

Bei Baugebiet 16.26 Klinge in Sulzdorf grenzt im Westen das
Waldbiotop 6825 0493-96 an. Bitte bei der anschlieBenden
Bauleitplanung Waldabstand nach LBO und Biotopschutz beachten.

Beim Baugebiet 30.30 bzw. 10.30 Waldfriedhof Photovoltaikflachen.
Dieses Planungsgebiet liegt ,im Wald“. Bei baulichen Anlagen —
soweit mit dem Friedhofscharakter* und dem angrenzenden FFH
Gebiet vereinbar — muf3 der nach LBO geforderte Abstand zum
benachbarten Wirtschaftswald eingehalten werden.

Untere Flurneuordnungsbehdrde:

Flurneuordnungsverfahren Nr. 2403 Schwabisch Hall - Gailenkirchen

Die fur den Fortschreibungsentwurf verwendeten Kartengrundlagen
beruhen noch auf den alten Flurstiicksgrenzen vor der
Besitzeinweisung. Inzwischen liegt jedoch die Neueinteilung der
Grundstucke mit dem bereits bekannt gegebenen
Flurbereinigungsplan vor. Dieser ist allerdings noch nicht
rechtskraftig. Wir regen jedoch an, die Darstellung des ,Neuen
Bestandes" Zu Ubernehmen. Folgende Flachen des
Fortschreibungsentwurfs sind davon berihrt:

e Nr. 10.9 ehemalige Stadtgéartnerei/ Reitsporthalle
e Nr. 13.10 Bichelhalde

Flurneuordnungsverfahren Nr. 272 Michelfeld — Gnadental

Hier steht die Neuordnung der Grundstiicke noch an. Folgende
Flache des Fortschreibungsentwurfs liegt im Flurneuordnungsgebiet:

e Nr. 32.1 Ohringer StraRe Siid

Die im Fortschreibungsentwurf vorgesehenen Nutzungsanderungen
behindern den weiteren Verlauf der beiden aufgefiihrten
Flurneuordnungsverfahren nicht. Die Ubrigen Flachen des
Fortschreibungsentwurfs werden von laufenden oder in absehbarer
Zeit geplanten Flurneuordnungsverfahren nicht berihrt.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Berilcksichtigung auf der verbindlichen
Planungsebene.

Kenntnisnahme und Berilcksichtigung auf der verbindlichen
Planungsebene.

Kenntnisnahme und Berilcksichtigung auf der verbindlichen
Planungsebene.

Als Katastergrundlage der 7D-Fortschreibung wurde der zum
Zeitpunkt der Auslegung vorliegende Stand der automatisierten
Liegenschaftskarten der einzelnen Kommunen verwendet.

Fir die Endfassung des Flachennutzungsplans wird nach Mdglichkeit
der ,Neue Bestand® des Flurbereinigungsverfahrens ,SHA-
Gailenkirchen* verwendet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Zu dem Entwurf bestehen aus Sicht der Flurneuordnung somit keine
Bedenken.

Amt fur StraBenbau und Verkehr:

Wir verwiesen auf die Stellungnahme vom 22.06.2012. Diese
Stellungnahme hat nach wie vor Gultigkeit.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

23. Regierungsprasidium Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 23.11.2012

Das Regierungsprasidium Stuttgart dankt fir die gewahrte
Fristverlangerung und nimmt aus Sicht der Denkmalpflege, der
Abteilung  Stralenwesen und Verkehr sowie als hdhere
Raumordnungsbehérde zu der oben genannten Planung
folgendermafen Stellung:

Denkmalpflege

Das Referat Denkmalpflege begriiRt ausdriicklich die Herausnahme
der Flache "Schwabisch Hall-Gelbingen Ortsmitte" aus dem FNP,
womit der historische Gastgarten des Gasthauses Schwanen mit
seiner alten Kegelbahn als denkmalwerte innerértliche Garten- und
Freiflache erhalten werden kann.

Zur Flache "Michelfeld-Gnadental-Ohringer StraRe Siid" bleiben die
fachlichen Bedenken bestehen.

Wir danken ferner fir die Aufnahme der weiteren Hinweise,
insbesondere zur archéaologischen Denkmalpflege.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Dr. Hahn, Tel.
0711/904-45183, martin.hahn@rps.bwl.de.

StralRenwesen und Verkehr
1. Planungen der StraRenbauverwaltung

Die Malinahme B 19 Ausbau OD Schwabisch Hall, Gaildorfer Dreieck
- Gottwollshduser Steige -Tunnelbau- sollte in die Planunterlagen
nachrichtlich tbernommen werden.

2. Bedenken und Anregungen

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ,Ohringer StraRe Sud* entfallt
zum jetzigen Zeitpunkt. Der Gemeinde Michelfeld wurden kurzfristig
anderweitige, konfliktdrmere Flachen zur Verfligung gestellt, die einer
Wohnbauflachenentwicklung an der sudlichen Ohringer StraRe
vorgezogen werden, sodass derzeit kein Bedarf mehr besteht.

MaRnahme wurde nachrichtlich tbernommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

o Wir gehen davon aus, dass in allen Fallen (z.B. Anderungen
Nr. 10.18, 15.31, 16.29, 32.1, B_10.5, B 15.15, B_32.1,
usw.) die stral3enrechtlichen Vorgaben
(Anbaubeschrénkungen nach § 9 Fernstrallengesetz
(FStrG) und 8§ 22 StraRengesetz flr Baden-Wirttemberg
(StrG) in den Bebauungsplanen berlcksichtigt werden.

o Die verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete hat im
Regelfall uber innerdrtliche Strallen zu erfolgen. Neue
StraBenanschlusse zur ErschlieBung von Baugebieten an
AuRenstrecken der Bundes- und Landesstral3en werden nur
ausnahmsweise zugelassen und bedirfen der engen
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Bauleitung Schwébisch Hall. Die Kosten der neuen
StralRenanschlisse sind in allen Féllen von den Kommunen
zu tragen.

o Durch die Ausweisung der Baugebiete durfen den Tragern
der StralRenbaulast der Bundes- und Landesstra3en keine
Kosten fur evtl. erforderliche Larmschutzeinrichtungen
entstehen.

0 Bei den Ortsdurchfahrtsgrenzen wurden nicht die
straBenrechtlich ~ festgesetzten  Ortsdurchfahrtsgrenzen
eingezeichnet, sondern der Standort der Ortstafeln (z.B.
10.2, 32.1, B_32.1). Die Listen der derzeit glltigen
Ortsdurchfahrtsgrenzen kénnen der Stadt zur Verfligung
gestellt werden.

Fiur Rickfragen wenden Sie sich bitte an Frau ElRer, Tel. 0791 752-
5205 oder Margarete.ElRer@rps.bwl.de.

Das Referat 46, Sachgebiet Luftverkehr, hat bereits separat eine
Stellungnahme abgegeben.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen Bedenken gegen die 7D-
Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Verwaltungsraums
Schwaébisch Hall.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme. Dies erfolgt selbstverstéandlich auf Ebene der
Bebauungsplanung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

In Absprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem
Landratsamt Schwéabisch Hall werden die Ortsdurchfahrtsgrenzen
kinftig nicht mehr im Flachennutzungsplan dargestellt. Aufgrund des
gegebenen Maf3stabs des Flachennutzungsplans ist eine sinnvolle
Darstellung ohnehin nicht méglich bzw. sehr ungenau.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Fortschreibung unterscheidet weiterhin zwischen sog.
Zuwachsflachen”, die aufgrund anstehender Planungen entweder
neu entwickelt oder umgewandelt werden sollen und ,Berichtigungen
und Parallelverfahren®, die Flachen umfassen fur die bereits als
Satzung beschlossene Bebauungspldne bestehen oder fir die die
Auslegung beschlossen wurde und Anpassungen an den bebauten
Bestand oder Gebietsstreichungen vorsehen. Im Gegensatz zum
Vorentwurf sollen nun 22,8 ha Wohnbauflachen (im Vorentwurf 20,9
ha), 10 ha gemischte Bauflachen (im Vorentwurf 11,4 ha), 7,6 ha
gewerbliche Bauflachen (im Vorentwurf 5,6 ha) und 0,4 ha
Gemeinbedarfsflachen (im Vorentwurf 0,9 ha) zusatzlich neu
ausgewiesen werden. Eine Reduzierung erfolgt um 1,2 ha
Sonderbauflachen (im Vorentwurf 1,7 ha), um 1,1 ha Bahnflachen
und 1,2 ha Versorgungsflachen.

In der Gesamtflachenbilanz der Zuwachsflachen nicht berlicksichtigt
sind die unter ,Berichtigungen und Parallelverfahren” aufgefiihrten
Flachen. Hier sind wu.a. zusétzliche Wohn-, gemischte und
gewerbliche Bauflachen aufgefihrt, die sich in
Bebauungsplanverfahren befinden (z.T. wurde erst der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst) oder bisher tUberhaupt nicht Gberplant
sind, aber dennoch unter ,Berichtigungen und Parallelverfahren®
aufgefuihrt werden, weil teilweise Bestandsbebauung besteht.

Diese Flachen sind bei den ,Zuwachsflachen® und in die
Gesamtflachenbilanz mit aufzunehmen, sofern kein rechtskraftiger
und genehmigter Bebauungsplan mit identischer Flachenausweisung
vorliegt und die Flachenneuausweisung Uber die vorhandene
Bestandsbebauung hinausgeht.

Bedarf:

Der Bedarf fur die Flachenneuausweisungen wird auch im nun
vorliegenden Entwurf nicht nachgewiesen. Insbesondere wurde keine
Bedarfsermittlung fur die zusatzlichen Wohn-, gemischten und
gewerblichen Bauflachen nach MaRgabe der ,Hinweise firr die
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2
BauGB" des Wirtschaftsministeriums Baden-Wurttemberg vom
01.01.2009 (nachfolgend  abgekirzt: Hinweise  fur  die
Plausibilitatsprifung vom 01.01.2009) vorgenommen. Die auf Seite 5
des Erlauterungsberichtes gemachten Angaben zum
Wohnbauflachenbedarf werden einer Gesamtbedarfsermittiung, wie
sie auch von anderen Kommunen und Verwaltungsgemeinschaften in
Baden-Wurttemberg vorzulegen ist, nicht gerecht.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Anregung wird aufgenommen. Alle sogenannten B-Flachen werden
entsprechend der Anregung in der Gesamtflaichenbilanz
aufgenommen. Sofern kein rechtskraftiger und genehmigter
Bebauungsplan mit identischer Flachenausweisung vorliegt und die
Flachenausweisung Uber die vorhandene Bestandsbebauung
hinausgeht erfolgt eine Anrechnung.

Die Bedarfsdarstellung, insbesondere des Wohnbauflachenbedarf in
der Stadt Schwabisch Hall, basiert auf der Bedarfsermittlung der
genehmigten 7. Fortschreibung von 2009.

Aufgrund der seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplans
eingetretenen Entwicklung ergibt sich in der Stadt Schwabisch Hall
ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen im Umfang von ca. 10ha, vor
allem nach stadtkernnahen Flachen. Der Mehrbedarf wurde
entsprechend begriindet und nachgewiesen und befindet sich noch in
Abstimmung mit der genehmigenden Stelle beim
Regierungsprasidium Stuttgart.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Nach der Berechnung des relativen Bedarfs nach Ziffer 2.1 der
Hinweise fur die Plausibilitatsprifung vom 01.01.2009 sind auch die
vorhandenen Flachenpotenziale, wie noch nicht bebaute
ausgewiesene  Wohnbauflachen in  Bauleitplanen sowie flr
Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten
Innenbereich  (Brachflachen, Baullicken,  Konversionsflachen,
Altlastenflachen) zu ermitteln, darzustellen und von dem berechneten
relativen Flachenbedarf abzuziehen. Dem errechneten Bedarf sind
dann die in der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
ausgewiesenen noch unbebauten Flachen gegenlberzustellen.
Grundséatzlich kommen weitere Neuausweisungen nur insofern in
Betracht, soweit die vorhandenen Flachen den ermittelten Bedarf
nicht abdecken. Darliber hinaus kommen nur in begrindeten
Einzelfallen zusatzliche Neuausweisungen in Betracht.

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplanes Heilbronn-
Franken 2020 ist fir die Stadt Schwébisch Hall als Mittelzentrum eine
Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha zugrunde zu legen und fur
die Gemeinden Michelfeld, Rosengarten und Michelbach a.d.B. als
Gemeinden im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum eine
Mindest-Bruttowohndichte von 45 EW/ha.

Es ist auch der Bedarf fir die geplanten zuséatzlichen
Gewerbeflachen nachzuweisen. GemdaR den Hinweisen fir die
Plausibilitatspriifung vom 01.01.2009 sind in den Planunterlagen und
der Begriindung neben dem zusatzlichen Gewerbeflachenbedarf
ortsansassiger Unternehmen sowie dem zusatzlichen Flachenbedarf
fur Neuansiedlungen (unter Darlegung der Berechnungsmethode der
Flachenbedarfsprognose) auch die nicht bebauten Misch-, Gewerbe-
und Industrieflachen in Plangebieten sowie nicht bebaute und nicht
genutzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im nicht beplanten
Bereich einschlieBlich betrieblicher Reserveflachen, Flachen mit
Nutzungspotential  fir  gewerbliche  Anlagen in  anderen
Bestandsgebieten und  Beteiligungen an interkommunalen
Gewerbegebieten darzustellen und zu bertcksichtigen.

Ohne die entsprechenden Bedarfsnachweise ist die vorliegende
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, zumindest hinsichtlich
der vorgesehenen Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen
(auch der unter ,Berichtigungen und Parallelverfahren* aufgefihrten),
nicht genehmigungsfahig.

Regionalplanerische Vorgaben zu einzelnen Flachen:

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Die Bedarfsdarstellungen fir die Stadt Schwabisch Hall wurden um
weitere Nachweise erganzt. Fiur Wohnbauflachen wird néaher
dargelegt, welche Restflachen aus der 7. Fortschreibung bereits
belegt sind und somit nicht mehr zur Verfugung stehen.

Flachenpotentiale im Innenbereich wurden im Zuge der weiteren
Entwurfsbearbeitung gepruft (vgl. Kapitel 3.4 des
Erlauterungsberichts). Aufgrund des schon immer vorhandenen
Siedlungsdrucks  sind nur  geringflgige Bauliicken im
Siedlungsgefiige vorhanden, die zudem im Privatbesitz sind und
kurz- und mittelfristig nicht zur Bedarfsdeckung aktiviert werden
kdnnen.

Kenntnisnahme, wurde beriicksichtigt.

Die Bedarfsdarlegung wird um die Darstellung des Bedarfs fir
gewerbliche Bauflachen in der Stadt Schwabisch Hall erweitert und
der Bedarf an weiteren gewerblichen Bauflachen begriindet.

Entsprechende Nachweise wurden fir Wohn- und gewerbliche
Bauflachen im Erlauterungsbericht erganzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Da die Planung aufgrund der noch zu erbringenden
Bedarfsnachweise nochmals Uiberarbeitet werden muss, wird zu den
einzelnen Flachen erst bei erneuter Vorlage der Uberarbeiteten
Planunterlagen Stellung genommen. Im Ubrigen verweisen wir auf
unsere Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung vom 29.06.2012 sowie auf unsere im Rahmen
der unter ,Berichtigungen und Parallelverfahren® genannten
Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen.

Photovoltaik

Die Forderung erneuerbarer Energien wird grundsatzlich begrufit.
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dennoch zu beachten
und entsprechend ihrem Gewicht zu bertcksichtigen.

Die unter Anderung Nr. 16.29 - ,Solarpark Dérrenzimmern* - geplante
Flache fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer GroRe von
7,4 ha befindet sich in einem Gebiet, das in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans 2020 fiir die Region Heilbronn-Franken als
Regionaler Griinzug gemaf Plansatz 3.1.1 (Z) ausgewiesen ist sowie
in einem Vorbehaltsgebiet fiur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 Abs. 4
2.

Die wichtigsten Funktionen des Griinzuges ,Raum Schwébisch Hall
mit Blhlertal“ sind Naturschutz und Landschaftspflege insbesondere
in den Talauen und an den Steilhdngen, Hochwasserretention,
Frischluftbildung oberhalb der Talsiedlungen, siedlungsnahe
Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft.

Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen
Grinzuge sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und
Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes auszurichten.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Kenntnisnahme. Der Erlauterungsbericht wurde um entsprechende
Nachweise fir Wohn- und gewerbliche Bauflachen erganzt.

Auf Grund der Vielzahl der Bedenken und betroffenen Belange
entfallt der Anderungsbereich 16.29 ,Solarpark Dorrenzimmern® im
weiteren Verfahren.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

In Regionalen Griinziigen kann eine ausnahmsweise Zulassung von
regionalbedeutsamen Photovoltaikanlagen bis zu einer Gré3e von 5
ha erfolgen, wenn keine wesentlichen Beeintrdchtigungen fur die
Funktionen Siedlungszasur, Naturschutz und Landschaftspflege,
Landwirtschaft, Erholung, Orts- und Landschaftsbild, Luftaustausch
oder Hochwasserretention zu erwarten sind und keine schonenderen
Alternativen bestehen. Dabei sind Anlagen nur im direkten
raumlichen Zusammenhang zZu vorhandenen linearen
landschaftsprdgenden Infrastruktureinrichtungen sowie mind. 1 ha
groBen Standorten zulédssig, die eine Vorprdgung durch bauliche
Anlagen oder Anlagen der technischen Infrastruktur aufweisen.

In der Begriindung zum Plansatz 3.1.1 (Z) wird ausgefiihrt, dass bis
zu einer GroRe von 5 ha bei regionalbedeutsamen Einzelanlagen
noch von einer Integrierbarkeit innerhalb eines Regionalen Griinzugs
und damit im Sinne eines prinzipiellen Uberlastungsschutzes
ausgegangen wird.

Dabei sollte unter Beriicksichtigung der Zielvorgaben des Plansatzes
5.1.3 Ziel 2 LEP, wonach Regionale Griinziige von Besiedlung und
anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden sollen,
eine Zulassung im Sinne einer Ausnahme nur dann erfolgen, wenn
keine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionen Siedlungszéasur,
Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirtschaft, Erholung,
Landschaftsbild, Luftaustausch, Hochwasserretention zu erwarten
sind.

In Bezug auf die Funktion Landwirtschaft sollten Standorte vermieden
werden, die in Anlehnung an die Digitale Flurbilanz aufgrund der
betrieblichen  Situation, der Nutzungsstruktur, der 6rtlichen
Nachfragesituation oder der hervorragenden Anbaueignung eine
besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft aufweisen.

In Bezug auf die Funktion Orts- und Landschaftsbild sollen vor allem
exponierte oder aus groRerer Entfernung sichtbare Standorte, auch
im  Einwirkungsbereich  regionalbedeutsamer  Kulturdenkmale,
vermieden werden.

Schonendere Alternativen im Sinne der Umweltpriifung (Anlage 1 zu
§ 2a BauGB) sollen in die Betrachtung einbezogen werden.

Bisher werden, auch aufgrund der GroéRe des Plangebietes, die
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nicht gesehen.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Nach Plansatz 3.2.6.1 Abs. 1 (Z) werden zur Sicherung des Freizeit-
und Erholungsbedarfs der Bevdlkerung und zur werterhaltenden
Fortentwicklung der Kulturlandschaft im Regionalplan Vorranggebiete
und  Vorbehaltsgebiete  fur  Erholung als  Teil eines
zusammenhangenden Freiraumnetzes festgelegt. Plansatz 3.2.6.1
Abs. 4 (Z) besagt, dass in den Vorbehaltsgebieten fir Erholung die
nattrlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem
raumlichen Zusammenhang erhalten werden sollen. Den Belangen
der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRBnahmen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsréume
sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Plansatz 3.2.6.1 Abs. 5 (G)
fuhrt weiter aus, dass die Nutzungsfahigkeit der Vorbehaltsgebiete flir
Erholung fiir die landschaftsgebundene Erholung durch eine auf die
Bedurfnisse angepasste Erholungsinfrastruktur sicher zu stellen ist.
Die innerhalb der Vorbehaltsgebiete gelegenen
Freizeitschwerpunkte, Heilbader, Luftkurorte und Erholungsorte
sollen dabei prioritdr als Angebotsschwerpunkte entwickelt werden.
Die historisch gewachsene Kulturlandschaft ist mdglichst zu erhalten.

Die unter Anderung Nr. 10.30/30.30 - ,Waldfriedhof: mégliche Flache
fir Photovoltaik* - geplante Flache far eine
Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer GréR3e von 2 ha befindet sich
ebenfalls in dem Regionalen Grinzug ,Raum Schwdabisch Hall mit
Buhlertal* und in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Ob eine
ausnahmsweise Zulassung in Betracht kommt kann erst beurteilt
werden, wenn eine entsprechende Auseinandersetzung mit den
Ausnahmevoraussetzungen, insbesondere den Funktionen des
Regionalen Griinzuges, und eine Alternativenprifung stattgefunden
hat.

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwéabisch Hall 7D-Fortschreibung

Die Funktionen des regionalen Grinzugs sind nicht nachteilig
beeintrachtigt, da nur ein kleiner Teil der bisherigen
Waldfriedhofflache umgewandelt werden soll. Diese Flache ist bereits
wesentlich durch bauliche Anlagen vorgepragt und weist Anlagen der
technischen Infrastruktur ~ auf  (ErschlieBungsanlagen  des
Waldfriedhofs). Das Vorbehaltsgebiet Erholung ist durch den
Waldfriedhof nur randlich betroffen, die Teilflache des Friedhofs, die
fur die Errichtung der Solaranlage in Anspruch genommen werden
soll, ist zudem eingezaunt und war daher nicht Bestandteil der frei
zuganglichen Landschaft. Ziele (bzw. Grundsatze) der Raumordnung
sind durch die gegenstandliche Planung demnach nicht negativ
bertuhrt.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Alle Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (vgl.
§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwéagung unterliegen, zu beachten (vgl. § 3
Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwéagung zu
berticksichtigen (vgl. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Vorbehaltsgebiete sind lediglich als Grundsétze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10
09), so dass die betroffenen Vorbehaltsgebiete der Planung nicht
grundsétzlich entgegenstehen.

Umwelt

Die entsprechenden Fachbereiche wurden ebenfalls angehort. Es
wurden jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Hinweis: Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des RVP-Erlasses vom 28.07.2008 mit jeweils aktuellem
Formblatt zur "Beteiligung in Bauleitplanverfahren" http://www.rp-
stuttgart.de/serviet/PB/show/1251406/rps-ref21-blpverf.pdf

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung davon - soweit mdglich auch in
digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

erganzende Stellungnahme
Regierungsprasidium Stuttgart
vom 02.01.2014

Vielen Dank fur lhr Schreiben vom 06.12.2013 im Nachgang zu
unserer Besprechung am 18.11.2013 und den Uuberarbeiteten
Erlauterungsbericht, zu welchem wir wie folgt Stellung nehmen
mochten:

Die aus raumordnerischer Sicht bestehenden und in den
vorhergehenden Stellungnahmen und Besprechungen geauRRerten
Bedenken zum Bedarf, sind auch mit dem nun vorliegenden
Uberarbeiteten Entwurf nicht ausgeraumt.

Wie in der Besprechung am 18.11.2013 erlautert, kdnnen
Besonderheiten der Gemeinden, die ggf. zu besonderem Bedarf
fuhren kénnen, bertcksichtigt werden.
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Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Sie haben nun in der Begriindung auf den Seiten 11 bis 16 erlautert,
weshalb  die Stadt Schwabisch Hall  einen héheren
Einwohnerzuwachs bis 2023 (Zieljahr des FNP) zu erwarten hat, als
vom Statistischen Landesamt prognostiziert. Auf Seite 9 der
Begrundung haben sie rechnerisch dargestellt, dass Sie fir die Jahre
2008-2013 von einem durchschnittlichen Mehrzuwachs von 100
Einwohnern pro Jahr ausgehen und von 2013-2023 von einem
durchschnittlichen Mehrzuwachs von 32 Einwohnern pro Jahr.

Damit wéaren zu der von lhnen fir das Zieljahr im Rahmen der 7.
Fortschreibung zugrunde gelegten Einwohnerzahl von 37.792
Einwohnern weitere 820 Einwohner hinzuzurechnen, so dass im
Zieljahr 2023 mit 38.612 zu rechnen wére.

Legt man diese (geénderte) prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr
der Planung nun der Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs nach
den Plausibilitdtshinweisen vom 01.01.2009 zugrunde, ergibt sich fir
den Zeitraum 2008 bis 2023 ein Bedarf von 81,72 ha. Nachdem im
Rahmen der 7. Fortschreibung 82,3 ha genehmigt wurden, ergibt sich
somit kein zusétzlicher Bedarf.
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Kenntnisnahme. Mehrzuwachs heif3t, dass zusatzlich zu dem in der
7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Genehmigung 2009)
angenommenen durchschnittlichen Einwohnerzuwachs von 90
Einwohnern pro Jahr ein zuséatzlicher Einwohnerzuwachs
beriicksichtigt wird.

In den Jahren 2008-2013 betrug die tatsachliche durchschnittliche
Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Schwabisch Hall 190
Einwohner pro Jahr. D. h. jahrlich hat die Bevdlkerung um 100
Einwohner mehr zugenommen als 2009 prognostiziert. Diese Zahlen
beruhen auf den Standen des Statistischen Landesamtes, die Zahlen
des Einwohnermeldeamtes der Stadt Schwéabisch Hall liegen noch
héher.

Angepasst an diese Entwicklung der letzten 5 Jahre wird fur die
Jahre  2013-2023 deshalb mit einer  durchschnittlichen
Bevdlkerungsentwicklung von 122 Einwohnern pro Jahr gerechnet.
Dabei wird angenommen, dass die positive Bevolkerungsentwicklung
der letzten Jahre fortgesetzt werden kann, ab 2018 jedoch mit einem
Abschwachen der positiven Entwicklung zu rechnen ist.

In der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde ein
Wohnbauflachenbedarf von 82,3 ha begriindet und genehmigt. Die
Berechnung, Begrindung und Genehmigung erfolgte unter anderem
durch die Anwendung eines Faktors von 0,7 fir den
Belegungsdichteriickgang.

Dieser Faktor wurde mit den im Jahr 2009 durch das Land
aufgestellten  Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung  der
Bauflachenbedarfsnachweise auf 0,5 verringert.

Bei der angefuhrten Berechnung wurde riickwirkend auf den bereits
2009 genehmigten Bedarf (& Faktor 0,7) die Hinweise fur die
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise ~ vom
01.01.2009 angewendet und mit einem Faktor von nur noch 0,5
gerechnet.

Eine rickwirkende Korrektur des bereits genehmigten Bedarfs durch
den reduzierten Faktor ist fiir die Verwaltung nicht nachvollziehbar.

Mit der 7D-Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll nun ein
zusétzlicher Bedarf an Wohnbauflachen auf Grund des deutlichen
Mehrzuwachses der Bevolkerung dargestellt und bedarfsgerecht
entwickelt werden.
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Sofern der auf Seite 9 genannte Mehrzuwachs an Einwohnern auf
den auf Seite 11-16 erlauterten Besonderheiten beruht, was bisher
nicht erkennbar ist, kann mithin kein weiterer Bedarf anerkannt
werden.
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Insgesamt bewegt sich die 7D-Fortschreibung im Rahmen der
Bedarfsberechnung der 7. Fortschreibung. Auf Grund der
tatséchlichen Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre und
des daraus resultierenden Bevdlkerungsmehrzuwachses, wird auf
den Seiten 8ff ein zusatzlicher Bedarf dargelegt und begriindet.

Dabei handelt es sich ausschlielich um eine Anpassung der
prognostizierten  Bevélkerungsentwicklung auf Grundlage der
tatséchlichen Entwicklung der vergangenen Jahre und einer damit
verbundenen Anpassung der damaligen Prognose fur die weiteren
Jahre des  Planungszeitraums.  Auswirkungen auf den
Belegungsdichteriickgang ergeben sich dadurch nicht, da der
Bevdlkerungsstand zum damaligen Zeitpunkt grundsétzlich richtig
angenommen wurde; der Planungszeitraum wird ebenfalls
beibehalten.

Deshalb werden an den Darstellungen von ca. 10 ha
Wohnbauflachen und rund 8 ha gemischter Bauflachen im Zuge der
7D-Fortschreibung festgehalten.

Der Mehrzuwachs ergibt sich durch die Anpassung der 2009
prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung an die tatséchliche
Entwicklung der Bevélkerung der vergangenen Jahre (nach Zahlen
StaLa BW). Die Zahlen des Einwohnermeldeamtes der Stadt
Schwabisch Hall zeigen eine noch positivere Entwicklung auf, mit
weiterhin anhaltendem Trend. Weiterhin wird die Prognose bis 2023
auf Grundlage dieser positiven Entwicklung angepasst, jedoch wird
von einer gewissen Abschwéchung der Entwicklung ausgegangen.

Die Erlauterungen auf den Seiten 11-16 zeigen die Dynamik der
Einwohnerentwicklung und der damit verbundenen Entwicklung von
Wohnbauflachen auf und begrinden diese. Die dort aufgezeigte
Entwicklung der jungeren Vergangenheit stitzt die nach oben
angepasste Prognose.
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Zur Entwicklung der Studierendenzahlen bitten wir aul3erdem sich mit
dem generellen Ruckgang der Studierendenzahlen
auseinanderzusetzen und verweisen hierzu auf die vom Statistischen
Landesamt prognostizierte Entwicklung der Schulabgénger mit
Hochschulzugangsberechtigung in Baden-Wurttemberg.

AufRerdem weisen wir erneut darauf hin, dass auch bezuglich der
zuséatzlichen Flachen (Wohn-, Gewerbe- und Mischgebietsflachen) in
den weiteren Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft ein
Bedarfsnachweis erforderlich ist. Bisher sind nur Ausfiihrungen zum
Bedarf der Stadt Schwabisch Hall enthalten.

Die Ausfuhrungen zum Gewerbeflachenbedarf sind noch zu knapp
und pauschal. Wir verweisen auch hier auf die Plausibilitatshinweise
und bitten insbesondere - vergleichbar der Darstellungen zum
Wohnbauflachenbedarf - neben dem Gewerbeflachenbedarf
ortsansassiger Unternehmen sowie dem zusatzlicher Flachenbedarf
fur Neuansiedlungen auch die nicht bebauten Misch-, Gewerbe- und
Industrieflaichen in Plangebieten sowie nicht bebaute und nicht
genutzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen im nicht beplanten

Bereich einschlieBlich betrieblicher Reserveflachen, Flachen mit
Nutzungspotential ~ fir  gewerbliche  Anlagen in  anderen
Bestandsgebieten, Beteiligungen an interkommunalen

Gewerbegebieten darzustellen und zu berticksichtigen.

Im Ubrigen bitten wir, auch den Regionalverband zu informieren und
entsprechend einzubeziehen.

Als Besonderheit die einen besonderen Bedarf begriindet, haben wir
im Erlauterungsbericht u.a. auf die Uberaus erfreuliche Entwicklung
des neuen Hochschulstandortes Schwaébisch Hall hingewiesen. Zum
Wintersemester 2009/2010 nahm der Standort seinen Betrieb auf.
Also nach Genehmigung der 7. Fortschreibung. Zum Wintersemester
2012/2013 werden dort inzwischen 6 Studiengangen mit aktuell 910
immatrikulierten Studenten unterrichtet. In den néchsten 5 Jahren
(bis 2017/2018) wird mit einem Zuwachs von weiteren 400 Studenten
gerechnet. Die Gesamtzahl der Studenten am Hochschulcampus
betrdgt dann 1.300 Studenten. Diese Entwicklung ist, wie oben
bereits ausgefiihrt, erst nach Genehmigung der 7. Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes eingetreten.

Bei den weiteren Gemeinden handelt es sich fast ausschlielich um
bereits bebaute/anzurechnende B-Flachen bzw. diese resultieren aus
einer allgemeiner gehaltenen Darstellung der baulichen Nutzung (z.B.
keine Differenzierung Eingriinung/Bauland), da dies auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung keinen Sinn  macht. Da der
Flachenumfang insgesamt untergeordnet ist, erfolgt der Nachweis auf
Seite 91 des Erlauterungsberichts in Form einer
verbalargumentativen Darstellung der betroffenen Flachen.

Bei den plangegensténdlichen gewerblichen Bauflachen handelt es
sich fast ausschlieBlich um Nachverdichtungen innerhalb
bestehender Gewerbegebiete (z.B. Solpark Hessental). Einzig echte
Zuwachsflache ist der Anderungsbereich ,Sauhthe* in Sulzdorf.
Dieser ist, wie bereits begrundet, der Erweiterung direkt
angrenzender Betriebe vorbehalten.

Im nicht beplanten Innenbereich sind keine Flachen mehr verfligbar,
weiteres Nutzungspotential ist nicht vorhanden. Nicht bebaute Misch-
, Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten sind zwar noch
vorhanden, dabei handelt es sich allerdings um Erweiterungsflachen
fir ortsansassige Gewerbebetriebe, die zum Teil auch vertraglich
gesichert sind, so auch erlautert. An der Ausweisung und
Begriindung der gewerblichen Bauflachen wird deshalb festgehalten.

Der Regionalverband wurde miindlich informiert.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 21.01.2013

Kaser+Reiner

Ingenieurbiro fur Vermessung und Geoinformation
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Beratende Ingenieure
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