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Planung

M

0.6

-1

GH max
13,50 m

GH 13,5m -
14,5m

BZH 304.20 miNN|

Platzflache/Rampe

Eingriinung /
Artenschutz/
Spielplatz

enerkldarung
srechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Mischgebiet
(§ 6 BauNvO)

MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
(§ 20 BauNV0)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNV0)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen:

Gebdudehohe als Mindest- und HochstmaB
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

Bezugshohe in Metern d. NN

(§ 18 Abs. 1 BauNVO0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

| (iberbaubare Grundsticksflachen
nicht berbaubare Grundstiicksfldchen
Baugrenze (s 23 aos. 3 Baunvo)

| (iberbaubare Grundstiicksflachen

!i‘inicht tiberbaubare Grundsticksfldchen

Baulinie (s 23 aps. 2 Bauvo)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich/Platzfléche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Platzfldche/Rampe
siehe hierzu auch bed. Festsetzung

Verkehrsgrinfldchen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung: Eingriinung /
Artenschutz / Spielplatz

IV

NP
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume (siehe Textteil)

Pflanzgebot Einzelbaume (siehe Textteil)

pg 1: Pflanzgebot Vorgartenzone, Begriinung mind. 50% (siehe Textteil)
pg 2 : Pflanzgebot Gartenflache (siehe Textteil)

Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich
sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Larmpegelbereich Il (iber 55 bis 60 dB(A))

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 07/2016, sind einzuhalten (siehe Textteil)
Larmpegelbereich lll (iber 60 bis 65 dB(A))

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 07/2016, sind einzuhalten (siehe Textteil)
Larmpegelbereich IV (iiber 65 bis 70 dB(A))

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 07/2016, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Larmschutz tempordr (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2, siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh-/ Fahr-/ Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied!. Art und

MaB baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich/Platzfldche - Rampe Unterfihrung
siehe Textteil

Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Larmschutz - Errichtung vor oder zeitgleich der
{ibrigen Bauteile der Baufelder

siehe Textteil

Nachrichtliche Ubernahme

X X XX
>4

p<
X X X X

unterirdischer Abwasserkanal (nachrichtlich)

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)
Flachen deren Bdden erheblich mit

umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 11BO)

FD Flachdach

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Hinweise

Entwurf StraBenplanung gem. Planung BIT Ingenieure mit
geplanten Hohen, Achsen und Neigungen
Mai 2017 (unverbindlich)

Bestandsboschungen

@ Zuordnung Nutzungsschablone

Quartiersbezeichnung

Gesetzliche Grundlagen:
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) gedndert worden ist.

Flache: ca. 4,42 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2 Abs. 1 BauGB 27.04.2016

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2Abs.1BauGB e

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB Planeinsichtnahme: 23.12.2016 -
31.01.2017

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und

sonstiger Tréger offentlicher Belange: 23.12.2016 -

§ 4 Abs. 1 BauGB 31.01.2017

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
§3Abs.2BaGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§3Abs.2BasGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB Schreiben vom 20.10.2017

Ereuter Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 4aAbs. 3iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen erneuten Auslegung:
§ 4aAbs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Eneute Offentliche Auslegung des erneuten Planentwurfs:
§ 4aAbs.3iV.m.§3Abs.2BaGB L

Ereute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange Schreiben vom 20.02.2018
§ 4a Abs. 31.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 Baugs  und Mail vom 08.03.2018

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGBiV.m.§4 GemOBW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.vV.m. §4 GemOBW ...

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

................ Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans e
durch ortstibliche Bekanntmachung

§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch

ortstibliche Bekanntmachung L
§10 Abs. 3 BauGB
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