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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

Allgemeine Angaben
Der vorliegende Jahresabschluss wurde geméfd §§ 242 ff. und 264 ff. HGB sowie nach den

einschidgigen Vorschriften des GmbHG und dér Verordnung tber die Gliederung des Jahres-
abschlusses von Wohnungsunternehmen aufgesteltt.

Die Gesellschaft ist eine mittelgroRe Kapitalgesellschaft gemaR § 267 Abs. 2 HGB. Nach den
Regelungen des Geselischaftsvertrages ist der Jahresabschluss nach den Vorschriften flr
grofe Kapitalgesellschaften aufzustellen. Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs. 2 HGB gewahlt.

Das Geschifisjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Registerinformationen
Die Geselischaft ist unter der Firma GWG Grundstlicks- und Wohnungshaugesellschaft

Schwibisch Hall mbH mit Sitz in Schwébisch Hall im Handelsregister des Amtsgerichts Stutt-
gart unter der Nummer HRB 570413 eingetragen.

Bitanzierungs~ und Bewertungsmethoden
Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die nachfolgenden Bilanzierungs- und Be-

wertungsmethoden angewandt:

a) Das Sachanlagevermégen ist zu forigefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um planmagige lineare Abschreibungen — entspre-
chend der voraussichtlichen Nutzungsdauer - vermindert.

Baukostenzuschiisse aus Offentlichen Mitteln werden von den Herstellungskosten abge-
setzt,

" Bei den planméRigen Abschreibungen auf Grundstilcke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten einschlieflich Garagen und Stellpldtzen wird von einer Gesamtnut-
zungsdauer von 50 Jahren ausgegangen.

Fiir Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten erfolgte bis zum 31.12.2008 die Ab-
schreibung finear {ber eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren. Ab dem 01.01.2009
werden Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten je nach Datum des gestellten
Bauantrages mit 3 % bzw. 4 % abgeschrieben. ' :

Betriebsvorrichtungen und sonstige als selbstindige Vermogensgegensténde zu behan-
deinde Einrichtungen werden entsprechend ihrer Nutzungsdauer von drei bis fiinfzehn

Jahre abgeschrieben.

Nachtréglich anfallende Anschaffungs- und Herstellungskosten werden auf die malbgeb-
liche Restnutzungsdauer der Anlagegliter verteilt.
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9)

h)

Selte 2

Antageglter mit einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 250,00 bis EUR 800,00 wer-
den im Jahr der Anschaifung sofort erfolgswirksam abgeschrieben. Anlagegiiter (ber
EUR 800,00 Netto-Einzelwert werden tber ihre betriebsgewdhntiche Nutzungsdauer ab-
geschrieben. Bis zum Jahr 2022 wurde ein Sammelposten nach § 6 Abs. 2a EStG gebil-
def und iber & Jahre gleichmafig aufgeldst.

Die Abschreibungen auf Zugénge des Sachanlagevermdgens erfolgen grundsétzlich zeit-
anteilig.

Soweit die beizulegenden Werto einzelner Vermdgensgegenstinde ihren Buchwert unter-
schreiten, werden zusétzlich auferplanmaRige Abschreibungen bei voraussichtlich dau-
ernder Wertminderung vorgenommen.

Bei den Finahzanlagen werden die Antellsrechte zu Anschaffungskosten bzw. niedrige-
ren befzulegenden Werten und die Auslethungen grundséatzlich zum Nennwert angesetzt,

Im Umlaufvermdgen sind die Grundstiicke ohne Bauten, die Bauvorbereitungskosten
sowie die Grundstlicke mit unfertigen und fertigen Bauten zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.

Unter den unfertigen Leistungen sind die noch nhicht abgerechneten Betriebskosten
ausgewiesen. Sie werden mit den voraussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Die Heizélvorrdte wurden nach dem Fifo-Verfahren bewertet.

Die Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiinde werden mit dem Nominalwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderun-
gen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene
Wertabschldge vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben,

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschluss-

“stichtag angesetzt, soweit sie Aufwand fiir einen bestimmten Zeltraum nach diesem Zelt-

punkt darstelten.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erflillungsbetrages, der nach
verninftiger kaufménnischer Beurfeilung erforderlich ist, um zukiinfige Zahlungs-
verpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden beriick-
sichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen. Ricksteliun-

" gen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden, soweit erforderlich, mit dem

ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sie-
ben Geschaéftsjahre abgezinst,

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfilllungsbetrag angesetzt.
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) Inden passiven Rechnungsahgrenzungsposten sind erhaltene Vorauszahlungen aus-
gewiesen, welche zu ihren Barwerten bilanziort sind. Des Weiteren bilanzieren von ge-
werblichen Mietern erhaltene Baukostenzuschiisse. Die Aufidsung dieser Betrége erfolgt
entsprechend der Mindestlaufzeit der Mietvertrage.

k) Aufgrund der ertragsteuerlichen Organschaft mit der SHB Schwébisch Haller Beteili-
gungsgesellschaft mbH als Organtrager werden die latenten Steuern vollstndig in dem
Jahresabschluss des Organtrégers erfasst.

Erlduterungen zur Bilanz

a} Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzeinen Posten des Anlagevermigens st im Anlagenspiegel darge-
stelit (Anlage 3, Seite 8).

Im Geschaftsjahr wurde das Objekt Hauffstr. 14 in Schwahisch Hall erworben. Der zugegan-~
gene Buchwert in Hohe von TEUR 2.234 beinhaltet Umbuchungen aus den geleisteten An-
zahlungen in Hohe von TEUR 172.

Aulerdem erfolgte ein weiterer Zugang in Form von nachtraglichen Herstellungskosten in
Hohe von TEUR 807 fir das Gebéude Nefflenallee 15 + 17.

Die Gesellschaft ist zu 50 % an der Grundstlicksgeselischaft Solarfabrik - GSF GbR (gsf So-
larfabrik GbR) mit Sitz in Schwabisch Hall betelligt, deren Haftkapital EUR 25.000 betragt.
Fiir das Geschéftsjahr 2024 weist die Gesellschaft einen vorldufigen Jahrestiberschuss von
TEUR 838 aus. Das vorldufige Eigenkapital dieser Gesellschaft betragt zum 31.12.2024
TEUR 2.121. Die GWG Grundstlicks- und Wohnungsbaugeselischaft Schwibisch Hall mbH
ist persdnlich haftender Gesellschatter. Eine Ausleihung an die gsf Solarfabrik GbR wurde im

Geschaftsjahr vollstiindig zurlickgefhrt.

. Die GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft mbH ist mit 6 % 'an der MSP Objekt-
gesellschaft mbH & Co. KG Pflegeheim Hessental beteiligt. Das haftende Kommanditkapital

betragt EUR 6,000.

b) Umlaufvermdgen s
Im Posten unfertige Leistungen sind TEUR 6,511 (Vorjahr TEUR 5.957) noch nicht abge-

rechnete Betriebskosten enthalten.

Die von den Mietern geleisteten Betriebskosten-Vorauszahlungen bilanzieren als erhaltene
Anzahlungen. ‘

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren aus dem Lieferungs- und Leistungsver-
kehr.
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In den sonstigen Vermigensgegensténden sind Instandhalturigsriicklagen und Hausgeld-
umlagen von Eigentiimergemeinschaften in Hohe von TEUR 2.123 (Vorjahr: TEUR 1.823)
mit einer Laufzelt von lber elnem Jahr enthalten. Alle {ibrigen Forderungen und sonstige Ver-
mogensgegenstdnde sind innerhalb eines Jahres féllig. Im Posten Forderungen und sonstige

-Vermogensgegenstande sind keine Betrdige enthalten, welche erst nach dem Ab-
schiussstichtag rechifich entstehen.

¢) Eigenkapital
Die Entwickiung der Riicklagen ist im Ritcklagenspiegel ersichtlich (Anlage 3, Seite 9).

d) Sonstige Rilckstelliingen
Die sonstigen Rilckstellungen wurden im Wesentlichen filr folgende Positionen gebildet:

: TEUR

Betriebskosten nicht abgerechnete WEGs 1.213
Baukosten Verkaufsgrundstiicke 110
Urlaub und Uberstunden : 166
Aufbewahrung Geschéftsunterlagen 59
Abschluss- und Priifungskosten 32
Ausstehende Rechnungen 14
18

Sonstiges )
1.602

¢) Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern resultieren aus dem Lieferungs- und Leis-

tungsverkehr sowie aus dem Ergebnisabfiihrungsvertrag.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, welche erst nach dem Bilanzstichtag
rechtlich entstehen.

Die Restlaufzeifen und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Einzelnen im Verbind-
lichkeitenspiegel dargestelit (Anlage 3, Seite 10),

In den Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten sind Verbindlichkeiten gegeniiber ande-
ren Kreditgebern von TEUR 906 (i.V. TEUR 938) enthalten.

f} Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft sowohl kurzfristige als duch langfristige
Mietvorauszahiungen sowie Baukostenzuschiisse von Mietern. Des Weiteren beinhaltet der
Posten eine verkaufte Mietforderung von nominal TEUR 3.500, welche mit TEUR 2,012 valu-
tiert. Abgetreten wurden Mietforderungen flir das Objekt Salinenstrafie 4 - 10, Haus der Bil-

dung.
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Erfiuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
a) Aufgliederung der Umsatzeriose
Die Umsatzeritse kénnen im Wesentlichen folgendermalen segmentiert werden:
2024 2023
TEUR % TEUR %
Erlose aus Mieten 16.652 68,4 16.557 70,8
Eribse aus Betriebskosten 6.098 25,0 5.347 22,9
Friose aus Betreuungstitigkelt 391 1,6 428 1,8
sonstige Erlése aus der Hausbewirtschaftung 619 2,5 408 1,7
{ibrige Eridse 308 1,3 323 1,4
Erirage aus Aufldsung von Baukostenzuschiissen 287 1,2 282 1,2
Erldse aus Grundstiicksverkaufen . 0 0,0 42 0,2
' 24,355 100,0 23.387 100.0

b) Sonstige betriebliche Ertrdge

Bei den sonstigen betrieblichen Ertrégen in Hohe von TEUR 675 handelt es sich im Wesentli-
chen um periodenfremde Ertrége aus einer Nachaktivierung von Herstellungskosten auf-
grund der BP 2018-2022 (TEUR 500), Ertragszuschiissen (TEUR 55) sowie um Ertrage aus
der Aufldsung von Rickstellungen (TEUR 24).

Sonstige Angaben
a) Angaben zu nicht in der Bilanz enthaltenen Geschiften und sonstigen finanziellen

Verpflichtungen sowie Haftungsverhdltnisse

Es bestehen Globalmietvertrage tiber Wohn- und Gewerberdume mit der Stadt Schwébisch
Hall sowie der Stiftung "Hospital zum Heiligen Geist". Diese Globalanmietung dient der Bln-
delung der Wohnungsverwaltung und Bewirtschaftung fiir die jeweiligen Eigentlmer in einer
Hand, um daraus Vorteile bei der Bewirtschaftung der Einheiten zu érzielen und gleichzeitig
das Dienstleistungsangebot der Stiftung bzw. der Stadt attraktiver zu gestalten.

Die GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugeselischaft Schwébisch Hall mbH tragt einen
Groliteil des wirtschaftlichen Risikos aus dieser Globalanmietung. Das Eigenrisiko erstreckt
sich iiber das Beitreiben der Miete, die Durchfiihrung von notwendigen Reparaturen, die Kos-
ten der Objektverwaltung und das Leerstandsrisiko, soweit sich die Objekte in einem ver-

mietbaren Zustand befinden.

Die Vertrige wurden 2012 geschlossen und haben elne Laufzeit Uber 10 Jahre. Bei einer
ausbleibenden Kiindigurig verldngern sich die Verlrige jeweils um 5 weltere Jahre.
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Im Einzelnen betreffen diese Verpfiichtuhgen unter anderem folgende Sachverhalte:

bis 1 Jahr 15 Jahre

TEUR TEUR

Verpflichiungen aus Globalmistvertrdgen 4.484 4.484
Verpflichfungen aus Mietverfriigen 103 0
Verpflichtungen aus Blke-Leasing 16 12
Verpflichtungen aus Kfz-Leasing 10 9
Gesamt 4.613 4.505

Es besteht ein Ergebnisabflinrungsvertrag zwischen der GWG Grundstiicks- und Wohnungs-
baugesellschait Schwiabisch Hall mbH und der SHB Schwibisch Haller Betelligungsgesell-
schaft mbH. Mit diesem Vertrag hat sich die GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesell-
schaft mbH gegeniiber der SHB Schwabisch Haller Beteiligungsgeselischaft mbH verpflich-
tet, den nach handelsrechtlichen Vorschriften ermittelten Gewinn - abziiglich elner etwaigen
Einstellung in die satzungsméfigen Ricklagen - an die Schwabisch Haller Beteiligungsge-
sellschaft mbH abzufihren; gleichzeitig ist die SHB Schwébisch Haller Beteﬂngungsgesel!—
schaft mbH zur Verlustlibernahme verpflichtet.

Entsprechend dem Ergebnisabfiihrungsvertrag wird vom Jahresergebnis in Héhe von
EUR 3.195.542,99 ein Antell von EUR 2.875.988,69 (90 %) an die SHB Schwibisch Haller
Beteiligungsgesellschaft mbH abgefihrt. Ein Betrag in Hohe von EUR 319,654,300 (10 %)
wird den Gewinnrlicklagen zugefiihrt.

Als Organgeselischaft besteht eine gesetzliche Haftung gem. § 73 AO flr solche Steuern des
Organtréagers, fir welche die Organschaft zwischen ihnen steuerlich von Bedeutung ist. Es
besteht eine umsatz-, gewerbe- und korperschaftsteuerliche Organschaft.

- Aus begonnenen investitionsvorhaben (Wohn- und Gewerbebau) ergeben sich in den néch-
sten 3 ~ 4 Jahren finanzielle Verpflichtungen von ca. 30 Mio. EUR.

b) Mitarbeiter/-innen
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres beschiftigten Mitarbeiter/-innen:

Geschéftsjahr Vorjahr

kaufmannisch . 18 21
technisch : 18 17
Summe 36 38

Wihrend des Geschiftsjahres wurden durchschnittlich 3 Auszubildende sowie 3 personal-
gestelite Mitarbeiter/-innen beschéftigt.

¢) Gesamtbeziige der Geschifisfithrung

Auf die Angabe der Gesamtbezlige der Geschéftsfiihrung. wird gemal § 286 Abs. 4 HGB
verzichtet.
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d) Gesamtbeziige des Aufsichtsrats

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats bellefen sich im Geschéftsjahr auf TEUR 31 (Vorjahr:
TEUR 31).

e} Organe

Geschiftsfiihrung

Geschaftsfithrung/Geschéftsleitung im Berichtszeitraum:

Klaus Wackenheim Betriebswirt Geschaftsflhrer

Oscar Gruher Stadtkdmmerer nehenamfilicher Geschiftsfithrer

Zusammensetzung des Aufsichtsrates
Im Geschéftsjahr 2024 bestand der Aufsichtsrat aus folgenden Mitgliedern:

Daniel Bullinger Oberhlirgermeister AR-Vorsitzender
Ridiger Schorpp Rektor i. R. 1. stellv. Ar-Vorsitzender
(bis 30.09.2024)

Ulrich Reichert l.andwirtschaftsmeister 1. stellv. Ar-Vorsitzender
' - (ab 01.10.2024)

Thomas Preisendanz Oberstudiendirekfor i. R. 2. stellv. AR-Vorsitzender

Lena Baumann Dipl. Betriebswirtin (FH}

Sarah Bergmann Staatl, Anerkannte Erzieherin (bis 30.08.2024)

Waerner Feucht Heilerziehungspfleger i. R, (bis 30.09.2024)

Tanja Fuchs Intensivkrankenschwester (ab 01.10.2024)

Jiirgen Gehrke Zimmerermeister

Joachim Hartig Lehrer .

Michael Rempp Lehrer

Willem Tette Bio-Landwirt (ab 01.10.2024)

Doris Vogelmann Horakustlkermeisterin

Friedrich Waller Gértnermeister

Frank Norbert Walter Rektor (ab 01.10.2024)

Joanna Walter Erzieherin

Daniel Z4rn Gesundheits- und Krankenpfleger flir Intensivpflege und

Andsthesie (ab 01.10.2024)

f) Prﬁfﬁn‘gs- und Beratungsgebiihren _
Das fiir das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar des Abschlusspriifers betrégt fir Ab-

schlusspriifungsleistungen TEUR 16 (Vorjahr: TEUR 16) und wurde unter den sonstigen
Riickstellungen passiviert,

g) Konzernverhilinisse
Die SHB Schwiibisch Haller Betefligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Schwabisch Hall Ist das

Mutterunternehmen, welches den Konzernabschiuss flir den gréften und klsinsten Kreis von
Unternehmen aufstelit. Die Offenlegung des Konzernabschlusses erfolgt im elektronischen

Unternehmensregister.
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i- Immaterielle Vermégensgegenstéinde
1. entgeltlich erworbene Konzesslonen

gewerbliche Schutzrechte und shniiche Warte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Summe L

Sachanlagen
1. Grundstilcke, grundstiicksgleiche Rechte
mit Wehnbautan

2. Grundsticke und grundstiicksqlelche Rechie

mit Geschéfts- und anderen Bauten

ol

ohne Bauten

Eal

Bauten auf fremden Grundstlicken

5. andare Anlagen, Betlebs- und Gaschifis-
ausstatiung

o

Anlagsn Im Bau

7. Bauvorbeteltungskosten

«

geleistete Anzahlungen

Summe .

Finanzanlagen
1. Antelle an verbundenen tUnlemahman

2. Auslefvungen an verbundene Untemehimen
3. Betelligungen

4,

Auslethungen an Untemehman mit deren eln
Betelllgungsverhdlinis basteht

5. andere Finanzanfagen

Summe ifl.

Summe | bis jll.

Grundstlicke und grundstiicksglsichs Rechte
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Aufgliederung und Entwicklung des An lagevermogens
GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft Schwibisch Mall mbH
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschraibungen i Restbuchwerte
Stand Zugang Abgdang Stand Stand Zugang Abgang Stand . Stand Stand
01.01.2024 {U) Umbuchung (U}  Umbuchung 31122024 01.01.2024  {) Umbuchung (U} Umbuchung  31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
(A} ahfA (A} aAfA
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
480,780,83 - 11.183,48, 4,00 161.834,11 143,715, 31 3.688,30 0,00 147.415,21 14.518,90 7.064,72
180.780,83 11.183,48 0,00 161.834,11 143.716.91 3,698,30 9,00 147.415,21 14.518,80 7.084.72
54.898.587,47 3.242.400,55 41.293,99 £9.838.897,93 17.140.860,36 1.283.452,97 162,51 18.423.980,82 51.4414.807,¢1 47,755.927,11
{u) 1.741.208,90 (U) 0,00
94.347.407,72 §35.112,51 0,80 94,682.520,23 32.315.407,73 2.998.476,38 0,00 35.314.884,09 58.567.638,14  £2.031.999,89
1.586.765,51 4,00 0,00 0,80 G.Cco 0,00 0,00 0,00 0,00 1.588.785,54
(U3 0,00 {U) 1.586,765,5%
9.922,771,62 2.644,98 0,00 9.925.416,58 4.608.363,32 272.625,94 0,40 4,878.988,26 5.04B8.427 32 5.816.408,30
573.409,19 148.830,21 38.435,24 680.504,16 487,040,789 91,783,082 32.435,24 608.389,47 171,114,69 146.368,40
224,358,389 2.23B.078,21 0,00 2.532.271.06 0,00 0,00 0,00 0,00 2.532.271,05 224.353.39
o)) $9.84145 (L) 0,00
92,723,835 52.160,50 2.290,75 50,213,30 0,00 2,280,758 2.290,75 0,00 80.213,30 92.72395
) 0,00 (Uy 52,380,40
171.905,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00 0,08 4,00 171.805,44
(U} 17180544
{U) 1.811.051,35 (U} 1.811.051.35 (A 0,00 {A) 0,00
171.815.824,28 6,216,924 84 83.025,98  177,940.823 25 54.518.472,20 4.849.659,94 41,878,560 59,127,253 54 118.822.565 81 117.295.452,08
541.224,97 0,00 0,68 841.221,87 0,60 0,00 0,00 000 641,221,587 641.221.97
4.206.250,00 0,00 4.206.250,00 0,00 0,00 Q.00 0,00 .00 0,00 4.205.250,00
156.324,00 0,00 0,00 156.324,00 g,00 040 0,00 0,00 158.324,00 156.324,00
149.245,59 0,00 9.463,72 135.785,87 0,00 0,00 0,00 0,00 138.785,87 149,249,583
750,00 0,00 0,00 760,00 2,00 0,00 0,00 0,00 750,00 750,00
5.153.795,56 000 4.245,713,72 932,081.84 0,00 0,00 0,00 0,00 938.081,84 5.152,785,56
[(5)] 1.811.051,35 {U) 1.811.051,35 A 0,00 {A) 0,00
177.120.500,48 B8.228.078,42 (A4208.739,70  175.040.838,20 54.663.188,11 4.653.359,24 4187850 59.274.688.85 A19.775.470,35 122.457.312,37
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Entwicklung der Riicklagen
GWG Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft

isch Hall mbH
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h) Machtragsbericht
Nach Abschluss des Geschaftsjahres haben sich keine Vorgénge von besonderer Bedeutung
ergeben. Die wirtschaftliche Entwicklung verlauft entsprechend der geplanten Budgets.

Schwibisch Hall, den 28.03.2025
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Kiadis Wakkenheim Oscar Gruber
Gedchaftgfithrer - ~ GeschaftsfUhrer







