STADT SCHWABISCH HALL

BEBAUUNGSPLAN
0195 - 01/03 AN DER BREITEICH - 3. ANDERUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Als Rechtsgrundlage kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geédndert worden ist.

2. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S.
416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

A:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 DACHFORM/ DACHNEIGUNG

Die zuldssigen Dachformen sind in den Planeinschrieben ersichtlich.
SD = Satteldach 18° - 45° (Neigung der Hauptdachflache).

Décher von Garagen und Carports sind nur flach (FD) zulassig.

1.2 DACHDECKUNG UND -AUFBAUTEN SATTELDACH
a) Dachgauben

Je Dachflache ist nur ein einheitlicher Typ (Dachaufbau oder
Dacheinschnitt) zuléssig. Als Dachaufbauten sind nur Sattel-,
Schlepp- und Flachdachgauben sowie Zwerchgiebel zulassig. Meh-
rere Gauben auf einer Dachflache missen die gleiche GréBe und
Form aufweisen. Dachgauben sind in der Héhe nur einzeilig und
nur im ersten Dachgeschoss zuldssig.

Wird nur eine Schleppgaube auf dem Dach angeordnet, darf die
Breite maximal die Halfte der zugehdrigen Geb&udeseite (Gebau-
delénge) einnehmen. Werden mehrere Schleppgauben oder Sattel-
gauben (eine oder mehrere) angeordnet, sind die einzelnen Gau-
ben nur bis zu einer Breite von maximal 2,50 m zulassig. Flachgau-
ben sind nur bis zu einer Breite von maximal 1,20 m zul&ssig. Zwi-
schen Gauben und der seitlichen GebdudeauBenwand ist ein Ab-
stand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Breite eines Zwerchgiebels und von Dacheinschnitten inklusive
Zwerchh&user darf in der Summe maximal ein Drittel der zugehdri-
gen Gebaudeseite einnehmen. Einzelne Dacheinschnitte sind bis zu
einer Breite von maximal 2,50 m zuldssig. Zwischen Dacheinschnitt
und der seitlichen GebaudeauBenwand ist ein Abstand von mindes-
ten 1,50 m einzuhalten.
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Schleppgauben

min. 1,50 m

Fenster in Gauben und Zwerchhdusern muissen ein stehendes For-
mat mit einem Verhaltnis von Hohe zu Breite von mindestens 4:3
aufweisen.

Der Abstand zwischen First und dem obersten Einbindepunkt der
Gaube oder des Firstes des Zwerchhauses / Zwerchgiebels in die
Dachhaut muss mindestens 1,50 m betragen (gemessen parallel zur
Dachhaut). Der Abstand zwischen dem untersten Einbindepunkt
und der Traufe des Hauptdaches (Abschluss Dachhaut) muss min-
destens 0,50 m betragen (gemessen parallel zur Dachhaut ohne Re-
genrinne).

mehrere Schleppgauben 1 Schleppgaube
min_ 1,50 m max. 3,30 m max. 1/2 der Gebaudeldnge
il
. max. 2,50 m | |
I E % E I I
Gebéudelinge Gebdudeldngs
Zwerchgiebel und Zwerchhaus Zwerchgiebel / Zwerchhaus

max. 1/3 der Gebaudelange

min. 1,50 m

Vorbau mit Flachdach Vorbau mit Flachdach
max. 1/3 der Gebaudelange

-:1:- baudleldn c.f

max. 3,00 m

Glénzende Oberfléchen der Dacheindeckung sind unzulassig.
Kunststoffbedachungen sind unzuléssig.

Als Farben der Dachdeckung sind nur natlrlich vorkommende erd-
und lehmfarbene Rot-, Rotbraun- oder Brauntdne zuldssig. Die
Farbgebung der Dachdeckung ist mit der Abteilung Stadtplanung
anhand von Mustern abzustimmen.

Antennenanlagen sind nur auf der Dachflache zuléssig. Diese sind
je Gebaude in einer einzigen Anlage zusammenzufassen und in ih-
rer GréBe auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie missen den Neigungswinkel
des Daches aufweisen.
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1.3 FASSADENGESTALTUNG

a) Glanzende Fassadenverkleidungen sind unzuldssig. Fassaden sind
aus naturlichen Materialien (z.B. Holz) oder als Putzfassaden anzule-
gen. Kombinationen aus Putzfassaden mit natirlichen Materialien
sind zuldssig. Bei der Farbgestaltung von Putzfassaden sind helle
und abgetdnte Farben zu verwenden. Die Farben sind mit einem
Hellbezugswert (HBW, Verhaltnis zwischen Schwarzpunkt = 0 und
WeiBpunkt = 100) von 40 - 80 zu wahlen. Die Farbgebung der Au-
Benwandflachen ist anhand von Farbmustern mit der Abteilung
Stadtplanung des Fachbereichs Planen und Bauen abzustimmen.

b) Antennenanlagen sind an Fassaden nicht zulassig.

2.  WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung an der Geb&udefassade bis zur Unterkante
Fenster im 1. Obergeschoss zulassig.

b) Selbstleuchtende oder sich bewegende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

c) Fahnenhalter oder -masten, Authdnger oder sonstige auskragende
Installationen am Gebaude zum Zwecke der Werbung sind nicht zu-
lassig.

d) Esist nur eine Werbeanlage je Betrieb in einer Hohe von maximal
0,35 m und einer Gesamtflache von 0,3 gm zulassig.

3.  GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 EINFRIEDUNGEN

a) Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen und Wegen
durfen nur in Form von Hecken errichtet werden. Diese sind als Ein-
friedungen auch in Kombination mit Zaunen (offene Ausfiihrung aus
Holz oder Draht wie Maschendraht, Kniipfgitter, Drahtgeflecht,
Stabgitterzaun ohne Sichtschutzstreifen) zuldssig, wenn die Z&une
hinter der Hecke bzw. der StraBBenverkehrsflache abgewandt ange-
ordnet werden. Z&une diirfen die Héhe von 1,20 m, bezogen auf
die natlrliche Geldndehdhe ohne Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen nicht Uberschreiten. Bei allen Zaunen ist ein Abstand von min-
destens 0,1 m zum natirlichen Gelédnde als Durchschlupf fir Klein-
tiere freizuhalten.

c) Z&une und Sichtschutzelemente aus Kunststoff sind nicht zulassig.
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NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzuldssig.

GESTALTUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Zur Versorgung des Gebiets dienende Transformatorenstationen
und andere Versorgungsanlagen sind in lhrer GréBe auf das not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

b) Der Versiegelungsgrad von Versorgungsanlagen ist auf das notwen-
dige Minimum zu beschranken. Sonstige Flachen sind zu begriinen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

a) Das naturliche Geldnde darf nur soweit verdndert werden, als dies
zur ordnungsgeméfBen Errichtung und ErschlieBung der baulichen
Anlagen notwendig ist.

b) Das Hohenniveau des Geldndes ist so weit wie moglich zu erhalten.

c) Sollten im Zuge der BaumaBnahmen geringfligige Verédnderungen
der Gelandehdhen auftreten, ist an den Grenzen die Erddecke an
das Niveau des anliegenden Gelandes anzupassen.

EINSCHRANKUNGEN ZUR HERSTELLUNG VON GARAGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Innerhalb der Baufenster diirfen Garagen nicht vor die zugehérige
Hauptgebaudeflucht treten.

ABLEITUNG DES SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSERS IM TRENNSYSTEM
(8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Innerhalb der Grundstlicksflachen ist das hausliche Schmutzwasser
vom Niederschlagswasser getrennt abzuleiten. Die Leitungen sind
friihestens erst an den Grundstlicksgrenzen zusammenzuflhren, be-
vor in den Mischwasserkanal abgeleitet wird. Die Anschlussstellen
an das stadtische Kanalsystem werden von der Stadt Schwabisch
Hall bestimmt.
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Stadt Schwabisch Hall, den KRISCHPARTNER

Architekten BDA
Stadtplaner SRL DASL

Reutlinger StraBBe 4
Holger Géttler, 72072 Tiibingen
T 07071 9148-0

Fachbereich Planen und Bauen F 07071 9148-30

info@krischpartner.de
www . krischpartner.de



