ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 23.10.2019

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 12.07.2019 bis einschlie3lich 19.08.2019
(8 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

Offentlicher Belange vom 12.07.2019 bis einschlief3lich 19.08.2019
(8 13a Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum geanderten Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
,Sonnenhof — 1. Anderung®, Entwurf vom 23.10.2019

der Stadt Schwéabisch Hall
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Nr. Name Schreiben vom
1. Stadt Schwabisch Hall - Baurechtsamt/Denkmalschutz 31.07.2019
2. Stadt Schwabisch Hall - Klimaschutzbeauftragter e
3. Stadt Schwabisch Hall - Dezernat!l e
4. Stadt Schwébisch Hall - FB Burgerdienste & Ordnung 26.07.2019
5. Stadt Schwabisch Hall - Feuerwehr 15.07.2019
6. Stadt Schwabisch Hall - FB Planen und Bauen, Abt. Tiefbauw | s
7. Stadt Schwabisch Hall - FB Planen und Bauen, Leitung | s
8. Stadt Schwabisch Hall - FB Planen und Bauen, Abt. Stadtplanung e
9. Stadt Schwabisch Hall - FB Wirtschaftsférderung u. Liegenschaften | s
10. Handwerkskammer Heilbronn-Franken 11.07.2019
11. Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 18.07.2019
12. Landratsamt - Untere Naturschutzbehérde Amt 33.4 16.08.2019
13. Landratsamt - Vermessungsamt ] e
14. Netze BW GmbH Region Neckar-Franken 13.08.2019
15. NOW Zweckverband Wasserversorgung, Nordostwirttemberg 23.07.2019
16. Regierungspréasidium Freiburg - Abtl. 9 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 14.08.2019
17.1 Regierungsprasidium Stuttgart — héhere Raumordnungsbehorde sowie Abt. 5 - Umwelt 06.08.2019
17.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 42 16.09.2019
18. Regionalverband Heilbronn Franken 31.07.2019
19. Stadtbetriebe Schwabisch Hall EB Abwasser 11.07.2019
20. Stadtwerke Schwabisch HallGmbH | e
21. terranets bw GmbH 11.07.2019
22. TransnetBW GmbH, Bauleitplanung 18.07.2019
23. Umweltzentrum Kreis Schwabisch Hall e.V. 08.10.2019
24, Unitymedia BW GmbH 14.08.2019
25. Deutsche Telekom Technik GmbH 16.09.2019

Von Seiten der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.




Stadt Schwabisch Hall

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Sonnenhof — 1. Anderung“ Stadt Schwébisch Hall

3/36

Nr. | Behdrden und sonstiger Stellungnhahmen Vorschlag Behandlung/Wertung
Trager offentlicher Belan-
ge
1. Stadt Schwéabisch Hall — Textteil Nr. 3: Wie wird ein seitliches Eckgrundstiick bei der Kenntnisnahme und fachliche Klarstellung

Baurechts-
amt/Denkmalschutz

(Eingang am 31.07.2019)

abweichenden Bauweise definiert?

Textteil Nr. 4 e: Warum bezieht sich die Regelung zu Vorbau-
ten etc. auf die Parzelle und nicht auf Gebaude?

Der geregelte Mindestabstand von 2 m zu Geb&uden ist nicht
schlissig, Abstande beziehen sich i.d.R. immer auf Grenzen,
im Ubrigen besteht hier aus unserer Sicht kein Regelungsbe-
darf, da hier 8 5 Abs. 6 LBO zutreffend ist.

durch Ubernahme des folgenden Textbau-
steins.

a abweisende Bauweise: Innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen (Baufenster)
muss an die Grundstiicksgrenzen gebaut wer-
den, die Lange der Hausformen wird nicht be-
schrankt, im Ubrigen im Sinne der offenen
Bauweise.

Kenntnisnahme und fachliche Klarstellung

Nr. 4 e: Der Begriff ,Parzelle” wird durch ,, Ge-
baude* ersetzt. Zudem regelt Nr.4 e der textli-
chen Festsetzungen den Abstand, den ein
Balkon mindestens zu den angrenzenden Ge-
bauden einhalten muss. Dieser Abstand be-
tragt mindestens 2 m und dient dazu, eine klar
gliederte Fassade zu erhalten und auch ge-
schitzte Freibereiche zu ermdéglichen. In der
Begriindung wird dies durch nachfolgende
Skizze klargestellt.

Gebdude A Gebdude B

Balkon Balkon
2m
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Textteil Nr. 4 f: Diese Regelung dirfte in der Praxis bautech-

nisch nur schwierig umzusetzen sein (Abdichtung, Dammung
usw.), da das Maf3 von 30 cm sehr gering ist. Hier sind zahl-

reiche Befreiungsantrage zu erwarten.

Allgemein: Es ist keine Regelung zu der erforderlichen An-
zahl der Stellplatze enthalten, liblicherweise werden ab
Wohnungen > 75 m2 Wohnflachel,5 Stellplatze gefordert
(entsprechende Festsetzung in den Bebauungspléanen), d.h,
dass hier pro WE max. 1 Stellplatz als ausreichend betrach-
tet wird, unabhangig von der Wohnflache.

4/36

Ein Regelungsbedarf ist gegeben, da unter Nr.
4d Balkone an den, den éffentlichen Verkehrs-
flachen nicht zugewandten Fassadenseiten
eine maximale Tiefe von 2,00 m haben dirfen.
Dies uberschreitet die Regelungen gemaR § 5
Abs.6 LBO.

Kenntnisnahme und fachliche Prazisierung
der textlichen Festsetzung.

Nr. 4f: Aus konstruktiver Sicht wird das Zu-
ricksetzen des obersten Vollgeschosses auf
»,min. 50 cm“ geandert.

Nr. 4g: Aus konstruktiver Sicht wird das Zu-
ricksetzen fir Staffelgeschosse an mind.3
Gebéaudeseiten auf ,min. 50 cm*“ geandert.

Kenntnisnahme. Keine Plananderung.

Analog zum Bebauungsplan ,Bahnhofsareal
Teil SUd“ wird auch im Bebauungsplan ,Son-
nenhof -1.Anderung“ der Stellplatzschlissel
mit max. 1 Stellplatz pro Wohneinheit als aus-
reichend betrachtet. Durch die méglichen Tief-
garagen in den verdichteten Hofstrukturen so-
wie den oberirdischen, teilweise privaten Stell-
platzen kdnnen ausreichend Stellplatze herge-
stellt werden.

Der urbane Charakter des Quatrtiers, die weit-
gehende soziale Mischung, die Mischung mit
unterschiedlichsten Nutzungen sowie der Néhe
zu Einzelhandelsstandorten, Bushaltestellen
und Bildungseinrichtungen erlauben es, einen
Stellplatzschliissel von 1 pro WE als ausrei-
chend anzusehen. Die Idee des autoreduzier-
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ten Quatrtiers wird dadurch hervorgehoben.

4, Stadt Schwaéabisch Hall —
FB Biirgerdienste & Ord-
nung

(Eingang am 26.07.2019)

Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwande erhoben.

Wir bitten darauf zu achten, dass gentgend Stellplatze vor-
handen sind. Der Parkplatz gegenuber ist fir Schule und
Sport vorgesehen, es sollte zu keiner konkurrierenden Nut-
zung kommen.

Keine Einwande

Durch Tiefgaragen unter den Wohnhdéfen und
einer ausreichend dimensionierten Parkplatz-
spange mit 6ffentlichen und privaten Stellplat-
zen im nordlichen Bereich des Plangebiets
wird es im Normalbetrieb zu keiner konkurrie-
renden Nutzung des Schul- und Sportparkplat-
zes kommen.

5. Stadt Schwéabisch Hall —
Feuerwehr

(Eingang am 15.07.2019)

Stellungnahme der Feuerwehr zum 0.g. Bebauungsplan

1. Der Léschwasserbedarf betragt, anhand der vorlie-
genden Plane und nach dem Arbeitsblatt W 405 ,Be-
reitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung“ mindestens 96 m?®h Uber den
Zeitraum von 2 Stunden.

2. Fenster die als Rettungswege nach 8§ 15 Abs. 5 LBO
dienen miissen eine GrofRe im Lichten von mind. 0,9
m x 1,2 m haben, da das Rettungsgeréat der Feuer-
wehr (tragbare Leitern) die Offnung einschrankt.

3. Der nach § 15 Abs. 3 LBO erforderliche unabhangige
zweite Rettungsweg kann nach 8§ 15 Abs. 5 LBO Uuber
eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle der Nutzungseinheit fihren. Sind tragbare Lei-
tern als Rettungsgerate vorgesehen, so sind die nach
§ 2 LBOAVO notwendigen Zu- und Durchgéange und
die nach Abschnitt 4.3 erforderlichen Stellflachen vor-
zusehen und standig freizuhalten. Sind Hubrettungs-
fahrzeuge als Rettungsgerate erforderlich, so sind die

Nicht betroffen. Keine Planédnderung

Die angesprochenen Punkte kénnen im Be-
bauungsplan nicht behandelt werden und sind
daher nicht Bestandteil.
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nach 8 2 LBOAVO notwendigen Zu- und Durchfahr-
ten, Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen, zu
kennzeichnen und standig freizuhalten.

10. | Handwerkskammer gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von | Keine Einwénde
Heilbronn Franken Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
(Eingang am 17.07.2019)

11. | Industrie- und Handels- unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 10. Juli 2019 wird Keine Einwénde
kammer Heilbronn- mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder Be-
Franken denken bestehen.
(Eingang am 22.07.2019)

12. | Landratsamt — untere Na-

turschutzbehorde
(Eingang am 16.08.2019)

Untere Naturschutzbe-
horde:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde kann der Planung
grundsétzlich zugestimmt werden.

Sollten sich CEF-MaRRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
befinden, ist der unteren Naturschutzbehdrde ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag vorzulegen.

Keine Einwéande

Es befinden sich keine CEF-MalRnahmen au-
Rerhalb des Plangebietes.

Untere Immissions-
schutzbehorde:

Wir empfehlen im SO die LA&rmwerte eines MU festzusetzen
(tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A)). Falls Wohnnutzung
statt Bolzplatz- oder Spielplatz im SO entlang der Neuen Rei-
fensteige geplant ist, empfehlen wir dort dieselben passive
Schallschutzmal3nahmen festzusetzen wie bereits in den
geplanten MU1 und MU2.

Keine Einwéande

Fur Sondergebiete kénnen nicht die Larmwerte
aus dem MU festgesetzt werden, da Sonder-
gebiete im Einzelfall entsprechend der Schutz-
bedurftigkeit zu beurteilen sind. Es besteht
daher keine Rechtsgrundlage zur Festsetzung
von Larmwerten im Sondergebiet (SO).
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Untere Wasserbehorde: Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Kenntnisnahme
Grundwasser eingegriffen wird, wird empfohlen, Aussagen . . . . ,

Grundwasser Uber die hydrogegloggischen Untergrund\lc/)erhaltnisse imgBau- Unte_r C. Hmwelse_zlff. 4. wird bereits darauf
gebiet einzuholen und eine Fertigung dem Landratsamt, FB verw(ljesen, dashs eine Obj?gtg?éogﬁnfggiuz'
33.3, zuzuleiten. Darin sollte die oberflachennahe Grundwas- grunduntersuc ungfgirlna X )
sersituation bis 2 m unter der Baugrubensohle beschrieben bzw. DIN 4020 empfohlen wird.
werden, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzégerungen bei Bauvorhaben
zu vermeiden. Dieses geotechnische Gutachten sollte insbe-
sondere Angaben Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Po-
rengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des Grund-
wassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserab-
senkung und Empfehlungen zur Bauausfuhrung in Abhan-
gigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten.
Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese was-
serrechtlich behandelt werden. Die dazu bendtigten Unterla-
gen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt
abzustimmen. Die Antragsunterlagen sind mindestens einen
Monat vor Baubeginn (Beginn der Aushubarbeiten Baugrube)
einzureichen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung
ist nach Zustimmung der unteren Wasserbehdrde hdchstens
fur die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Bodenschutz Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen Kenntnisnahme und redaktionelle Ergéan-
die Vorgaben der DIN 19731. Vor Ausbau der abzutragenden | zung der Hinweise
Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu Unter C. Hinweise wird ein neuer Hinweis zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubau- X «
en. ,Bodenschutz* aufgenommen.
Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und ge- Auf %'e Pﬂ'Chdt zut: I%eacht#ng der Bestlm_mdun-
eignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter gen des Bundesbo enschutzgesetzes wir
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Vor- hlngeW|esen._ Bodenversiegelungen S'F‘d auf
rangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner gﬁﬁggigdégez g/lpaagrsza?mbeengL?\rélzggﬁ(?rfan den
Eignung einer Verwertung zuzuftihren (z. B. Aufbringung zur Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202
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Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als
Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des
anfallenden Bodenmaterials auf3erhalb des Baugebietes ist
im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall zum Erdmassenausgleich im Baugebiet
Material von auRerhalb angefahren wird, ist hierflr zunachst
nur unbelasteter Erdaushub zugelassen. Es wird dringend
empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden
Bodens am Ausbauort, entsprechend den Vorgaben der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV-
Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei den Er-
schlieBungs- und Grundungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials auf3erhalb des Baugebietes einzuholen. Dies bietet
sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell
stattfindenden hydrogeologischen Erkundung des Unter-
grundes an.

BauGB). Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-

belastungen (z. B. Verdichtungen) auf das en-

gere Baufeld beschrankt bleiben. Der Oberbo-

den ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
zu schitzen und wieder zu verwenden.

Untere Landwirtschaftsbe-
horde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftshehorde werden keine
grundséatzlichen Bedenken gegentiber dem geplanten Be-
bauungsplan erhoben.

AulBer dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen —
falls die fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen beansprucht
werden -, die nach Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg
(Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe 2 einge-
stuft sind, werden ansonsten keine landwirtschaftlichen Be-
lange beeintrachtigt.

Wir regen an, natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs-
und KompensationsmalRnahmen auf das Plangebiet zu be-
schranken; z.B. als Anlage von Mageren Flachlandmahwie-
sen, Magerrasen, Streuobst, Hecken, Trockenmauern, Stein-
riegel, Wildbienenhotels auf Rest- oder Randflachen als fla-
chenverbrauchsschonende MafRnahmen die dem o.g. natur-
und artenschutzrechtlichen Ausgleich dienen und den Fla-

Keine Plananderung

Es werden keine landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen beansprucht. Durch die Anderung des
Bebauungsplans werden im bauplanungsrecht-
lichen Sinne die Flst. 2695, 2697, 2698 und
2677 wieder ihrer Nutzung als landwirtschaftli-
che Flachen zugefuhrt.

Alle notwendigen MaRnahmen werden planin-
tern durchgefihrt.
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chenverbrauch minimieren.

Sollten Kompensationsmafnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen auRRerhalb des Plangebiets notwendig werden, ist
geman § la Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3 BnatSchG
anzuwenden; Das Ziel ist mit MaBnahmen hoher Aufwer-
tungspotentiale mdglichst wenig landwirtschaftliche Flache
umzunutzen bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung zu ent-
ziehen. Zusatzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten,
dass Flachen mit hoher agrarstruktureller Bedeutung (zum
Beispiel: Gberdurchschnittliche Bodengite und Flurstruktur,
Flurbilanz Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte
Vorrangflur I) nur im &uf3ersten Notfall in Anspruch genom-
men werden.

In den Planunterlagen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men ist daher auf die Bertcksichtigung agrarstruktureller
Belange einzugehen.

Es sind keine Kompensationsmafnahmen auf
landwirtschaftlichen Flachen notwendig.

Regierungsprasidium

Stuttgart:

Wir haben unsere Stellungnahme zu o0.g. Bebauungsplan
dem Regierungsprasidium in Stuttgart, Referat 42 — Steue-
rung und Baufinanzen, Vertrags- und Verdingungswesen —
bzw. Referat 21 zugeleitet.

Nachfolgend zu lhrer Kenntnis die Stellungnahme des Baure-
ferats Ost:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenhof* soll
die Neuentwicklung des Sonnenhofgelandes auf Grundlage
des Siegerentwurfs des stadtebaulichen Wettbewerbs er-
maglicht werden. Dabei werden die rechtskréaftigen Bebau-
ungsplédne ,Sonnenhof* und Teile des Bebauungsplans ,Har-
tacker” (iberplant. Das bisherige Sondergebiet ,Sonnenhof*
wird in verschiedenen Abschnitten zu einem Allgemeinen
Wohngebiet, einem Urbanen Gebiet und einer Sonderflache
umgewandelt. Die ErschlieBung des Gesamtareals soll wie
bisher tUber die Anschlisse zum Sudetenweg erfolgen. Die

Keine Einwande
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vorhandene Fulwegverbindung zur L 1055 soll zur beste-
henden FulRgangersignalanlage verlegt werden.

Das Plangebiet befindet sich an der L 1055 und bis auf 50 m
im Verknupfungsbereich der Ortsdurchfahrt Schwabisch Hall.
Die StralRenbaulast an Landesstralen und somit die Einhal-
tung der straBenrechtlichen Vorgaben (z.B. Bauverbot 20 m)
in der Ortdurchfahrt (OD/E und OD/V) von Schwabisch Hall
und seinen Teilorten obliegt der Stadt Schwabisch Hall.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans vom 23. 04. 2019 be-
stehen fir den stidwestlichen Teil des Bebauungsplans der

sich aufRerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, seitens des Re-

gierungsprasidiums Stuttgart, Baureferat Ost, keine Einwan-
de.

Redaktioneller Hinweis:

Bei der LandesstraRe handelt es sich um die L 1055 nicht L
1053.

Redaktionelle Anderung der Begriindung
auf S. 19 (Geh-,Fahr- und Leitungsrechte).
Hier wurde die Landesstral3e nicht korrekt be-
zeichnet.

14.

Netze BW
(Eingang am 13.08.2019)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen Stromlei-
tungen der Netze BW GmbH. Die ungefahre Lage der Lei-
tungen ist dem beigefiigten Plan zu entnehmen. Die Leitun-
gen im sudlichen Bereich entlang des FuRwegs (Flurstiicke
2687 und 2699) sind in Betrieb und werden weiterhin fur die
Stromversorgung bendtigt. Die Kabel im nérdlichen Teil
(Flurstiicke 1043/33, 2366 und 2428/6) sind aul3er Betrieb
und kdénnen bei Notwendigkeit entfernt werden.

Sollte eine Umlegung unserer Bestandskabel erforderlich
werden, bitten wir um friihzeitige Abstimmung.

Eine Leitungsauskunft mit dxf-/dwg-Dateien zu Planungs-
zwecken kann Uber das E-Mail-Postfach Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de oder tber unser Online-Portal angefor-
dert werden:

Kenntnisnahme und nachrichtliche Ergan-
zung der Planzeichnung

Die Stromleitungen der Netze BW GmbH im
sudlichen Bereich entlang des o6ffentlichen
FuRweges (Flurstiicke 2687 und 2699) sowie
im noérdlichen Bereich entlang der 6ffentlichen
Griunflache werden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung tbernommen.
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https://www.netze-
bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskuntt.

Bei Arbeiten in der Nahe von Stromleitungen ist fur die Ab-
stimmung von Sicherungsmaflnahmen unser Auftragszent-
rum mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu kontaktieren.

Auftragszentrum Ettlingen:

Tel.: +49 7243 180-475

Fax: +49 7243 180-460

E-Mail: az.nord-hoh@netze-bw.de.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Planverfahren.
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Anlage Netze BW
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1o

\

|vorhandene Mittelspannungskabel (20 kV)
L

\

15.

NOW Zweckverband Was-
serversorgung, Nordost-
wiirttemberg

(Eingang am 23.07.2019)

im Schreiben vom 10.07.2019 wurde der Zweckverband
Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW) gebeten,
zum Bebauungsplan ,Sonnenhof — 1. Anderung* der Stadt
Schwébisch Hall, Stellung zu nehmen. Im betreffenden Plan-
gebiet in Schwébisch Hall befinden sich keine Anlagen be-
ziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW. Es werden
durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW berihrt.
Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren!

Nicht betroffen
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Anlage NOW

g; ':Qb‘ “,/‘§‘\\\ , ’ﬁ 5

o

%

;

;:u'«) 2 N\ BB 2

e

ZV Wasserversorgung Nordostwiirttemberg
= = Blaufelder Str. 23, 74564 Crailsheim
e Tel.: 07951/481-0

MaBstab: 1:20.000
Bearbeiter: ingwebuser
Datum: 11.07.2019

Schwabisch Hall,
BP Sonnenhof (1.A.)

L35: NOW-Fernwasserleitung (DN 400 GG + FMK)

16.

Regierungsprasidium
Freiburg — Abtl. 9 Landes-
amt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

(Eingang 14.08.2019)

3. Hinweise, Anregungen
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oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet
sich das Plangebiet im Ausstrichbereich von Gesteinen der
Erfurt-Formation (Unterkeuper, friihere Bezeichnung:
Lettenkeuper), die im nérdlichen Teil des Plangebiets von
pleistozdnem Losslehm unbekannter Machtigkeit Gberdeckt
werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des Lésslehms ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,

Kenntnisnahme und redaktionelle Ergan-
zung

Die empfohlenen geotechnischen Hinweise
\{yerden im Textteil unter ,,C. Hinweise® mit der
Uberschrift ,Geotechnik® redaktionell erganzt.
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zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Keine Einwande

Mineralische Rohstoffe

Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologischer
Seite keine Einwendungen.

Keine Einwéande

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Grundwasser Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht Keine Einwande
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher Seite Keine Einwéande
keine Einwendungen.

Geotopschutz Im Bereich der Planflache sind Belange des Keine Einwande

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver

Kenntnisnahme
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Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

17.1

Regierungsprasidium
Stuttgart — héhere Raum-
ordnungsbehorde sowie
Abt. 5 — Umwelt

(Eingang 06.08.2019)

Raumordnung

Nachdem das Plangebiet zum grof3ten Teil nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, sind noch weitere
Angaben zum Bedarf fur die geplanten Wohnbauflachen zu
machen. Hierbei kdnnen die Hinweise fir die
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im

Rahmen des Genehmigungsverfahren nach 88 6 und 10 Abs.

2 BauGB des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau vom 15. Februar 2017 zur
Plausibilitatsprufung (Plausibilitatshinweisen), herangezogen
werden. Bei jeder Bauleitplanung ist die stadtebauliche
Erforderlichkeit gem. § 1 Abs.3 BauGB im Sinne einer
Bedarfsbegriindung der Planung darzustellen und zu prifen.

Des Weiteren bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Kenntnisnahme und Erganzung in der Be-
grundung

Von einem klassischen Bauflachenbedarfs-
nachweis wird aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nach § 13 a BauGB abgesehen.
Die Begrindung wird unter ,1. Erfordernis der
Planaufstellung” jedoch um folgenden Absatz
zur erwarteten Belegungsdichte und zur Sied-
lungsentwicklung erganzt.

Die Stadt Schwabisch Hall hat in seinem Stadt-
leitbild 2025 unter anderem Oberziele und Fla-
chenbedarfe fir das Wohnen definiert. Diese
werden im Grundsatz im Quartier Sonnenhof
umgesetzt. So wird das Teilziel 1 (Forderung
eines attraktiven und vielfaltigen Wohnungs-
angebots mit Blick auf verschiedene Nutzer-
gruppen und Wohnformen) und das Teilziel 4
(Vielfalt der Betreuungsangebote) sowie die
Ziele des Oberziels 2 (Leben und alt werden in
Schwabisch Hall) im Quartier Sonnenhof als
Voraussetzung fur eine gute soziale Mischung
angesehen.

Durch den weiterhin starke Wachstumstrend in
Schwabisch Hall ist es von groRer Bedeutung
Wohnbauflachen auszuweisen. Allerdings ist
zu beachten, dass das Quartier Sonnenhof in
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Bauabschnitten realisiert werden soll und der
erste Bauabschnitt zum Grof3teil aus einem
,<Urbanen Gebiet" mit einer ausgewogenen
Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleis-
tung und sozialen Einrichtungen realisiert wer-
den soll.

Zudem werden die Deckblatter des Bebau-
ungsplans um den Zusatz ,beschleunigtes
Verfahren nach § 13 a BauGB*“ erganzt.

Umwelt Naturschutz: Keine Einwéande

Naturschutzgebiete sowie Flachen des
Artenschutzprogramms Baden-Wrttemberg sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Die Kommune Schwabisch Hall hat im Beteiligungsformblatt
des Regierungsprasidiums Stuttgart angekreuzt, dass
Ausnahmen/Befreiungen im Artenschutz erforderlich seien.
Aus dem vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten
(Freiraumplanung Sigmund, 24.04.17) geht jedoch keine
Erforderlichkeit hervor. Insoweit wird angeregt, sofern die
vorgeschlagenen Vermeidungsmal3nahmen umgesetzt und
die CEF-MalRnahmen erfolgreich realisiert werden, die
Erforderlichkeit etwaiger artenschutzrechtlicher
Ausnahmen/Befreiungen zunéchst mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bei Ruckfragen stehen lhnen
Herr Schmitz 0711/904-15502, andreas.schmitz@rps.bwl.de
Frau Zipper -15632, sabine.zipper@rps.bwl.de

zur Verfugung.
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Abt. 8 Denkmalpflege

Abteilung 8 —Denkmalpflege— meldet Fehlanzeige.

Nicht betroffen

Abteilung 4 StraRenwesen

und Verkehr

Die Stellungnahme erfolgt separat - Diese erfolgte mit der
Stellungnahme des Landratsamtes — untere
Naturschutzbehdrde — Eingang am 16.08.2019 (Siehe Ziff. 12
dieser Abwéagungstabelle)

Abwégung der Stellungnahme siehe Seite 9 f.
der vorliegenden Abwéagungstabelle.

17.2

Regierungsprasidium
Stuttgart — Referat 42

(Eingang 16.09.2019)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenhof* soll
die Neuentwicklung des Sonnenhofgelandes auf Grundlage
des Siegerentwurfs des stadtebaulichen Wettbewerbs
ermdglicht werden. Dabei werden die rechtskraftigen
Bebauungsplane ,Sonnenhof* und Teile des
Bebauungsplans ,Hartacker* tberplant. Das bisherige
Sondergebiet ,Sonnenhof* wird in verschiedenen Abschnitten
zu einem Allgemeinen Wohngebiet, einem Urbanen Gebiet
und einer Sonderflache umgewandelt. Die Erschlie3ung des
Gesamtareals soll wie bisher tber die Anschliisse zum
Sudetenweg erfolgen. Die vorhandene Fuliwegverbindung
zur Landesstral3e L 1055 soll zur bestehenden
FuRgangersignalanlage verlegt werden.

Das Plangebiet befindet sich an der LandesstralRe L 1055
und bis auf 50 m im Verknupfungsbereich der Ortsdurchfahrt
Schwabisch Hall. Die Straf3enbaulast an Landesstraf3en und
somit die Einhaltung der stral3enrechtlichen Vorgaben (z.B.
Bauverbot 20 m) in der Ortdurchfahrt (OD/E und OD/V) von
Schwébisch Hall und seinen Teilorten obliegt der Stadt
Schwabisch Hall.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans vom 23. 04. 2019
bestehen fur den stdwestlichen Teil des Bebauungsplans
der sich au3erhalb der Ortsdurchfahrt befindet, seitens des
Regierungsprasidiums Stuttgart, Baureferat Ost, keine

Keine Einwéande
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Einwénde.

18.

Regionalverband Heil-
bronn Franken

(Eingang 31.07.2019)

wir danken fur die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Mit
Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 kommen wir hierbei zu folgender Einschéatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen
Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine Bedenken
Vor.

Wir begruf3en das vorausschauende Freihalten einer Flache
fur eine der Intention der Gesamtplanung angemessene
Einzelhandelsnutzung an einer im Plangebiet zentralen
Stelle.

Daruber hinaus regen wir an, in der Begriindung
Ausflhrungen zum Bedarf zu erganzen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses
Verfahrens sowie um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der
Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums
und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in
digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskraftigen
Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Nicht betroffen

In der Begriindung kénnen die Bedarfe nicht
dezidiert aufgefuihrt werden. Die zur Verfigung
stehenden Einzelhandelsflachen sind in ihrer
GrofRe zu klein, um negative Auswirkungen auf
umgebende Zentren zu haben. Die Einzelhan-
delsflachen im Plangebiet sollen viel mehr den
Bedarf fiir das entstehende Quartier in Teilen
abdecken. Hierzu zahlen aus planerischer
Sicht auch Buroflachen, (soziale) Dienstleister,
Verwaltungen oder Kinderbetreuungseinrich-
tungen. Die Ansiedelung von Einzelhandler ist
nicht das planerische Ziel.
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19.

Stadtbetriebe Schwabisch
Hall EB Abwasser

(Eingang am 17.07.2019)

Zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
1. Die Herstellung eines Trennsystems in den tberplan-

ten Neubaubereichen im Nordosten wurde zwischen
dem Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung und dem BU-
ro Reik abgestimmt. Hier soll die Variante 2 vom
06.09.2018 umgesetzt werden.

Es ist noch zu klaren wer die neuen Kanéle baut bzw.
in wessen Eigentum/Unterhalt diese spater Uberge-
hen.

In den Erschliel3ungsstralRen zwischen den Quartie-
ren sollte auf eine Bepflanzung ganzlich verzichtet
werden da dadurch der Raum fur Ver- und Entsor-
gungsleitungen unndtig eingeschréankt wird.

Fur den nordwestlichen Bereich gibt es von unserer
Seite noch keine Untersuchungen wie die Entwésse-
rung erfolgen kann. Hier kbnnten weitere Leitungs-
rechte notig werden, sollten die dann neu zu bauen-
den Kanéle in unseren Unterhalt Gbergehen.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung.

Zu 1 und 2. Die angesprochenen Punkte kén-
nen im Bebauungsplan nicht behandelt werden
und sind daher nicht Bestandteil.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung.

Zu 3. Keine Anderung. Auf Stadtbaume in
den ErschlieRungsstraf3en kann nicht verzich-
tet werden. Diese stellen einen wichtigen Bei-
trag zum Stadtklima, der Frischluftfunktion, als
Schattenspender und aber auch als wichtiges
Element in der Gliederung des o6ffentlichen
Raumes. Ein moglicher Regelquerschnitt der
ErschlieBungsstralRen wurde bereits im Vorlauf
des Bebauungsplanverfahrens erstellt und mit
der Stadtverwaltung und den Stadtwerken ab-
gestimmt. Die Stral3enbreiten im Bebauungs-
plan wurden darauf angepasst.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung.

Zu 4. Keine Anderung. Im nordwestlichen
Bereich sind zum einen die ErschlieRungsstra-
Ren als auch die Fullwege mit Verkehrsgrin
zwischen den Wohnhdfen als 6ffentliche Fla-
chen festgesetzt. Dadurch kénnen bei der zu-
kiinftigen Entwicklung und Erschlief3ung die
Leitungen zur Entwasserung auf 6ffentlichen
Flachen gebaut werden, so dass keine weite-
ren Leitungsrechte notwendig sein werden.
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5. Auf ein Pflanzgebot bzw. -bindung entlang des Lei-
tungsrechts fur den stadtischen Hauptsammler ist zu
verzichten. Die Trasse ist frei zu halten und hochs-
tens mit Strauchern zu bepflanzen.

Kenntnisnahme und redaktionelle sowie
fachliche Anderung.

Zu 5. Fachliche Anderungen, die jedoch die
Planungsziele nicht verandert und dadurch
keine erneute Auslegung notwendig macht.

In der Planzeichnung wird das von den Ge-
baude Sudetenweg 88 in Richtung Stiden ein-
getragene Gehrecht und das parallel dazu ver-
laufende Leitungsrecht zu einem gemeinsa-
men und in der Breite gleichbleibenden Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und
Versorgungstrager fir die Leitungsversorgung
und -unterhaltung sowie der Allgemeinheit ge-
andert und mit den anderen Geh- und Lei-
tungsrechten im stdlichen Plangebiet ver-
knUpft.

Dadurch ist man bei Anderungen, Neuverle-
gungen 0.4. von Leitungen oder bei der Neu-
gestaltung der Wege flexibler und kann auf
vorhandene Vegetation und die raumbildende,
identitatsstiftende und dkologische wertvolle
Allee entsprechend Riicksicht nehmen.

21.

terranets bw GmbH
(Eingang am 11.07.2019)

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes
(gilt nur far rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen
der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaRhahme
nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Nicht betroffen
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terranets bw GmbH: A,
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22. | TransnetBW GmbH Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Son- Nicht betroffen
(Eingang am 18.07.2019) ngnhof — 1. Anderung" in S.}chwa}.blsch Hall betreibt _uqd plant
die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzu-
bringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht er-
forderlich.
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23.

Umweltzentrum Schwa-
bisch Hall

(Eingang am 08.10.2019)

Grundsatzlich sehen wir ein erhebliches Problem mit Threm
Ansatz fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Sie schreiben
auf Seite 18 (und daraus abgeleitet noch an vielen anderen
Stellen): "Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist somit
hier ein Vergleich dessen, was nach dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan zuléssig ist mit dem, was der neue Bebauungs-
plan festsetzt." Das gipfelt in der Aussage auf S.24: Die be-
stehenden Baume, die durch den neuen Bebauungsplan
durch Pflanzbindungen planungsrechtlich gesichert werden
(nach altem Planrecht hatten keine Ba&ume gepflanzt werden
mussen), sowie neu hinzukommende Pflanzgebote von Ein-
zelbaumen werten das Untersuchungsgebiet zuséatzlich er-
heblich auf."

Aus unserer fachlichen Sicht muss sich ein Eingriff jedoch
immer am aktuellen Bestand und 6kologischen Wert orientie-
ren, also wie ein Biotop von den Arten angenommen ist und
dann infolge der Planédnderung ggf. gefahrdet ist. Man kann
nie und nimmer den fachlichen Standard aus dem Jahr 1972
(') anlegen und damit die unter der heutigen 6kologischen
Situation nétigen Erfodernisse gegen - und somit schonrech-
nen. Das lehnen wir mit Entschiedenheit ab. Wir fordern Sie
auf, die Bilanz mittels dem realen aktuellen 6kologischen
Wert vorzunehmen.

Kenntnisnahme. Keine Plananderung

Es besteht Planungsrecht; der bestehende
Bebauungsplan ist seit 1972 rechtskraftig. Ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich war aufgrund
der damaligen Rechtslage nicht notwendig. Die
Rechtskraft des Bebauungsplans wird dadurch
jedoch nicht berahrt.

Dies kann aus naturschutzfachlicher Sicht
durchaus kritisch betrachtet werden, dadurch
andert sich jedoch nichts an den rechtlichen
Verhéltnissen. Gemal §la Abs. 3 Satz 6
BauGB ist ,ein Ausgleich [...] nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Da der Eingriff, mit einer vollen Ausschépfung
der Mdglichkeiten des bestehenden Baurechts
(inkl. einer volligen Unterlassung von Baum-
pflanzungen bzw. eine Rodung aller vorhande-
nen Baume) bereits zulassig war, ist bei einer
Anderung auf Basis des bestehenden Bebau-
ungsplans zu bilanzieren.

Dennoch wurde in der Bilanzierung im Rah-
men des rechtlich Moglichen der aktuelle Be-
stand berucksichtigt. In den Bereichen der
Sondergebietsflache ohne ausreichende An-
gaben im bestehenden Bebauungsplan wird
von einem Durchschnittswert ausgegangen,
der aus dem tatsachlich vorhandenen Bestand
abgeleitet wird, ebenso im Bereich der 6ffentli-
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chen Griunflache im Norden. Hier hatte man
nach der bestehenden Rechtslage theoretisch
von einer Nutzung der gesamten Freiflachen
als Zierrasen ausgehen kénnen, da der rechts-
kraftige Bebauungsplan fur die Gestaltung der
Freiflachen keinerlei Anforderungen stellt.

Dies hétte rechnerisch zwar eine noch héhere
~LAufwertung“ ergeben. Diese wurde in der Bi-
lanzierung jedoch nicht bertcksichtigt, um eine
weitere ,Aufwertung” des Planungsgebietes zu
vermeiden.

Zusatzlich wurden anhand des vorliegenden,
sehr detaillierten Baumkatasters alle diejeni-
gen Baume die nicht innerhalb von Baufens-
tern liegen und gleichzeitig erhaltenswirdig
(z.B. nicht absterbend oder sehr jung) sind als
Pflanzbindung in den Bebauungsplan aufge-
nommen

Neu hinzukommende Pflanzbindungen und
Pflanzgebote stellen, wie im Textteil des vor-
liegenden Gutachtens mehrfach betont, eine
Aufwertung gegeniiber dem bestehenden
Planrecht und nicht gegeniiber dem tatsachli-
chen Bestand dar: Das bestehende Planrecht
sieht keine Baume vor, das geanderte Plan-
recht jedoch schon.

Anders sieht die rechtliche Lage im Arten-
schutzrecht aus: Hier wird der tatsachliche
Bestand zur Beurteilung herangezogen. Eine
artenschutzrechtliche Betrachtung liegt in Form
einer saP (spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung) von FREIRAUMPLANUNG SIGMUND (2017)
Vor.
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Des weiteren hegen wir Zweifel, ob man die UVP-Plicht wirk-
lich mittels der von Ihnen vorgenommenen Vorprifung ver-
neinen kann. Wir sind der Ansicht, dass der Umfang an
Baumverlusten, der allein infolge der konkreten Bauabschnit-
te verursacht wird, zu einer erheblichen Veranderung des
dortigen Kleinklimas und somit der Lebensqualitat der An-
wohner und beschaftigten fuhren wird. Wir sprechen uns da-
fur aus, dass von Ihnen konkrete Zahlen vorgelegt werden,
wieviel kleinklimatisch wirksame Baume (Brusthéhendurch-
messer > 25 cm) + Quadratmeter an Geholz dort laut Pla-
nung beseitigt werden sollen. Dies ist dann den Pflanzgebo-
ten und der Pflanzbindung (Tabelle 3 S. 28) gegenliberzustel-
len. Daran liel3e sich dann die tatsachliche Eingriffswirkung
ersehen.
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Kenntnisnahme. Keine Plananderung

UVPG ( Gesetz uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706) geandert worden
ist):

89

3) Wird ein Vorhaben geandert, fur das keine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt
worden ist, so wird fiir das Anderungsvorhaben
eine Vorprifung durchgefihrt, wenn fur das
Vorhaben nach Anlage 1

1.eine UVP-Pflicht besteht und dafir keine
GroRRen- oder Leistungswerte vorgeschrieben
sind oder

2. eine Vorprufung, aber keine Prifwerte vor-
geschrieben sind.

Der vorliegende Bebauungsplan muss im Zu-
sammenhang mit der Vorpriifung nach § 13a
BauGB einer Allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls nach UVPG unterzogen werden. Dabei
ist eine mogliche Kumulationswirkung im Zu-
sammenhang mit der geplanten Anderung des
sudlich angrenzenden Teilbereichs berticksich-
tigt. Der Bebauungsplan fallt unter Vorhaben
Nr. 18.8 der Anlage 1 des UVPG.

Im Anschluss an die Allgemeine Vorprifung
muss eine UVP nur dann durchgefiihrt werden,
wenn nach Einschatzung der zustandigen Be-
horden erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind, die nach § 25 (2)
UVPG zu beriicksichtigen waren. Dies wird
nach § 7 (1) UVPG durch eine Uberschlagige
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Auch bei Bewertung der Biotoptypen sind uns Defizite aufge-
fallen: In der Biotoptypentabelle auf S. 22 fehlt der Biotoptyp
Magerweide (als Schafweide genutzt, siehe unten), der schon
im Bauabschnitt 1 zu einem erheblichenTeil Gberbaut werden
soll.
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Prifung festgestellt, die die in Anlage 3 des
Gesetzes aufgefiihrten Kriterien bertcksichtigt.

Auch hier gilt: Es sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen gegeniiber dem bestehenden
Planrecht zu erwarten (s. Begriindung oben)
und somit auch keine erheblich Umweltauswir-
kungen durch das Anderungsverfahren.

Die Entscheidung Uber die UVP-Pflicht liegt bei
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.
Das Gutachten stellt nur die Kriterien dar und
spricht eine Empfehlung aus.

Da fur das Plangebiet (Bebauungsplan ist als
Angebotsbebauungsplan konzipiert) noch kei-
ne Entwurfsplanung der ErschlieBung vorliegt,
kann nicht abschlieRend im Detail gesagt wer-
den, welche Baume tatsachlich gefallt werden
mussen.

Eine Gegeniiberstellung der zu féllenden
Baume und der Pflanzgebote ist ein einem
Bebauungsplanverfahren in dieser Tiefe zu-
dem nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme. Keine Plananderung

Die in der Tabelle auf Seite 22 des Gutachtens
aufgelisteten Biotoptypen stellen, wie in der
Tabelleniiberschrift beschrieben, die Biotopty-
pen und Flachenanteile im Planungsgebiet
nach dem bestehenden Planungsrecht dar.
Dieses sieht genannten Biotoptypen nicht vor.
Es werden, wie oben beschrieben, lediglich fur
einige Abschnitte des Planungsgebiets die
Biotoptypen aus dem Bestand zur Bildung ei-
nes Durchschnittswertes herangezogen. De-
tails hierzu kdnnen dem Textteil der Bilanzie-
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rung entnommen werden.

Die genannte Tabelle stellt, wie im Textteil der
Bilanzierung beschrieben, somit keineswegs
eine Auflistung der tatsachlich vorhandenen
Biotoptypen dar, sondern eine Zusammenstel-
lung von nach dem bestehenden Planrecht
moglichen Biotoptypen, sowie eines Teils der
tatsachlich vorhandenen Biotope.

Die hier aufgefuhrte Grafik zeigt nicht den Be-
bauungsplanentwurf.

Die dort geplante Bebauung wird auf Grundla-
ge des aktuell noch rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Sonnenhof* geplant und durchge-
fuhrt. Die Baugenehmigung hierzu wurde be-
7-#‘ reits erteilt.

1
" l|Die siidlich daran angrenzenden Griinflachen
' "q sind im Bebauungsplanentwurf als private

Grunflache mit flachigem Pflanzgebot (Pfg 4),
“der CEF-Malinahme 5 belegt sowie als ,Fla-
$ che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (8 9
Abs. 1 Nr. 20) gesichert.

ebenso fehlt der Biotoptyp Streuobstwiese (aktuell extensiv Kenntnisnahme. Keine Plandnderung
beweidet) fur die unten markierte Flache, die im Bauabschnitt

- _ Die in der Tabelle auf Seite 22 des Gutachtens
3 Uberbaut werden soll:

aufgelisteten Biotoptypen stellen, wie in der
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Diese fehlenden Elemente sind nachzutragen und die Bilan-
zierung zu andern.
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Tabellenliberschrift beschrieben, die Biotopty-
pen und Flachenanteile im Planungsgebiet
nach dem bestehenden Planungsrecht dar.
Dieses sieht genannten Biotoptypen nicht vor.
Es werden, wie oben beschrieben, lediglich fur
einige Abschnitte des Planungsgebiets die
Biotoptypen aus dem Bestand zur Bildung ei-
nes Durchschnittswertes herangezogen. De-
tails hierzu kénnen dem Textteil der Bilanzie-
rung entnommen werden.

Die genannte Tabelle stellt, wie im Textteil der
Bilanzierung beschrieben, somit keineswegs
eine Auflistung der tatsachlich vorhandenen
Biotoptypen dar, sondern eine Zusammenstel-
lung von nach dem bestehenden Planrecht
moglichen Biotoptypen, sowie eines Teils der
tatséchlich vorhandenen Biotope.

Die hier aufgefuhrte Grafik zeigt nicht den Be-
bauungsplanentwurf.

Die Flache ist im Bebauungsplanentwurf als
Sondergebiet SO ,Sonnenhof: Férderung und
Pflege von Menschen mit Unterstutzungsbe-
darf und Sonderschule® belegt und dient dem
Sonnenhof e.V. als notwendige, potenzielle
Entwicklungsflache. Die Eingriffe sind bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig.

Kenntnisnahme. Keine Plananderung

Die Bilanzierung entspricht sowohl den fachli-
chen als auch den rechtlichen Standards. Eine
Anderung der Bilanzierung ist daher nicht er-
forderlich.
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Unabhangig davon sprechen wir uns flr den Erhalt dieser im
Areal Uberdurchschnittlich wertvollen Flachen aus.

Folgende hochwertige Flachen (rot markiert) sollten im Be-
bauungsplan noch als private Griinflachen festgesetzt wer-
den:
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Unabhéangig davon, dass aus fachlicher Sicht
die derzeitigen Regelungen zur Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung kritisch gesehen werden,
ist die Bilanzierung gemal geltendem Recht-
durchzufihren.

Mit der Entwicklung und teilweise Nachverdich-
tung des Stammgelédndes am Sudetenweg
wird der Vorrang durch Mafnahmen der In-
nenentwicklung verfolgt. Mit Grund und Boden
wird im Bebauungsplan sparsam umgegangen
und es werden hochwertige Grinflachen durch
entsprechende Festsetzungen gesichert.
Durch die Innenentwicklung werden bereits
erschlossene und zum Teil untergenutzte Fla-
chen, einer neuen Nutzung zugefthrt und tra-
gen dadurch zu einer flachensparenden Stadt-
entwicklung bei.

Die gekennzeichneten Flachen kénnen nicht
als private Grunflachen festgesetzt werden,
dass sie als Entwicklungsflachen fur den Son-
nenhof e.V. notwendig sind. Durch private
Griunflachen an diesen Stellen, wiirden bebau-
te Bereiche zerschnitten werden. Ein Ziel des
Bebauungsplanverfahrens ist es jedoch, eine
Ortsrandarrondierung durchzufiihren und zu-
sammenhangende bebaute Bereiche mit kur-
zen Wegen zu schaffen. Im stidlichen Bereich
wird durch festgesetzte Grinflachen der Ab-
schluss der bebauten Umgebung definiert.
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Auf die artenschutzrechtliche Prifung gehen wir aus Zeit-

grinden nicht weiters ein.

Bitte informieren Sie uns Uber die Behandlung unserer Ein-

gaben.
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Die gekennzeichnete Flache ist im Bebau-
ungsplanentwurf als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt, da sie zum einen zur Er-
schlieBung bendétigt wird und zum anderen in
diesem Bereich der zentrale Quartiersplatz des
inklusiven Quartiers Sonnenhof hergestellt
werden soll.

Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass die Festsetzungen zu Pflanzbindungen,
Pflanzgeboten und 6ffentlichen bzw. privaten
Grunflachen ein ausgewogenes Verhéltnis
zwischen der Sicherung wichtiger Griinstruktu-
ren und den baulichen Entwicklungsmdglich-
keiten des Sonnenhofes darstellt. Eine kleintei-
lige Ausweisung von Grinstrukturen innerhalb
der Sonderbauflachen setzt bereits einen ge-
nauen Entwurf der kuinftigen Entwicklung des
Betriebes Sonnenhof voraus, welcher aufgrund
der vielfaltigen Herausforderungen jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt nicht vorliegen kann.

Es ist davon auszugehen, dass dem Sonnen-
hof e.V. als Grundstiickseigentimer wie in den
vergangenen Jahren sehr daran gelegen ist, in
den Sonderbauflachen wertvolle Griinstruktu-
ren auch bei einer weiteren baulichen Entwick-
lung zu erhalten und diese zu starken.

Die Bedeutung der vom Umweltzentrum dar-
gestellten Flachen wird dem Baureferat des
Sonnenhofes Ubermittelt und soll als Pla-
nungsgrundlage bei kiinftigen Entwicklungen
herangezogen werden.
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24,

Unitymedia BW GmbH
(Eingang 14.08.2019)

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unity-
media BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran

interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubau-
gebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter
geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in

Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Be-
bauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an. ( Vorgangsnummer: EG-3166)

Keine Einwéande

25.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

(Eingang 16.09.2019)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem Planbereich befinden sich bereits Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Siehe Anlage

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin, auch wahrend und nach der Erschlie-
Rungsmalinahme gewahrleistet bleiben. Diese Telekommu-
nikationslinien kdnnen nicht oder nur mit einem hohen Kos-
ten- und Zeitaufwand verlegt werden.

Wir bitten Sie daher, die Verkehrswege so an die vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunika-

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Die Verkehrswege und die neugeplante Be-
bauung sind das Ergebnis eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs. Eine Anderung der Ver-
kehrswege ist, auch in Anbetracht des Projekt-
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tionsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaft-
lichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungs-
sicherheit moglich.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den Bau-
maflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin,
dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Aus-
schreibung ausdricklich darauf hinzuweisen, dass Telekom
an der Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit
der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhand-
lungen zu fuhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um
Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die
vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwen-
digen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich und
lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin,
dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos

fortschritts nicht moglich. Bezogen auf Anlage
1 sind nur die Telekomleitungen dstlich des
Veranstaltungsgebaudes ,Arche” betroffen. Die
weiteren Leitungen missen nicht verlegt wer-
den. Daher ist der zu erwartende Kosten- und
Zeitaufwand tberschaubar.

Eine koordinierte ErschlieBungsplanung ist fur
die Planungsphase und die Erschlie3ungs-
mafinahme vorgesehen, betrifft jedoch nicht
das Bebauungsplanverfahren.

Ein moglicher Regelquerschnitt der Erschlie-
Bungsstral3en wurde bereits im Vorlauf des
Bebauungsplanverfahrens erstellt und mit der
Stadtverwaltung und den Stadtwerken abge-
stimmt. Die Stral3enbreiten im Bebauungsplan
wurden darauf angepasst. Daher sind geeigne-
te und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationsleitungen
bereits vorgesehen.

Die Ausfiihrungen zur Ausschreibung und
Vergabe sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens.
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verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzei-
tenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wah-
rend der Erschlieungsmalinahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.
Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma méchten Sie
bitte an die im Absender genannte Adresse richten. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.




Abwagungstabelle

34/36

3 werg S10Z60°CH winjeq
oszis]|  amsvem|  d ms INLL seusaig segol sweN
verdabel W vi6L 85A Bunysouog
IIBH Yosigemyos £2Sy. S il I1EH YOSIGEMUDS. BNO| = = l—- LB
LuoKIH Ud
JOYUBUUOS| wsampos|  INLL
Beagny saamye wiey | aeuniLy | Besyny samye Uy | “ZoB-UALY)

lireH yosigemuyos ezew2| ™
| 'Ly objsuapay enan| |\
:8553.pY|

P

YOSIGEMYOS £ZGTL
1 ussamuaby| usp u)

e e — e

i e

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH: Anlage 1
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Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen:

35/36

Nr.

Privater

Stellunghahmen

Vorschlag Behandlung/Wertung

Blrger 1
(Eingang am 30.07.2019)

nach Einsichtnahme in den B-Plan im Baurechtsamt. stelle
ich nachstehende

Mangelpunkte fest und erheben daher Einspruch.

1. Der B-Plan zeigt nicht die Auswirkungen des
geplanten Kreisels auf Gebaude und FuBwege.
Auch die Baufelder sind somit an dieser Ecke
nicht ordnungsgemar dargestellt.

Einspruch: Der B-Plan ist nicht korrekt dargestellt.

2. Der Sonnenhof hat im Moment drei Parkplatze, einen an
der Arche fur Besucher und zwei fur Mitarbeiter des Sonnen-
hofes. Diese Parkplatze sind Giberplant mit Baufelder. Ein
Ersatz daflir ist nicht erkennbar bzw. ausgewiesen.

Einspruch: Die erforderlichen Parkplatze fur die Arche (Ver-
anstaltungsraum, Konzerte...) und die Sonnenhof-Mitarbeiter
fehlen.

3. It. Nutzungsbeschreibung kann es im EG. auch Laden ge-
ben (&hnlich ligenwiese gegeniiber].Es sind aber keine Park-

Kenntnisnahme. Keine Plananderung

Zu 1. Die Bedenken werden nicht aufgenom-
men, da der Umbau des Kreisverkehrs nicht

Bestandteil des Bebauungsplans ist und zu-

dem auRRerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Die festgesetzten Baufenster und FulRwege
korrespondieren mit dem aktuellen Planungs-
stand des Kreisverkehrs, welcher dem Plan-
verfasser vorlag.

Zu 2. Die Bedenken werden nicht aufgenom-
men, da im Laufe der langjahrigen Transforma-
tion des Stammgelandes es auch zur Verlage-
rung von Arbeitsplatzen kommen wird.

Der Sonnenhof e.V. geht nicht davon aus,
dass die gleiche Anzahl an Parkplatzen in der
Zukunft bendtigt wird. Im Bereich der in Ost-
West verlaufenden ErschlieBungsspange wird
jedoch eine ausreichende Zahl an privaten und
offentlichen Stellplatzen fur die Arche, Mitar-
beiter und auch zukinftige Bewohner bereitge-
stellt. Zudem erlaubt der Bebauungsplan die
Herstellung von privaten Tiefgaragen unter den
Wohnhdofen.

Zu. 3 Die Bedenken werden nicht aufgenom-
men. Den Erdgeschosszonen sind keine vor-
gelagerten Stellplatze zugewiesen, da das
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platzflachen daftr im Plan ersichtlich.

Einspruch: Fir die Ladennutzungen im EG. fehlen die erfor-
derlichen Parkplatze.

Quartier Sonnenhof méglichst autoreduziert
und in Bereichen auch autofrei sein soll. Die
Besucher der Nicht-Wohnnutzungen finden
Parkmdglichkeiten in der unter ,2.“ beschrie-
ben ErschlieBungsspange oder auch je nach
Nutzungsart in den Tiefgaragen.




