STADT SCHWABISCH HALL

FACHBEREICH
PLANEN UND BAUEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1216-01/01
,,Orts[nitte Gottwollshausen®
1. Anderung Hohlgasse

BEGRUNDUNG
It. §9 Abs. 8 BauGB

(VERFAHREN NACH §13a BauGB)



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
LORTSMITTE GOTTWOLLSHAUSEN - 1. ANDERUNG* NR. 1216-01/01

Inhaltsverzeichnis
UDErSiCRISPIAN .. ....eeee et
Ziel und Zweck der Planung...... ..o
ErsChli@RBUNG ...
- Verkehr
- Ruhender Verkehr
Ver- und ENtSOrguNg ...
- Entwasserung
- Wasserversorgung
- Stromversorgung
Bebauung ...
FreiflaCneN ..

ReEalISIEIUNG ...

AUSTEIIGUNG ..o

STAND: OFFENTLICHE AUSLEGUNG



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

LORTSMITTE GOTTWOLLSHAUSEN - 1. ANDERUNG* NR. 1216-01/01

Ubersichtsplan

) B\

%

WA2 |11+D m.Hb.

X

04

/,_ {
s s g
= E la\Zoe
z mwwmmﬂ,
= = i
S S

0

o

' e
A o2

14

STAND: OFFENTLICHE AUSLEGUNG



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
LORTSMITTE GOTTWOLLSHAUSEN - 1. ANDERUNG* NR. 1216-01/01 4

Ziel und Zweck der Planung

Im Bereich der bestehenden bebauten Ortsteile von Gottwollshausen soll der
Bebauungsplan ,Ortsmitte Gottwollshausen® geandert werden. Die Planung bildet,
unter Einbeziehung der bebauten Flachen, eine Abrundung des Bebauungsplanes
zwischen dem Steggartenweg, der Hohlgasse und der Brunnenteichstralle.

Die Anderung umfasst die Flurstiicke 15, 16 und 17/5 und somit einen ca. 0,44 ha
grol3en Teil des insgesamt ca. 3,8 ha grof3en Bebauungsplangebietes.

Ziel dieser Anderung ist eine Innenentwicklung in der Ortsmitte von Gottwollshausen
durch Nachverdichtung, die in Verbindung mit der geringen Gesamtgrofie die Durch-
fuhrung des Verfahrens nach §13a BauGB erlaubt.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich der Anderung als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Die angrenzenden Baufelder des bestehenden Bebauungsplanes
ebenso. Sie haben jedoch mehr den Charakter einer Wohnsiedlung als den eines
Dorfgebietes. Vor diesem Hintergrund wird die Erweiterung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Aufgrund des auch hier dringenden Wohnbedarfs war die Anderung erforderlich.
Aulerdem bendtigt das Hotel ,Sonneck® in unmittelbarer Nachbarschaft dringend
Maoglichkeiten zur Erweiterung seiner Beherbergungskapazitat.

ErschlieBung

- Verkehr

Die VerkehrserschlieRung des westlichen Anderungsgebiets erfolgt von der
Hohlgasse aus. Auf der Trasse einer vorhandenen Zufahrtsstralde verlauft die
ErschlieRungsstralde, mit welcher das innenliegende Gebaude erschlossen wird.
Fir die ErschlieBung des 6stlichen Teils des Erweiterungsgebietes wird der
Steggartenweg am Anschluss Brunnenteichstralde zu Lasten des Vorhabentragers
des Flurstucks 16 auf 3,50 m Breite erweitert. Der Weg ist als verkehrsberuhigter

Bereich ausgewiesen.

Der gesamte Ausbau der ErschlieBungsstralen erfolgt entsprechend der Richtlinie
EAE 1985.

- Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Erweiterungsgebiet ausschliel3lich auf den bebaubaren
Flachen der privaten Grundsticke unterzubringen.
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Ver- und Entsorgung
- Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Gber die Hohlgasse. Die Kanalisation schlie3t dort an das
bestehende Kanalnetz von Gottwollshausen an. Ein Leitungsrecht sichert den
Anschluss auch des nicht direkt angrenzenden Grundsticks an die bestehende
Abwasserleitung in der Hohlgasse.

Sammelbehalter fur Oberflachenwasser zur Gartenbewasserung sollen zugelassen
werden.

- Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert, das bestehende Versorgungsnetz von
Gottwollshausen wird erweitert.

- Stromversorgung

Die neuen Baugrundstucke werden verkabelt.

Bebauung

Als Bebauung sind Einzel- und Doppelhauser, gréfitenteils mit Tiefgarage
vorgesehen. Die Firsthohen werden als Hochstgrenzen festgesetzt. Das Baugebiet
wird als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Es wird eine zweigeschossige
Bebauungen zugelassen. Die Dacher sollen als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 39°-45° ausgeflhrt werden. Dabei darf ein erstes Dachgeschoss auch als
zusatzliches Vollgeschoss ausgebildet werden. Dachaufbauten sollen ausdricklich
zugelassen werden. Das Anbringen von grol3flachigen Wandverkleidungen
(Faserzementplatten oder Metallverkleidungen) ist nicht zulassig.

Die notwendigen Stellplatze mussen in der Uberbaubaren Grundstlcksflache,
vorrangig in Form von Tiefgaragenstellplatzen untergebracht werden.
Garagengebaude sind, wenn sie nicht in das Hauptgebaude einbezogen werden, in
Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen oder mit extensiv
begrinten Flachdachern zu errichten. Bei Grenzgaragen wird ein Abstand von 80 cm
zur Grundstlcksgrenze zugelassen, wenn der Nachbar aus planungsrechtlichen
Griunden keine Grenzgarage stellen darf. Aul3erhalb der Baufenster sollen keine
baulichen Anlagen zulassig sein.

Freiflachen
Das Anderungsgebiet ist bisher teilweise bereits bebaute Flache bzw. als Streuobst-

wiese ausgewiesen. Die bestehenden Vegetationselemente wurden hier aufgenom-
men, werden soweit wie moglich erhalten und in die geplante Bebauung integriert.
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Durch Pflanzbindung sowie durch private Grinflachen mit Pflanzgeboten von
hochstammigen Obstbaumen soll eine Durchgriinung des Gebietes und das
Erscheinungsbild der Streuobstwiese erhalten bleiben.

Die Eiche am Ostrand des Anderungsgebietes ist ein solitdrer GroBbaum und als
solcher pragend fur das Erscheinungsbild des gesamten Grundsticks. Sie soll
unbedingt erhalten werden und ist daher als Erhaltungsgebot gekennzeichnet.
Realisierung

Die Realisierung kann abschnittsweise erfolgen.

Ausfertigung

Schwabisch Hall, den 24.04.2019

Holger Gottler
Fachbereich Planen und Bauen
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