HGE Haller Grundstiicks- und ErschlieRungsgesellschaft mbH, Schwibisch Hall

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr 2008

Bilanz zum 31.12.2008

Aktiva

A. Anlagevermogen

. Immaterielle Vermégensgegenstinde

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie Li-
zenzen an solchen Rechten und Werten

Summe immaterielle Vermégensgegens-

tande
Il. Sachanlagen

1. Grundstticke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten auf

fremden Grundstiicken

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéafts-

ausstattung
Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermogen

I. Vorréte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

2. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistun-

gen
Summe Vorrite

Il. Forderungen und sonstige Vermégensge-

genstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistun-

gen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegensténde

Summe Forderungen und sonstige Vermé-

gensgegenstiande

Ill. Schecks, Kassenbestand, Bundesbank-
und Postbankguthaben, Guthaben bei Kre-

ditinstituten
Summe Umlaufvermdégen

C. Aktive Rechnungsabgrenzung

SUMME AKTIVA

31.12.2008
EUR

3,00

72.110,24

6.306,00

11.934.788,96

0,00

171.595,97
25.013,74
60.135,00

31.12.2008
EUR

3,00

78.416,24
78.419,24

11.934.788,96

31.12.2007
EUR

1.348,00

1.348,00

0,00

9.418,00
9.418,00

10.766,00

11.512.386,11

65.100,00
11.577.486,11

59.631,74

360.753,64

740.755,10

256.744,71 1.161.140,48
375.200,78 46.791,53
12.566.734,45 12.785.418,12
1.880,66 13.331,50
12.647.034,35 12.809.515,62
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Haller Grundstlcks- und
ErschlieBungsgesellschaft mbH

Bilanz zum 31.12.2008

SUMME PASSIVA

Passiva
31.12.2008 31.12.2008 31.12.2007
EUR EUR EUR
. Eigenkapitél
I. Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500.000,00
Il. Kapitalriicklage 18.437,00 18.437,00
Ill. Gewinnriicklagen ‘
1. SatzungsméRige Ricklagen 184.203,00 184.203,00
2. Andere Gewinnrticklagen 1.300.000,00 1.300.000,00
Summe Gewinnriicklagen 1.484.203,00 1.484.203,00 .
V. Bilanzgewinn 42,568,54 42.568,54
Summe Eigenkapital 2.045.208,54 2.045.208,54
. Riicksteliungen
1. Sonstige Riicksteliungen 1.747.417,00 1.842.158,00
Summe Riickstellungen 1.747.417,00 1.842.158,00
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 7.854.479,47 8.150.962,52
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 0,00 77.469,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen 579.483,66 439.609,84
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 338.033,57 193.146,90
5. Sonstige Verbindlichkeiten 81.952,01 60.960,82
Summe Verbindlichkeiten 8.853.948,71 8.922.149,08
. Passive Rechnungsabgrenzung 460,10 0,00
12.647.034,35 12.809.515,62
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

2008 2008 2007
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 4.954.578,91 1.914.840,76
2. Erh6hung oder Verminderung des Be-
stands an fertigen oder unfertigen Er- :
zeugnissen -65.100,00 -176.015,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 1.793,98 200,00
Summe betriebliche Ertrige 4.891.272,89 1.739.025,76
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Be-
triebsstoffe und fiir bezogene Waren -3.992.019,58 -1.206.776,68
Summe Materialaufwand -3.992.019,58 -1.206.776,68
ROHERGEBNIS 899.253,31 532.249,08
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter _ -5.997,60 -4.896,00
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung und fiir Unterstit-

; zung -1.611,88 -1.516,25
Summe Personalaufwand -7.609,48 -6.412,25
6. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermégensgegens-

tande des Anlagevermégens und

Sachanlagen sowie auf aktivierte Auf-

wendungen fur die Ingangsetzung und

Erweiterung des Geschaftsbetriebs -5.495,95 -4.727,12
Summe Abschreibungen -5.495,95 -4.727,12
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -307.030,66 -668.371,05 .
Summe betriebliche Aufwendungen
(auBer Materialaufwand) -320.136,09 -679.510,42
Zwischensumme 5§79.117,22 -147.261,34
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 17.069,76 3.740,49
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -354.352,81 -305.705,34
10. Ergebnis der gewshnlichen Geschafts-

tatigkeit 241.834,17 -449.226,19
11. Steuern vom Einkommen und vom Er-

trag : 0,98 120.891,38
12. Sonstige Steuern -14.680,54 -9.199,56
13. Aufgrund einer Gewinngemeinschatt,

Gewinnabfithrungs- oder Teilgewinn-

abfiihrungsvertrages abgefiihrte Ge-

winne -227.154,61 0,00
14. Jahresfehlbetrag 0,00 -337.534,37
15. Gewinn-/Verlustvortrag aus Vorjahr 42.568,54 80.102,91
16.Entnahmen aus Gewinnrlcklagen
a) in freie Riickiagen 0,00 300.000,00
17. Bilanzgewinn 42.568,54 42.568,54
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Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2008

I. Darstellung des Geschiiftsverlaufs der HGE

In der ersten Jahreshélfte 2008 war die wirtschaftliche Situation im Raum Schwibisch Hall im
Vergleich zum Bund und Land tberdurchschnittlich. In der zweiten Jahreshalfte machte sich
auch in unserem Raum die Wirtschaftskrise mit Auswirkungen auf den Immobilienmarkt be-
merkbar. Trotzdem besteht nach wie vor eine Nachfrage nach Einfamilienhausbauplétzen in
Stadtnahe. Vorrangig sind Bauplétze in einer GroéBenordnung zwischen 400 und 700 m2 gefragt.

Vorteilhaft fiir Investitionen im Immobilienbereich war im Jahr 2008 auch der auBerordentlich
gunstige Zinssatz fiir Fremdkapital.

Die HGE geht davon aus, dass in den néchsten 10 Jahren weiterhin Baupldtze in der Stadt ge-
fragt sind. Schwerpunkt des Titigkeitsfelds der HGE im Jahr 2008 war die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung weiterer Baugebiete. Parallel dazu wur-
den die Grunderwerbsaktivititen fiir die Realisierung der kiinftigen Baugebiete verstarkt. Be-
wahrtes Ziel der HGE ist es, durch rechtzeitigen Grunderwerb lang andauernde Bodenord-
nungsmaBnahmen zu vermeiden. '

Im Rahmen der ErschlieBung des Interkommunalen Gewerbeparks Schwabisch Hall-West wur-
den die Aktivitdten im planungsrechtlichen Bereich fortgesetzt. Gemeinsam mit den kommuna-
len Partnern Rosengarten, Michelfeld und Schwabisch Hall soll mit den ErschlieBungsarbeiten im
Zeitfenster 2009/10 begonnen werden. ‘

Die mit der ErschlieBung des Baugebiets verbundenen 6kologischen AusgleichsmaBnahmen
wurden weitgehend in die vorliegende Planung eingearbeitet.

Sicherlich ist es eine Verpflichtung der HGE, bei der Generierung neuer Baugebiete einen be-
sonderen Fokus auf die CO2-Reduktion zu richten. Die HGE wird die in ihren Md&glichkeiten lie-
'genden MaBnahmen zur Verbesserung der klimatischen und Okologischen Grundlagen aus-
schépfen. Hierzu zdhlen insbesondere die Versorgung der Baugebiete mit Nahwéarmeverbund-
systemen und die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien. Detaillierte Griinord-
nungsplane und zukunftsorientierte Umweltberichte sind ein fester Bestandteil der bestehenden
und zukdinftigen Planungen.

Die Bauplatzangebote der HGE im Internet sind eine wichtige MarketingmaBnahme. Der Bau-
platzsuchende erhélt umfangreiche und vollstindige Angaben Uber die einzelnen Baugebiete,
die GroBe der Bauplétze, die baurechtlichen Vorgaben sowie tiber die Infrastruktur.

Die Verkniipfung der Bereiche Liegenschaften und Planung durch die Geschaftsfiihrer Hartmut
Pawlitzki und Eberhard Neumann hat sich bewahrt.
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IL. Darstellung der Lage

Das Jahr 2008 war geprégt durch die Entwicklung weiterer Baugebiete in Schwébisch Hall. Die

planerischen Voraussetzungen im Zusammenhang mit der Uberarbeitung des Flachennutzungs-
plans wurden weitgehend abgeschlossen. Ebenso wurden die Verhandlungen mit den privaten

Grundstiickseigentiimern zum Erwerb der Grundstiicke verstarkt.

Zum Ende des Jahres 2008 verfiigte die HGE noch iiber 111 nicht verkaufte Bauplétze.

Die ErschlieBung des Baugebiets Riedwiesen, wurde im Jahr 2008 abgeschlossen. Erste Bau-
grundstiicke wurden bereits zugeteilt und verauBert.

Auch im Baugebiet Mittelhéhe IV wurden die ErschlieBungsmaBnahmen so weit fertig gestellt,
dass die einzelnen Bauplétze zugeteilt und verkauft werden konnten. Durch die unmittelbare
Stadtnahe und die Lage des Baugebiets, war die Nachfrage auBerordentlich groB. Mehr als die
Halfte der Baugrundstiicke konnte im ersten Zuteilungsverfahren zugeteilt werden. Als
Schwachpunkt zeigte sich, dass in diesem Bereich keine Bauplatze fiir Mehrfamilienhduser vor-
gesehen waren. Hier ist in Teilbereichen eine Anderung des Bebauungsplans vorgesehen.

Die ErschlieBungsmaBnahmen fiir das Baugebiet Langenfelder Ziegelhiitte wurden abgeschlos-
sen. Die attraktive Lage des Baugebiets und der planerisch offene Bebauungsplan trugen zu
einer optimalen Vermarktung der Baugrundstiicke bei. Ende des Jahres 2008 verfligte die HGE
in diesem Bereich nur noch Uber 3 nicht verkaufte Baugrundstiicke. Vorteilhaft fiir das Bauge-
biet war auch das Angebot von Baugrundstiicken fiir Mehrfamilienh&user. Die Situation am Ak-
tien- und Geldmarkt macht inzwischen die Investition in Immobilien wieder attraktiv, die im Jahr
2008 bereits angebotenen Eigentumswohnungen konnten von den Bautragern sehr gut verkauft
werden.

Die ErschlieBung fiir das Baugebiet BurgstraBe in Gottwollshausen wurde ebenfalls im Jahr 2008
abgeschlossen. Hier konnten kurzfristig 6 Bauplitze zugeteilt werden.

Auf der Grundlage des Architekten-Wettbewerbs fiir die Planung des Baugebiets Breiteich, wur-
den die weiteren planerischen Schritte eingeleitet. Vorgesehen ist die ErschlieBung dieses Bau-
gebiets in Teilabschnitten, um auf eine verénderte Situation am Immobilienmarkt reagieren zu
konnen. Die fiir die Realisierung dieses Baugebiets notwendigen Grundstlicke konnten in weiten
Teilen erworben werden. Noch offen ist ein privater Grundstlickseigentiimer. Der Realisierung
eines ersten Bauabschnitts steht eigentumsrechtlich nichts mehr im Wege.

Die HGE geht davon aus, dass noch im Jahr 2009 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die ErschlieBung des ersten Bauabschnitts vorliegen. Entsprechende Haushaltsmittel fiir den
Beginn dieser ErschlieBungsmaBnahme sind im Wirtschaftsplan 2009 enthalten.

Gemeinsam mit der Stadt Schwabisch Hall wurden die Untersuchungen fiir die Entwicklung ei-
nes stadtnahen Baugebiets im Bereich Auwiese fortgesetzt. Die wasserrechtlichen Vorausset-
zungen fUr die Realisierung dieses Baugebiets konnten nahezu erfiillt werden. Die fiir die Reali-
sierung dieses Baugebiets notwendigen Grundstticke sind zum Uberwiegenden Teil im Eigentum
der Stadt bzw. der Stiftung Hospital zum Heiligen Geist. ’

Die HGE geht von einer starken Nachfrage nach Wohnungen in diesem Bereich aus.
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III. Vorgdnge von besonderer Bedeutung

Bei der Realisierung weiterer Baugebiete ist ein Schwerpunkt die Umsetzung der damit verbun-
denen AusgleichsmaBnahmen. Um hier effektive und vernetzte Lésungsansitze zu erarbeiten,
wird die HGE die Einrichtung eines Okokontos weiter verfolgen.

Leider stellte sich nach der Realisierung des Baugebiets Riedwiesen heraus, dass sich eine gro-
Be Anzahl der urspriinglichen Bauplatzbewerber nicht fiir einen Bauplatz in diesem Baugebiet
entscheiden konnte, Bei der kiinftigen Entwicklung von Baugebieten in den Teilorten, ist daher
die Vermarktbarkeit dieser Baugebiete vor Durchfiihrung von ErschlieBungsmaBnahmen noch
intensiver zu priifen.

Die Realisierung des Baugebiets Leichtweg in Sulzdorf scheiterte ebenfalls an dem dafiir not-
wendigen Grunderwerb. Inzwischen konnten die Verhandlungen mit zwei Eigentiimern abge-
schlossen werden, so dass mit der ErschlieBung des ersten Abschnitts im Jahr 2009 begonnen
werden kann.

Zur Realisierung des restlichen Grunderwerbs fiir das Baugebiet Breiteich hat die HGE im Jahr
2008 das landwirtschaftliche Anwesen Kiimmerer in Siilz erworben. Ziel ist es, unter Einbrin-
gung dieser Flachen und ggfls. der Hofstelle, den restlichen Grunderwerb im Baugebiet Breiteich
zu realisieren.

IV. Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung '

Die Gesellschaft geht davon aus, dass zum 31.12.2009 unter Berlcksichtigung der Verk&ufe im
Jahr 2009 noch 66 erschlossene Baugrundstiicke zur Verfligung stehen. Bei ca 50% dieser er-
schlossenen Bauplétze ist aufgrund der verénderten Marktsituation fir den Bauplatzverkauf eine
Anpassung des Bebauungsplans notwendig. Entsprechende planerische Schritte wurden bereits
eingeleitet. '

Schwerpunkt fiir das Jahr 2009 im Wohnungsbereich sind die Baugebiete an der Breiteich sowie
das Baugebiet in Sulzdorf und ein weiterer Bauabschnitt im Baugebiet Breitwiesen. Die entspre-
chenden Investitionskosten fiir die Realisierung dieser Baugebiete sind im Wirtschaftsplan 2009
eingeplant. Wir gehen davon aus, dass in den Baugebieten Leichtweg in Sulzdorf und Breitwie-

sen erschlossene Bauplétze noch im Jahr 2009 zum Verkauf angeboten werden kdnnen.

Im gewerblichen Bereich sollen die planerischen Grundlagen zur Realisierung des interkommu-
nalen Gewerbeparks Schwabisch Hall-West im Jahr 2009 so weit abgeschlossen werden, dass
noch fiir den ersten Bauabschnitt mit der ErschlieBung begonnen werden kann. Die notwendi-
gen Finanzierungsmittel fir Grunderwerb und ErschlieBung sind ebenfalls im Wirtschaftsplan
enthalten.
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Fir die Realisierung weiterer Baugebiete im Zeitraum 2010 bis 2015, wird ein Entwicklungsplan
flr den Bereich Mittelhdhe in Hessental erarbeitet. Neben den planerischen Voraussetzungen ist
flr die Realisierung dieser Bauabschnitte ein weiterer Grunderwerb notwendig.

Der fiir das Baugebiet Grundwiesensiedlung bestehende Bebauungsplan muss (iberarbeitet wer-
den, da die angebotenen Baugrundstiicke derzeit nicht mehr marktfahig sind. Auch hier soll im
Jahr 2009 mit der Uberplanung begonnen werden mit dem Ziel, ab dem Jahr 2010 ff. hier
preiswerte und attraktive Grundstiicke anzubieten.

Die in den néchsten Jahren vorgesehenen Baugebiete sind abhéngig von der Nachfrage nach
Baugrundstticken. Es ist geplant, die einzelnen Baugebiete in Teilabschnitten zu erschlieBen, so
dass auf eine verénderte Marktsituation jederzeit reagiert werden kann. Nach wie vor sollen im
Rahmen der bew&hrten traditionellen Bodenpolitik der Stadt vor der ErschlieBung eines Bauge-
biets die davon betroffenen Grundstiicke freihdndig erworben werden. So besteht die Mdglich-
keit im Rahmen der HGE-Vermarktungsstrategie attraktive Baugrundstiicke zu marktgerechten
Preisen anzubieten.

Die verénderte wirtschaftliche Situation der Stadt Schwibisch Hall verbunden mit der Ausgliede-
rung der Bodenpolitik und ErschlieBungsmaBnahmen in die HGE war ein richtiger Schritt, um
kurzfristig und schnell auf Verdnderungen des Marktes reagieren zu kénnen.

Schwébisch Hall, den 30. Marz 2009

\

Harthut Pawlitzki Eberhard Neumann
Geschéftsfiihrer Geschaftsflihrer



