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Stadi Schwibisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

A) Satzung Uber den Bebauungsplan
,Kreuzdcker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 1.1.2007

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 133),
zulstzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGB!. S. 466)

- Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} von 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58, BGBI. iit 213-1-6).

- Landesbauordnunyg fiir Baden-Wiirttemberg (LBO} in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 {GBI. S. 416)

- Bundesnaturschutzgesefz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. S. 1193), zuleizt
geéindert durch Artikel 2 des Geselzes vom 8. Aprif 2008 (BGBL. 1 S. 686)

- Gesetz iiber dle Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005 (BGBL. 1 5. 1757, 2797}, zulelzt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007
(BGBI. | S. 2470

§1 Réiumlicher Geltungsbersich

Fiir den réaumiichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

........ mafigebend.

§2 Bestandtelle und Anlagen

Die Bsbauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil Maflstab 1: 500 in der Fassung vom
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Maflstab 1 : 200 in der Fassung vom
Planungsrechtliche Fesltsetzungen in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungspian in der Fassung vorn
Begriindung in der Fassung vom

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeft, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten
Die Satzung (ber den Bebauungsplan Kreuzécker und Kreuzwiesen, 4. Anderung” tritt mit der ortsiiblichen

Bekanntmachung gem#df § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkraftirefen dieses Bebauungsplanes sind samfliche
Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Schwabisch Hall, den ..........

{Oberbiirgermeister Hermann-Josef Pelgrim)
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Stadt Schwabisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.vV.m. § 1-15 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

- Sonstiges Sondergebiet (SO) Spielhalle (gem. § 11 BauNVO)

Zuldssig sind:

Im Erdgeschoss

- Das im Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP)} dargestellte Bauvorhaben einer
Spielhalle (Spiel- und Automatenhalle). Die Offnungszeiten der Spielhalle werden
auf die Zeit zwischen 6 Uhr morgens und 1 Uhr nachts beschrénkt.

Waeiterhin sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Biros, Dienstieistungen, Schank- und Speisewirtschailen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Einrichtungen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke

- im Obergeschoss sind auch Wohnungen zulédssig

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVQ)

Grundflichenzahl (GRZ)
0 6 Siehe Planeinschrieb
L]

Die maximale GRZ betragt 0,6.

Geschossflachenzahl (GFZ)
0 8 Siehe Planeinschrieb
]

Die maximale GFZ betrigt 0,8.

B " Zahl der Vollgeschosse
z.b. Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

o

Es gilt die offene Bauweise.
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Stadt Schwabisch Hall

Vorhabenbezogener Bebauungspian
"Kreuzédcker und Kreuzwiesen, 4. Anderung

4,

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmschutzwand

An der Nord- und Westseite des Flurstiickes 1492/6 ist eine 3,5 m hohe
Larmschutzwand vorzusehen, Die Bezugshdhe fir die Unterkante der
Larmschutzwand betrégt 366,00 m 0. NN, demzufolge betragt die Bezugshdhe der
Oberkante 369,50 m U. NN. Die Oberflachen der Larmschutzwand milssen beidseitig
hochabsorbierend ausgefihrt werden.

Nicht-6ffenbare Fenster

Die nach Norden und nach Westen orientierten Fenster im Obergeschoss des
bestehenden Gebéudes auf Flurstiick 1492/6 missen durch nicht-éffenbare Fenster
ersetzt werden.
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Stadt Schwibisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

B) Satzung dber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Kreuzdcker und Kreuzwiesen, 4.

Anderung“

Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 5. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch § 25 des Gesetzes vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wirftemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemQ)} hat der Gemeinderat in seiner Sitzung arn 14.12.2009 die drtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Kreuzécker und Kreuzwiesen, 4. Anderung* als Satzung beschiossen.

§ 1 Riumlicher Geltungshereich
Der raumfiche Geltungsbereich der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumilichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Kreuzdcker und Kreuzwiesen, 4. Anderung*
deckungsgleich.

§ 2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung (ber die drflichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Kreuzécker und Kreuzwiesen, 4.
Anderung"” besteht aus folgenden Unterlagen:

L Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom .......

§3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBQ) handelt, wer den Festsetzungen der
drilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung (ber die Grilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Kreuzdcker und Kreuzwiesen, 4.
Anderung” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafftreten dieser Satzung sind s&miliche Bauvorschriften von Bebauungspldnen innerhalb des
r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben

Schwiabisch Hall, den ..........

{Oberbirgermeister Hermann-Josef Pelgrim)
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Stadt Schwibisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung am Geb&ude zul3ssig. Sie dirfen
eine maximale Ansichtsfliche von 3 m? nicht (berschreiten. Die Oberkante der
Werbeanlage darf die Traufhihe nicht Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachfléchen
sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbdnder, Videowéinde o0.d. sind nicht
zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen, wie Fahnenmasten, Schilder, Pylone, etc. sind nur bis
zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe zullissig.
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Siadt Schwabisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"WKreuzdcker und Kreuzwiesen, 4. Anderung"”

. HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

1. Sollten bei der Durchfilhrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend dem Landesdenkmalamt zu
benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das
Landasdenkmalamt einer Verklirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstcke, etc.) sind unverdndert an
ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veridnderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im
Benehmen mit dem zustindigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Maflnahmen auch
archéologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2 und
16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffdllige Versteinerungen und Knochen der
Meldepflicht unterliegen.

2 Es wird empfohlen, objekibezogens Baugrunduntersuchungen gemdal DIN 4020 durchfiihren zu
lassen,
3. Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die

zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehérde zu benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens fur die Dauer
der Bauzeit =zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechllichen Erlaubnis. Eine sténdige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewésser ist unzulassig.
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Sladt Schwabisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

C)

Begriindung

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Im Erdgeschoss des Geb#udes Crailsheimer Strafle 58 soll die derzeitige Werkstatt zu einer Spielhalle
umgenutzt werden (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Diese geplante Spielhalle steht im
Widerspruch zur im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nulzung als
Mischgebiet. Im Mischgebiet sind Spielhallen nur bis zu einer maximalen Gréle von 100 m? zuléssig.

Voraussetzung fur die Genehmigung einer Spielhalle in dieser GréRenardnung ist daher die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans. Mit dem Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zusammen
mit dem Vorhaben- und Erschlieungsplan soli neues Planungsrecht fir die geplante Nutzung geschaffen
werden. Durch dieses Verfahren ist gewdhrleistet, dass private und O&ffentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Bestehendes Planungsrecht

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt ist der Planbereich als Mischgebietsfliche dargestelit.
Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Kreuzdcker und
Kreuzwiesen, 3. Anderung im Bereich Salierweg" und ist in diesem als Mischgebiet festgesetzt.

Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich &stlich der Crailsheimer Strafe und umfasst das Flurstick 1492/6. Die
genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Taeil zum Bebauungsplan.

Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB

Zur Realisierung des Vorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB erstellt.
Auf diese Weise konnen Festsetzungen konkret auf das geplante Projekt bezogen detailliert dargestelit
und zur Rechtskraft gebracht werden. Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der
Vorhaben- und Erschlieungsplan und ein erganzender Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag, in dem
weitere Festsetzungen und Regelungen zur Projektausfiihrung und Kostenlbernahme des Investors
getroffen werden.

Da das geplante Bauvorhaben dem Ziel der Innenentwicklung und der Schaffung von Arbeitsplatzen dient,
soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Bebauungsplidne dlrfen im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn die =zuldssige
(berbaubare Grundfiache nicht mehr als 20.000 m? betrdgt (Ausnahmen bis 70.000 m?). Die zuldssige
Uberbaubare Grundfliche des Bebauungsplanes liegt weit unterhalb des Schwellenwertes.

Bei der Planung handelt es sich lediglich um die planungsrechtliche Sicherung bereits bebauter
innerértlicher Flachen. Es handelt es sich somit um eine klassische Mallnahme der Innenentwicklung.

Da der vorliegende Bebauungsplan nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltpriifung besteht und keinerlei Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchgefUhrt,

Der Bebauungsptan wird somit gemaf § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4, ohne Umwaltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umwelitbezogener Informationen verfigbar sind, aufgestelit. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des

Bebauungsptans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul#ssig.
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Stadt Schwabisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Kreuzécker und Kreuzwiesen, 4. Anderung”

vi.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwégung einzustellen.
Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung
getragen.

Artenschutz

Nach § 2 BNatSchG sind wild iebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften ais Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustelten.

Das Plangebiet ist nahezu vollstindig durch Gebaude, Zufahrten und Stellplitze belegt.

Durch die Planung sind somit keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen zu befiirchten.

Wesentliche Auswirkungen der Planung (Lérm)

Im Vorfeld der Aufstellung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplans wurde eine
Gerauschimmissionsprognase fiir die geplante Nutzung erstelit. Diese hatte die Aufgabe, die
Immissionsvertraglichkeit fir den geplanten Spielhallenbetrieb zu Uberpriifen. Der Untersuchung lag die
Planung mit 3 Spielhallen mit jeweils einer Flache von 144 m? zugrunde.

Das Gutachten behandelt folgende Teiluntersuchungen:

* Prognose von Schallimmissionen, die durch den geplanten Betrieb der Spielhalle innerhalb des
Plangebiets in der Nachbarschaft verursacht werden (Aullenwirkung Gewerbe)

+ Prognose von Schallimmissionen, die durch den Betrieb der Tankstelle und des Parkhauses (im
Bau) innerhalb des Plangebiets verursacht werden (Innenwirkung Gewerbe)

» Prognose von Schallimmissionen, die durch den Verkehr auf der Crailsheimer Strafie innerhalb
des Plangebiets verursacht werden {Innenwirkung Verkehr)

Nicht untersucht wurde die Ubertragung der Gersiusche aus der Spielhalle iiber die Decke in die dariiber
liegende Wohnung. Es ist daher im Rahmen des Bauantrags auf eine ausreichende Dimensionierung der
Decke zu achten, insbesondere in Bezug auf z.B. tieffrequente Musik. Die Eigentiimer der Wohnung im
Obergeschoss und der R#ume der geplanten Spielhalle sind dieselben, weshalb nicht mit Konflikten
gerechnet werden kann, welche nicht baulich bzw. durch entsprechendes Verhaiten der Betreiber ldsbar
wiéren.

Bei der Prognose wurden die Gerdusche aus dem Innern der Spielhalle, der Parkplatzverkehr, die
Getrankeanlieferung sowie die haustechnischen Anlagen beriicksichtigt. Weiterhin wurden Offnungszeiten
von Montag bis Sonntag von 6 Uhr bis 1 Ubr angenommaen. Beziglich der Tankstelle sind die Betankung
der Fahrzeuge, die Benzinanlieferung, der Fahrzeugverkehr und der Betrieb der Luftstation und das
Munzstaubsaugers relevant einwirkende Gerauschquellen. Weiterhin wurde das derzeit im Bau befindliche
Parkhaus der Bausparkasse Schwibisch-Hall beriicksichtigt.

AuBenwirkung Gewerbe

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maBigeblichen Immissionsorten
in den allgemeinen Wohngebieten {WA) zur Tages- und Nachtzeit unterschritten bzw. knapp berschritten
werden. Das Irrelevanz-Kriterium der TA Larm kann damit zur Nachtzeit nicht an allen Immissiocnsorten
erreicht werden. An den Wohnungen iiber der Tankstelle und der Spielhalle entstehen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte zur Nachizeit.

Um das Irrelevanz-Kriterium an allen Wohngebduden im WA zu erreichen, ist eine 3,5 m hohe
Larmschutzwand an der West- und Nordseite des Grundstiicks 1492/6 erforderlich. Diese Ist in den
Festsetzungen unter ,Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen® enthalten. Um
Fehlinterpretationen zu vermeiden, wurden Unter- und Oberkante nach m . NN festgelegt. Aullerdem ist
festgesetzt, dass die Oberflichen hochabsorbierend ausgefuhrt werden missen, um Verstirkungen des
Larms durch Reflexionen zu vermeiden, bzw. zu reduzieren.
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Stadt Schwahisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Kreuzacker und Kreuzwiesen, 4. Anderung"

Vil.

An der Wohnung liber der Spielhalle und der Wohnung im 2. OG liber der Tankstelle sollen die Fenster
durch nicht-Gffenbare Fenster ersetzt werden. Damit ist eine Beurteilung nach TA L&rm nicht mehr
erforderlich, da 0,5 m vor gedffnetem Fenster zu messen ist. Um das Irrelevanz-Kriterium im 1. OG der
Wohnung Uber der Tankstelle zu erreichen, muss eine Glaswand auf der Balkonplatte (ber die gesamte
Lange aufgestellt werden. Sie muss eine Héhe von mindestens 2 Meter erreichen. Die Malnahme an der
Wohnung Gber der Spielhalle ist in den Festsetzungen unter ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen® enthallen. Die Mallnahme an den Wohnungen (ber der Tankstelle auf dem
Flurstick 1492/3 kann nicht im verhabenbezogener Bebauungsplan geregelt werden, da sich das Flurstlick
aulRerhalb des Geltungsbereichs befindet. Diese Voraussetzung zur Umsetzung der Spielhalle wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die nach der TA L&rm zuldssigen Maximalpegel werden zur Nachtzeit an den Wohnungen Uber der
Spielhalle und der Tankstelle iiberschritten. Mit Errichtung der 0.g. Glaswand sind keine Uberschreitungen
im 1 OG Crailsheimer Strafie 56 zu erwarten.

Das Gutachten sagt auferdem aus, dass gegen den Anlagenzielverkehr ksine Bedenken bestehen und
tieffrequent einwirkende Geriuschimmissionen in den Innenrdumen der malgeblichen immissionsorte
nicht zu erwarten sind.

Innenwirkung Gewerbe

Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm werden an der Wohnung im Obergeschoss zur Tages- und
Nachtzeit Uberschritten. Unter der Voraussetzung, dass die Fenster durch nicht-6ffenbare Fenster ersetzt
werden, sind die Uberschreitungen nicht unzuldssig, da nicht nach TA-L&rm beurteilt werden muss.
Innenwirkung Verkehr

Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
werden an der Wohnung im Obergeschoss Uberschritten. Durch die Errichtung der Larmschutzwand an

der Grundstiicksgrenze werden die Pegel gemindert. Bei der Planung der nicht-8ffenbaren Fenster ist
dennoch auf einen ausreichenden Schallschutz zu achten.

Planungsziele und Planungskonzeption/Anderungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet {SO) mit der Zweckbestimmung Spielhalle festgelegt.
Weiterhin in die zuldssigen Nutzungen im Erdgeschoss und im Obergeschoss unterschieden. Auller der
Nutzung als Spielhalle sind auch weitere Nutzungsarten zugelassen. Aufgrund des Bestands sind im
Obergeschoss auch Wohnungen zuldssig.

Maf} der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Obergrenzen fir Mischgebiet gem. § 17 BauNVO wird die zuldssige
Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt. Diese GRZ entspricht auch ungefdhr dem Verhéltnis zwischen der
Uberbaubaren Grundstlcksfliche und der Grundsticksfldche. Der bestehende Bebauungsplan sieht
lediglich eine GRZ von 0,4 vor. Diese erscheint jedoch aufgrund der derzeitigen Nutzung und des
Gebietscharakters als zu gering, weshalb die Erhdhung vorgenommen wird.

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,8 sowie die maximale
Geschosszahl von 2 Vollgeschossen werden ohne Verdnderung beibehalten.
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Stadt Schwabisch Hall Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Kreuzicker und Kreuzwiesen, 4. Anderung"

Bauweise

Fir das Plangebiet gilt entsprechend der bereits bestehenden Bebauung die offene Bauweise. Die offene
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand ist auch im Bereich des direkt angebauten Gebaudes Craislheimer
Strae 56 zutreffend, da die beiden Bestandsgebiude als Doppelhduser zu betrachten sind. Die
Gesamtléinge der beiden Baukdrper liegt bei ca. 47 m, so dass die maximale Lange der offenen Bauweise
mit 50 m eingehalten ist.

Im bestehenden Bebauungsplan ist fiir das Plangebiet die geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese
widerspricht jedoch den Gegebenheiten und den stéddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt, weshalb die
Bauweise gedndert wird.

Uberbaubare Grundstiicksfljchen (Baugrenzen)

Die Baugrenzen sind an die Bestandsbebauung angepasst und werden vom bestehenden und
rechtskriftigen Bebauungsplan ibernommen.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Um die Umgebung belastende Fernwirkungen und stérende Einflisse auf das Ortsbild zu verhinderm, sind
Woerbeanlagen in ihrer Ausformung und Gestaltung eingeschrankt.
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