STADT SCHWABISCH HALL

FACHBEREICH
PLANEN UND BAUEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 0313-01/19
»S0lpark - Anderung
Alfred-Leikam-StralRe”

TEXTTEIL zum BEBAUUNGSPLAN



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,Nr. 0313-01/19 Solpark Anderung Alfred-Leikam-StraBe”

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. I S. 1298)
geandert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL.I S.
132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
gedndert worden ist.

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

A) Zulassige Arten von Nutzungen

a) Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme der unter B) genannten, sowie
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

b
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STAND: Auslegung
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1.2

B) Unzuldssige Arten von Nutzungen

a) Handelsbetriebe mit folgenden zentren- und/oder nahversorgungsrelevan-
ten Sortimentsgruppen:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Drogerie-, Kosmetik-, Parfimerieware

- Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren

- Blumen

- Blcher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung (incl. Sportbekleidung), Baby-/Kinderartikel

- Schuhe (incl. Sportschuhe), Lederwaren

- Computer, Telefone und Zubehor, Elektrohaushaltswaren, Fotowaren, Bild-
und Tontrager, Computerspiele

- Haushaltswaren (Glas, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel

- Antiquitaten, Kunst, Galerie

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

- Optik, Horgerate

- Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Musikalien

- Einrichtungszubehoér (ohne Mébel)

- Gaststatten

b) Vergnigungsstatten (Diskotheken, Spielhallen usw.)

C) Beherbergungsbetriebe

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

e) Alle Anlagen und Betriebe, die einer Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz bedurfen

Flachen fur Nebenanlagen

(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (1) und (2) BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 - 21 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir GFZ und GRZ sind Maximalwerte,
die durch die Bemessung der Uberbaubaren Grundsttcksflache (Baufenster) einge-
schrankt sein kénnen.

STAND: Auslegung
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4.1

4.2

Die max. Gebdaudehdhe muss unterhalb des vorhandenen Hindernisschutzberei-
ches des Verkehrslandesplatzes Schwabisch Hall liegen. Weiter wird sie zum Schutz
einer bestehenden Photovoltaikanlage in einem Teilbereich begrenzt. Sie wird im
Geltungsbereich je nach Standort auf 8,50 m, 12,00 m, 16,00 m bzw. 25,00 m
beschrankt.

Fur alle Baulichkeiten gilt, dass die Ausfihrungsunterlagen in Abstimmung mit
dem Flugplatzbetreiber und der Luftfahrtbehérde rechtzeitig vor Baubeginn
vorzulegen sind.

Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO):

Es gilt die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzte maximale Gebadude-
hohe (GH max). Als Gebaudehohe gilt die gréBte Hohe des Gebaudes Uber der
fertigen FuBbodenhdhe des Erdgeschosses (EFH).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

Gebaude sind nur innerhalb dieser Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen: siehe unter 1.2

Abweichende Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Es ist abweichende Bauweise festgesetzt in der auch Gebaude Gber 50m Lange
und allseitigem Grenzabstand errichtet werden kénnen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird auf die Hohenlage des StraBenniveaus
plus maximal 30 cm festgesetzt.

Bei unterschiedlich geneigtem StraBBenniveau gilt das jeweils zwischen den Grund-
sticksgrenzen an der StraBBenseite vermittelte StraBenniveau als Bezugshohe.

Die Hohenlage der Gebdude wird von der Baurechtsbehérde vor Ort Uberprift und
ggf. neu festgelegt.

STAND: Auslegung
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6.

8.1

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (1), (2) und
(3) Nr. 2 BauNVO und § 21 a (3) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulas-
sig, mussen jedoch zu 6ffentlichen Wegen und StraBen mittels Grinstreifen (mind.
1,00 m tief) eingegriint werden. Eine direkte Zufahrt ist nicht mdglich. Diese muss
Uber das Grundstlck organisiert werden.
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versiegelung und AusgleichsmaBnahmen

Die Versiegelung von Oberflachen darf nur durch die Gebaude, Garagengebaude
und notwendige Nebengebaude sowie durch Flachen, fur die gemalB anderer
gesetzlicher Bestimmungen eine Versiegelung oder geschlossene Oberflache
vorgeschrieben ist, erfolgen. Die Ubrigen Freiflachen und Stellplatze sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache wie Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster oder
Rasengittersteinen zu versehen.

Fir die Uberbauung und Versiegelung von Grundstiicksteilen werden folgende
weitere eingriffsmindernde MaBnahmen festgesetzt (siehe Anlage Umweltbericht

mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).

AusgleichsmalBBnahmen:

1) M1 Beleuchtung
Die Beleuchtung im AuBenraum des Planungsgebietes ist auf das notwendige
Mal3 zu beschranken. Es ist nur eine insektenvertragliche Beleuchtung mit
geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen oder LED-Technik mit langwelli-
gem gelbem Lichtspektrum) und einer Grundausrichtung von oben nach unten
zulassig.

2) M2 Rodungszeitpunkt
Erforderliche Rodungen sind auBerhalb der Brutsaison der Fledermause

STAND: Auslegung
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8.2

durchzufthren. Das heil3t nur in der Zeit vom 01. November bis 31. Januar.

3) M3 Flachenversiegelung
Freiflachen und Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache wie
Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zu versehen.

4) A1 Pflanzgebot Einzelbaume
Innerhalb des Planungsgebietes ist je angefangene 500 m2 Grundflache ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleich-
wertigen zu ersetzen. Fur die Pflanzungen sind geeignete standortgerechte
Laubbaumarten zu verwenden.
Mindestqualitat:
3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18

5) A3 Pflanzgebot flachige Feldgeholze
Auf den nicht Uberbauten Flachen sind Feldgehélze mit mindestens 30% der
Flachen mit standortgerechten Gehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen. Es wird auf die Pflanzenliste im
Anhang des Umweltberichtes verwiesen.

Behandlung von Schmutz-, Oberflachen- und Dachfléchenwasser — Hinweis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser getrennt vorzunehmen (Trennsystem). Die Einleitung von Ober-
flachenwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Anpflanzungen und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind als nutzbare Freiflachen durch
Einzelbdume, Baum- und Buschgruppen zu gliedern.

Bei den Anpflanzungen sind einheimische Geholze entsprechend der nachfolgen-
den Pflanzliste zu verwenden.

Insbesondere sind jegliche baubetriebliche Beeintrachtigungen durch entsprechen-
de SicherungsmaBnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzen und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen) zu vermeiden.

Aufschittungen oder Abgrabungen (auch vorriibergehend) im Bereich zu erhalten-
der Landschaftsbestandteile sind unzuldssig.

STAND: Auslegung
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Allgemein ist die Pflanzung von Nadelgeholzen nicht erwiinscht!

Ausnahme:

Taxus baccata

Die nachfolgend aufgeftihrten Pflanzen sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7
Suddeutsches Higel- und Bergland stammen. Bei der Pflanzung von Laubgehélzen

Eibe

im StraBenraum GALK-StraBenbaumliste 2012 beachten.

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus Petraea
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Trauben-Eiche
Elsbeere
Winter-Linde

und Obstbdume ( Hochstamm, alte Sorten)

Straucher:

Cornus sangiunea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix alba

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhttchen
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Hunds-Rose
Silber-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Gemeiner Schneeball

STAND: Auslegung



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,Nr. 0313-01/19 Solpark Anderung Alfred-Leikam-StraBe”

10.

11.

12.

121

12.2

12.3

Flachen, bei deren Bebauung insbesondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 (5) BauGB)

Abstitzungen und Unterfangungen gegen den Hang sind auf das unbedingt Not-
wendige zu beschranken. Die Einbindung in das Siedlungsbild bzw. das Land-
schaftsbild ist durch Verwendung von Natursteinmauern, durch Begrinen bzw.
entsprechende standortgerechte Anpflanzungen (vgl. Pflanzliste) oder auch sand-
gestrahlten Beton mit davorliegender Bepflanzung sicherzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belasten-
de Flachen (§ 9, (1) 21 BauGB)

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Geh- und Fahrrecht ist zugunsten eines Be-
treibers einer Industriegleisanlage festgesetzt.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 DSchQG)

Werden bei Grabungen archdologische Funde freigelegt, ist das Landesdenkmal-
amt zu benachrichtigen.

Hoéhenangaben

Die Hohenlinien und Héhenangaben sind durch eine photogrammetrische Auswer-
tung fir den MafBstab 1:500 entstanden.

Altlasten

Es kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Untergrundver-
unreinigungen bei BaumaBnahmen festgestellt werden. Sollte dies der Fall sein, so
ist ein Ingenieurbiiro fur Altlasten und Schadensfalle fur die gutachterliche Uber-
wachung der AushubmaBnahme zu beauftragen und das Landratsamt — Umwelt-
schutz dartber zu informieren.

Fur die fachgerechte Entsorgung des Aushubmaterials sind Deklarationsanalysen
durchzufthren. Auf die abfallrechtlichen Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes vom 27.09.1994 sowie die dazu ergangenen Rechtsvorschrif-
ten in der jeweils glltigen Fassung wird verwiesen.

STAND: Auslegung
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Verkehrslandeplatz Schwabisch Hall - Hessental

Das Baugebiet liegt in Teilen innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des
Verkehrslandeplatzes Schwabisch Hall — Hessental. Bauvorhaben sind vor Beginn
der Zivilen Luftfahrtbehorde (Regierungsprasidium Stuttgart, Abtl. 4, Referat 46)
vorzulegen!

Geologie/Hydrogeologie

FUr den Solpark wurde ein Baugrund- und Hydrogeologisches Gutachten,
Geotechnisches Institut Prof. Dr. Magar + Partner, Wirzburg, 14.08.1997 erstellt.
Dies deckt auch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ab und
kann beim Fachbereich Planen und Bauen eingesehen werden.

Es wird empfohlen, ergdnzend zu dem vorliegenden Gutachten eine genauere
Bewertung der Grundwassersituation im Bereich der vorgesehenen Bebauung zu
erstellen. Der genaue Umfang sollte im Vorfeld mit der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Schwabisch Hall abgestimmt werden.

Bodenschutz

BezUglich von Aushubarbeiten und Bodenbewegungen wird auf die Vorgaben der
DIN 19731 hingewiesen.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Teile der Ausgleichsflachen (K1, K2 und K3 siehe Umweltbericht) befinden sich
auBerhalb des Plangebietes. Sie belegen Teilflachen der Flurstlicke 175 (Steinbach)
und 225/2 (Hessental).

Fernwarme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die 6ffentliche
Nahwarmeversorgung fur das Baugebiet , Solpark” in Schwabisch Hall — Hessental,
die zu beachten ist.

Kampfmittel

Die Beseitigung der festgestellten Kampfmittel auf dem Plangelénde erfolgte
bereits und wurde im Jahr 2000 zum Abschluss gebracht. Sollten dartber hinaus
weitere Kampfmittel gefunden werden hat eine unverziigliche Benachrichtigung
der Fachbehdérden zu erfolgen. Deshalb ist bei BaumalBnahmen eine AushubUber-
wachung durch einen dafur befdhigten Sachverstéandigen erforderlich.

STAND: Auslegung
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12.10Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gul-
tigen Festsetzungen auBer Kraft.

Schwabisch Hall, den 26.02.2015/05.07.2017
Gef. Abteilung Stadtplanung (th)

Peter Klink
Fachbereich Planen und Bauen

Hinweis:
Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen auBerdem Ortliche Bauvor-
schriften.

STAND: Auslegung
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