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STADT SCHWABISCH HALL
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN NR. 0313-01
,Solpark” in Hessental

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Rechtsgrundlagen

Es gelten:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2151), ber. am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S.617), zuletzt geadndert am 15.12.1997 (GBI. S. 521)

- Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58)



-

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 0313-01
"Solpark"

1.1

1.1.1

1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einrichtungen nach § 4 (1), (2)
Ziff. 1, 2, 3 BauNVO zuléassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einrichtungen nach § 4 (3) Ziff. 1, 2, 3 BauNVO.
Nicht zulassig sind samtliche Einrichtungen nach § 4 (3) Ziff. 4, 5 BauNVO.

Besonderes Wohngebiet WB
(§ 4 a BauNVO)

Zulassig sind Einrichtungen nach § 4 a (1), (2) Ziff. 1, 2, 3, 4, 5.

Ausnahmsweise kénnen Einrichtungen nach § 4 a (3) Ziff. 1 zugelassen
werden.

Anlagen gem. § 4 a (3) Ziff. 2 und 3 sind nicht zul&ssig.

Mischgebiet Ml
(§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Einrichtungen gemaly § 6 (1), (2) 1, 2, 3, 4, 5 BauNVO zu-
lassig.

Nicht zulassig sind Einrichtungen nach § 6 (2) 6-8, (3) BauNVO

Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind nur Einrichtungen gemag § 8 (1) und (2) BauNVO zu-
lassig.

Ausnahmsweise sind Einrichtungen nach § 8 (3) Ziff. 1 und 2 zulassig.

Einrichtungen nach § 8 (3) Ziff. 3 sind unzulassig.
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1.1.5

1.1.6

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.34

Sonstige Sondergebiete SO
(§ 11 BauNVO)

Die Nutzung des sonstigen Sondergebietes ist als Gebiet fur Messen, Aus-
stellungen, Kongresse und Grofdveranstaltungen gemaf § 11 (2) BauNvVO
festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 14 (1) und (2) BauNVO)

Gebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Geratehiitten
sind bis zu einer Grundflache von 15 m? auch aullerhalb der tiberbaubaren
Flache zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fiir GFZ und GRZ sind Maximal-
werte, die durch die Bemessung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein-
geschrankt sein kénnen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag festgelegt.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

Gebaude sind nur innerhalb dieser Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

Geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNVO)

Die Gebaude konnen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Stellung der Gebaude
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 74 (1) Nr.1 LBO)

Die Stellung der Gebaude (Hauptfirstrichtung) ist durch Planeintrag festgesetzt.
Anbauten mussen sich generell gegen den Hauptbaukdrper durch Riick- und
Vorsprung absetzen. Abgewinkelte Anbauten miissen mindestens 50 ¢m hinter
der Giebelfront des Hauptbaukérpers zuriickspringen.
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1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB und § 10 LBO)

Die ErdgeschoRfulRbodenhéhe (EFH) fir Wohngebaude wird auf die Héhen-
lage des StralRenniveaus plus maximal 50 cm festgesetzt.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§9 (1) 4 BauGB, § 12 (1) und § 21 a (3) BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), im besonderen Wohngebiet (WB) sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Flachen oder innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder im Einmindungsbereich der Kreisstralle sind von sichtbehindernder
Nutzung freizuhalten. Bepflanzungen, Einfriedungen etc. dirfen eine Héhe von
0,8 m uber Fahrbahn nicht Gberschreiten. Ausgenommen sind Einzelbdume mit
Hochstamm.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind ihrer
Zweckbestimmung (Planeintrag und Griinordnungsplan) entsprechend anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Flachen fur Gewésser und Uferstreifen

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Griinflachen sind diese zu er-
halten, zu schonen und - soweit erforderlich - in 6kologischer Hinsicht zu ent-
wickeln. Die Plandarstellungen sind in den Einzelheiten nicht bindend. Weiteres
regelt der Griinordnungsplan (GOP).

Versiegelungsmallnahmen im WA, MI, Ml 1 und WB

Die Versiegelung von Oberflachen darf nur durch die Gebaude, ihre zuge-
hérigen Zufahrten sowie die Flachen, fur die gemal anderen gesetzlichen Be-
stimmungen eine Versiegelung oder geschlossene Oberflache vorgeschrieben
ist, erfolgen. Die tbrigen Freiflachen und Stellplatze sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflache wie Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen zu versehen.
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1.10
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Fur die Uberbauung und Versiegelung von Grundstiicksteilen werden folgende
weitere eingriffsmindernde Mallnahmen festgesetzt:

Es ist pro 500 gm Grundstiicksflache, mindestens jedoch je Grundstiick ein
groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen (siehe Punkt 1.10). Der Pflanznachweis
Uber die Laubbdume sowie Uber die weiteren Begriinungsmalnahmen auf dem
Grundstiick ist in einem gesonderten Plan im MafRstab 1:100 dem Bauantrag
beizulegen.

Behandlung von Schmutz-, Oberflachen- und Dachflachenwasser - Hinweis

Das Gebiet wird Gberwiegend im Trennsystem entwassert.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern, Bindung fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Strauchern, Baumen und Gewéassern
(§ 9 (1) 25 BauGB und § 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als nutzbare Freiflachen
zwischen der Bebauung durch Einzelbaume, Baum- und Buschgruppen im
Sinne der Planzeichnung bzw. des Griinordnungsplanes (GOP) zu gliedern.

Bei den Anpflanzungen sind einheimische Gehdlze entsprechend der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauernd zu erhalten.
Jegliche baubetrieblichen Beeintrachtigungen sind durch entsprechende
Sicherungsmaflnahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) zu vermeiden.

Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung von Baumen ausgewiesenen Flachen
sind entsprechend anzulegen und dauernd zu erhalten.

Pflanzliste:

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Aesculus hippocastanum Kastanie
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
,Paul’s scarlet”
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Gemeine Esche
Hainbuche (Weilbuche)
Rotdorn

Zitterpappel

Vogelkirsche

Traubeneiche (Wintereiche)
Stieleiche (Sommereiche)


strobel
Hervorheben

strobel
Hervorheben


1.11

1.12

Salix caprea

Salix daphnoides
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbusdomestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

und Obstbaume (Hochstamm)

Stréucher

Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racenosa
Viburnum lantana

=8 =

Salweide

Reifweide

Mehlbeere

Eberesche

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Eisbeere

Winterlinde
Sommerlinde

Gem. Waldrebe
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weilddorn
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Gem. Liguster
Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gem. Schneeball

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkoérpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallenkérpers sind auf den, an die éffentlichen Verkehrs-
flachen anschliefenden, Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Beton-
schulter) in einer Breite von ca. 0,20 m und einer Tiefe von 0,35 m sowie teil-
weise Anbdschungen und Abgrabungen notwendig.

Dariiber hinaus sind Flachen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und
Verkehrszeichen notwendig. Diese Anlagen sind vom jeweiligen Eigentiimer zu

dulden.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind

(§ 9 (5) BauGB)

Abstiitzungen und Unterfangungen gegen den Hang sind auf das unbedingt
Notwendige zu beschranken. Die Einbindung in das Siedlungsbild bzw. das
Landschaftsbild ist durch Stutzmauern mit davorliegender Bepflanzung sicher-

zustellen.
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2.1.1
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschrankten Personenkreises zu be-
lastende Fldchen

(§ 9, (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte sind zugunsten des je-
weiligen Tragers der Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmeldeversorgung sowie
Abwasserentsorgung festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Die zulassige Dachform und Dachneigung richtet sich nach den jeweiligen
Planeintragen.

Es ist eine in der H6he durchlaufende Trauflinie auszubilden.

Dachdeckung

Die durch Planeintrag festgelegten Satteldédcher sind mit naturroten Dach-
ziegeln einzudecken.

Sonstige Dacher mit einer Ziegeleindeckung sind in einem naturroten Farbton
zu decken.

Dacher in Blech und anderen Materialien sind in Grauténen zu halten.

Dachaufbauten, Dachausschnitte

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten und Dachausschnitte unzulassig.
Bei Flachdachern sind Dachaufbauten nicht zulassig.

Dachausschnitte sind bis zu einer max. Breite von 3 m zulassig. Die Gesamt-
breite von Dachgauben und Dachausschnitten darf nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelange betragen. Dachausschnitte und Dachgauben sind zusammen
auf einer Dachflache nicht zulassig. Die Abstande von Dachaufbauten zum
Dachrand dirfen nicht weniger als 1,5 m betragen.

Bei Gebauden mit Satteldach oder Walmdach gilt: Es sind nur Einzelgauben
als Kastengauben zuléssig. Bei allen Ausfiihrungen miissen die Fenster ein
deutlich stehendes Format aufweisen.
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Dachaufbauten dirfen nur einzeilig und im 1. Dachgeschol? ausgefuhrt werden.
Die Dachgauben einer Dachseite mussen einheitlich gestaltet sein.

150

o.ggl
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2.1.4 Dachflachenfenster

/|

Dachflachenfenster sollen ein deutlich stehendes Format aufweisen. Das Ver-
haltnis Lange : Breite mul® mindestens 5 : 3 betragen.

215 Aulenwande
Die AuRenwande der Wohngeb&ude sind feinkérnig zu verputzen.

Bei den Ubrigen Gebauden sind neben dem Auftragen von feinkérnigem Putz
auch Verkleidungen aus Metall, Zementfaserplatten und Glas zulassig.

In allen Gebieten sind Holzverkleidungen zulassig.
Wandverkleidungen aus Kunststoff sind unzulassig.
Hinweis:

Die Farbgebung ist anhand von Farbmustern mit der Baurechtsbehétrde abzu-
stimmen.

216 Gebaudehshen (§ 74 (1) 1 LBO)

Es gelten die im Planteil festgesetzten maximalen Traufhéhen.

In Bereichen in denen der Planteil keine Aussagen trifft gilt fir Wohngebaude
im WA, Ml und MI 1 als maximale Gebaudehdhe:

Eingeschossige Gebaude: 3,50 m
Zweigeschossige Gebaude: 6,00 m
Dreigeschossige Gebaude: 9,00 m

Gemessen wird die Gebaudehdhe jeweils am Schnittpunkt zwischen der
Gebéaudeflucht und Dachhaut vom vorhandenen Gelénde bzw. der festge-
setzten Erdgeschof3fulRbodenhéhe (EFH) aus.

Die Hohenbegrenzung gilt fur die gesamte jeweilige Trauflange.Bei unter-
schiedlich geneigten Grundstiicksflachen gilt als vorhandenes Gelande die
vermittelnde Verbindungslinie zwischen den Grundstiicksgrenzen.



2.3.7

2.1.8

Erddruckgaragen im WA

Die Gestaltung der Garagenzeilen am geplanten nérdlichen und siidlichen
Siedlungsrand im WA im Stidwesten des Plangebietes erfolgt in Form von Erd-
druckgaragen.

Werbeanlagen

(§ 74 (1) 2 LBO)

1.

2.

o

~

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Im WA sind Werbeanlagen nur in der ErdgeschoRzone und nur in
Einzelbuchstaben zulassig .

Bei Verwendung von Einzelbuchstaben darf die Gesamtlange der Werbe-
anlagen max. 2/3 der jeweiligen Fassadenseite in Anspruch nehmen, je-
doch nur auf max. zwei Fassadenseiten.

Leuchtwannen/Leuchtransparente sind bis zu einer Lange von max. 1/3
der jeweiligen Geb&udeseite - grundsatzlich nur bis zu einer Ldnge von
7,0 m (bei langeren Gebaudenseiten) und einer Héhe von maximal 1,0 m
zulassig.

Die max. Gesamthéhe im WA betragt 35 cm.

In allen anderen Gebieten betragt die max. Héhe 1,0 m. Bei Gebauden,
die hoher als 5,0 m sind, kann die Hohe dieses MaR tibersteigen (es darf
dann 20 % der Fassadenhéhe nicht Gibersteigen, auf jeden Fall nicht das
maximale Maf von 2,5 m)

Im GE u. SO sind Stelen/Pylone (Metallrahmen mit aufgeschraubten und
lackierten Metalltafeln, oder eingehéngten Metalltafeln der Kunststoff-
korpern) zuldssig. Diese Werbeanlagen kénnen angestrahlt werden oder
auch selbstleuchtend sein.

Die Hohe wird auf max. 4,5 m, die Breite auf max. 1,5 m beschrankt, die
Unterkante der Werbeanlage soll ca. 0,5 bis 0,8 m iiber dem Gelande
beginnen.

Pro Gewerbegrundstiick sind héchstens 3 Fahnen zuléssig.
Oberhalb der Traufkante sind Werbeanlagen unzulssig.
Plakatierungsflachen dirfen nicht als selbstandige bauliche Anlagen aus-

gefiihrt werden. Sie sind nur im GE, und SO zulassig. Es sind max. 3
Werbeanlagen pro Fassadenseite zulassig.
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2.3
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2.6

2.7
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Niederspannungsleitungen
(§ 74 (1) 5LBO)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig. Aus-
genommen sind Telegrafenlinien und Fernsprechlinien im Sinne des Tele-
grafenwegegesetzes vom 18.12.1899/01.06.1980, sofern diese die Bedin-
gungen der zitierten Bestimmung erfullen (also im Bereich von Verkehrswegen,
Platzen, Bricken, 6ffentlichen Gewassern).

Unzulassigkeit von AuBen-, Rundfunk- oder Fernsehantennen
(§ 74 (1) 4 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- oder Fernsehantenne je
Gebaude ist unzulassig.

Das Anbringen von Aufenantennen ist unzulassig, soweit und sobald der
Anschlu3 an eine Gemeinschaftsantennenanlage mdéglich ist.

Gestaltung der Kfz-Stellplatze
(§ 74 (1) 5LBO)

Die Standflachen der Kfz-Stellplatze sind mit Natur- oder Betonsteinpflaster
oder Rasengittersteinen zu belegen.

Gestaltung von Vorgarten und Freiflichen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden, sondern
missen mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zugangsflachen, als Griin-
flachen oder gartnerisch angelegt werden. Bei den Anpflanzungen sind ein-
heimische Gehdlze entsprechend der Pflanzliste (siehe Punkt 1.10) zu ver-
wenden.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbaume sind zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten

Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen und Pldtzen mit Abfallbehilter
(§ 74 (1) LBO)

Die der technischen Versorgung dienenden oberirdischen Baulichkeiten sind in
gedeckten Farben zu streichen und umseitig abzupflanzen.

Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter sollen von der Stralle nicht sichtbar,
hinter bzw. innerhalb von Hecken oder Stiitzmauern bzw. Mauern plaziert
werden.

Stiitzmauern und Unterfangungen
(§74 (1) 3i.V. mit § 52 (1) LBO und § 9 (1) 20 BauGB)

Stutzmauern sind nicht zuldssig. Soweit sonstige Stiitzmauern notwendig
werden und eine Héhe von 0,50 m tberschreiten, sind diese Kenntnisgabe-
pflichtig (z.B. an Terrassen o. &.).
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3.4
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Die Einbindung in das Siedlungsbild ist durch Begriinen und entsprechende
Anpflanzungen sicherzustellen.

Gestaltung von Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen schlieRen gegen die
Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

In Wohnbereichen sind Einfriedigungen bis 1,0 m Héhe zulassig. In den
gewerblich genutzten Bereichen bis 2,0 m Héhe.

Geschlossene, wandartige Einfriedigungen sind mit Ausnahme von vegetativen
Einfriedigungen nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 (3) 1 LBOi. V. mit § 52 (1) LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,5 m Héhenunterschied
gegenuber dem vorhandenen Gelande sind genehmigungspflichtig.

Hinweise
Bauvorhaben

Far alle Bauvorhaben missen Bauantrage bzw. Planunterlagen im Kenntnis-
gabeverfahren folgende Darstellungen enthalten:

Art und Umfang der geplanten befestigten Flachen
- Aufteilung der sonstigen Freiflachen und deren Nutzung

- Bepflanzungsvorschlag fur die Griinflachen, Standort und Art der
Baumpflanzungen, Einfriedung, Mauern und Zaune

Baumschutzsatzung

Es wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Schwébisch Hall hingewiesen.
Bestehende Baume sind im Baugesuch bzw. den Planunterlagen im Kenntnis-
gabeverfahren einzutragen.

Hohenangaben

Die Héhenlinien und Héhenangaben sind durch eine photogrammetrische Aus-
wertung fur den M. 1:500 entstanden.

Altlasten

Die Altlastenuntersuchung ist abgeschlossen. Die Entkontaminierung der
Boden wird derzeit durchgefiihrt. Sollten dartiber hinaus weitere Altlasten ge-
funden werden hat eine unverziigliche Benachrichtigung der Fachbehdérden zu
erfolgen. -
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3.5 Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Werden bei Grabungen archaologische Funde freigelegt, ist das Landesdenk-
malamt zu benachrichtigen.

3.6 Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Teile der Ausgleichsflachen befinden sich auerhalb des Plangebietes. Sie
belegen Teilflachen der Flurstiicke 351/1, 352 und 364.

Stadt Schwabisch Hall, den 07.07.1998
tadtplanungsamt

U

Neumann



