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ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG, ERFORDERNIS

Die bestehende Wohnsiedlung ,Kreuzacker® soll durch eine kleinrdumige Ge-
bietserweiterung arrondiert werden. Durch die geplante Wohnbebauung kann der
ortliche Bedarf nach Wohnbaugrundstiicke befriedigt werden.

Um flr die geplante Wohnbebauung verbindliches Baurecht zu schaffen ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

LAGE, ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Schwabisch Hall, an-
grenzend an die bestehende ,Kreuzackersiedlung®.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1890, und die bestehenden Verkehrsflachen
am Ende des Komberger Wegs und des Gmelinwegs.

Das Plangebiet wird im Norden durch den in Verlangerung des Schweikerwegs ver-
laufenden Hauptlandwirtschaftsweg, im Westen durch den entlang dem Siedlungs-
rand der Kreuzackersiedlung verlaufenden Randweg und im Suden durch den von
diesem Randweg abgehenden Landwirtschaftsweg begrenzt und umfasst die an
den Randweg angrenzenden Baumschulflachen in ca. 80 m Tiefe.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil zum Bebauungsplan.

ABLEITUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der 7D Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Schwabisch Hall ist das Plangebiet (Nr. 10.3) als geplante Wohnbauflache (W) dar-
gestellt.

Die Bebauungsplandnderung ist somit gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Angrenzend an das Plangebiet bestehen die rechtskraftigen Bebauungsplane:

- ~Erweiterung Kreuzacker 1964* Anderung des 6stlichen Planteils (Nr. 0142-
05/01), Satzungsbeschluss vom 27.08.1990, Reines Wohngebiet (WR).
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5.1.

- ~Erweiterung Kreuzacker* (Nr. 0142-06), in Kraft getreten am 14.10.1966,
Reines Wohngebiet (WR) und Sondergebiet (SO) fur Volksschulerweiterung,
Turn- und Spielplatz, Kindergarten und Kirchen.

In den geplanten Anbindepunkten an die bestehenden Verkehrsflachen am Ende
des Gmelinwegs und des Komberger Wegs wird der bestehende Bebauungsplan
~Erweiterung Kreuzacker (Nr. 0142-06) vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Wolfsbuhl* Gberlagert.

Der bestehende Bebauungsplan wird in den Uberlagerten Bereichen durch den Be-
bauungsplan ,Wolfsbuhl* ersetzt.

STADTEBAULICHE PLANUNG
Anbindung/Erschlieung/ruhender Verkehr

Ein zur Hilfe bei der Endscheidungsfindung der Anbindung des Gebiets erstelltes
Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass sich das Verkehrsaufkommen bei der Er-
schlieBung ausschlie3lich Uber das bestehende Verkehrssystem im Gmelinweg und
Komberger Weg zwar erhdéhen wird, sich hierdurch die Einstufung dieser als Wohn-
weg/Wohnstraf3e nicht verandern wird.

Eine ausschlieZliche Anbindung Uber den Schweikerweg wirde neben erhéhten
Kosten und Flachenverbrauch sowie Umwegigkeit der Bewohner des Plangebietes
zusatzlich die Schenkenseestral3e belasten.

Eine Kombination der beiden Anbindevarianten wiirde zwar die Verkehrsbelastung
im Gmelinweg, Komberger Weg, Schweikerweg, Kreuzwiesenweg, Leonhard-Kern
Weg reduzieren, hierdurch jedoch eine weitere Nord-Sud-Verbindung geschaffen.
Neben unverhaltnisméaRig hohen Erschlielungsaufwand verbunden mit ungerecht-
fertigtem Flachenverbrauch konnte durch diese Variante weiteres Verkehrsaufkom-
men geschaffen werden.

Nach Betrachtung von und Abwagung zwischen den verschiedenen Varianten der
Anbindung und aufR3eren Erschlielfung des Plangebietes hat sich die Anbindung des
Baugebietes ausschliel3lich Uber das bestehende Verkehrssystem der Kreuzacker-
siedlung an den Gmelinweg und den Komberger Weg als geeignetste und sinnvolls-
te Variante gezeigt.

Das innere ErschlieBungssystem des Baugebietes besteht aus der Verbindungs-
stralRe Gmelinweg Komberger Weg und einem mittig von dieser in Richtung Kreu-
zackersiedlung abgehenden StichstraRe. Durch die Verbindung der beiden Stich-
straRen Gmelinweg und Komberger Weg besteht die Mdglichkeit die grof3flachige
Wendeanlage am Ende des Gmelinwegs zuriickzubauen, bzw. fir andere verkehrli-
che Funktionen zu nutzen.

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten zum Bauleitplanverfahren im Wohn-
baugebiet Wolfsbuhl, BrennerPlan GmbH, 22. Februar 2016) liegt der Begriindung
als Anlage bei.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine gewisse Anzahl an offentlichen
Parkplatzen entlang der innerquartierlichen Verkehrsflachen vorgesehen.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

FulBwege

Auf separat geflihrte FuRBwege innerhalb des Gebietes kann aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung und der Kleinrdumigkeit des Gebietes verzichtet werden. Der
bestehende Randweg entlang der Kreuzackersiedlung wird in der bestehenden
Form beibehalten. Die StraRen innerhalb des Plangebietes werden als gemischt ge-
nutzte Verkehrsflachen, d.h. zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsteilneh-
mer ausgebaut.

Bebauungsstruktur

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes wird die bestehende Baustruktur
bestehend aus Einzelhdusern, Doppelhdusern, gereihten Bauformen und einzelnen
hoheren Punkth&ausern der angrenzenden Kreuzackersiedlung fortgesetzt.

In den beiden direkt angrenzenden Quartieren zwischen dem Gmelinweg und dem
Komberger Weg ist eine Mischung aus Satteldach- und Flachdachgebéude mit dhn-
licher Gebaudehohe geplant. Am Gebietsrand sind nur noch Einzel- und Doppel-
hauser mit Satteldachern zulassig.

Im nordlich an die Kreuzackersiedlung angrenzenden Quartier sollen héhere Einzel-
h&auser entstehen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Es ist geplant das Regen-
wasser nach Norden dem Wettbach zuzuleiten. Vor Einleitung in den Vorfluter wird
der Abfluss dieses durch Regenriickhaltebecken/Retentionsbecken am nérdlichen
Gebietsrandes wirkungsvoll gepuffert.

Das Schmutzwasser wird Uber das bestehende Kanalsystem in der Kreuzackersied-
lung abgeleitet.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist ebenfalls Uber eine Verlangerung des be-
stehenden Leitungssystems der Kreuzackersiedlung maoglich.

Grunordnung/Einbindung in die Landschaft
Zur Durchgrinung des StralRenraums sind einzelne Baumpflanzungen innerhalb der
Parkierungsflachen und am Gebietseingang, d.h. an den Anbindepunkten am Gme-

linweg und am Komberger Weg vorgesehen.

Durch Gehdélzpflanzung entlang des Gebietsrandes wird ein griner Ortsrand ge-
schaffen und das Gebiet in die Landschaft eingebunden.

UMWELTPRUFUNG/UMWELTBERICHT, ARTENSCHUTZ

Fur den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet sind. Im Umweltbericht dariiber hinaus MaflRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich festgelegt.

Der Umweltbericht liegt als separater Teil der Begriindung bei.
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Um die artenschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung zu erheben
wurde durch eine Relevanzprifung der notwendige Untersuchungsumfang ermittelt
und im Anschluss daran eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch-
gefuhrt.

Die saP empfiehlt, dass die fur die ErschlieBung notwendigen Gehdlzrodungen nur
in der Zeit zwischen 01. November und 01. Méarz durchgefiihrt werden und kommt
zum Ergebnis, dass es bei Umsetzung dieser Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahme zu keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG bei Umsetzung
des Vorhabens kommt.

Aufgrund der sehr hohen Brutvogeldichte empfiehlt die saP beim naturschutzfachli-
chen Ausgleich MalBhahmen zu wahlen, durch die den betroffenen Brutvogelarten
wieder geeignete Brutmdoglichkeiten geschaffen werden (z.B. Schaffung strukturrei-
cher geholzbestandener Grunlandbestande).

Die saP (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Wolfsbihl*
in Schwabisch Hall, (GEKOPLAN, 22. Juli 2016) liegt der Begriindung als Anlage
bei.

FLUGLARMIMMISSIONEN/HINDERNISSANALYSE

Das Plangebiet liegt in der Umgebung und im Bereich der Anflugflache des Ver-
kehrslandeplatzes (VLP) Schwébisch Hall-Hessental (Adolf Wirth Airport) mit be-
schranktem Bauschutzbereich (BSB) nach § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in
Schwabisch Hall.

Um zu ermitteln, ob die geplante Wohnbebauung im Plangebiet mit dem nahegele-
genen Verkehrslandeplatz vertraglich ist, wurden sowohl die Fluglarmimmissionen
im Plangebiet ermittelt, als auch eine Hindernisanalyse erstellt.

Die Fluglarmimmissionsprognose kommt zum Ergebnis, dass der nach der Lande-
platz-Fluglarmleitlinie mit Verweis auf die Schalltechnischen Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planungen (DIN 18005-1) anzustrebende Richtwert fir Wohnbebau-
ung im norddstliche Teil des Plangebiets um bis zu rd. 2,5 dB Uberschritten wird.

Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen sind in diesen Teilen des Plangebie-
tes passive SchallschutzmalRnahme festgesetzt.

Im Rahmen der Hindernisanalyse wurde gutachterlich geprift, bis zu welcher Hohe
gebaut werden kann, ohne dass eine Verletzung der fir den Flugbetrieb relevanten
Flachensysteme vorliegt. Dabei wurden die Flachensysteme Beschrankter Bau-
schutzbereich (BSB) gemal? § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG), Hindernisbegren-
zungsflachen gemall NfL | 328/01, Hinderniserfassungsflachen nach NfL | 01/99
sowie Hindernisfreihbhen fir Nichtprazisionsanfliige gepriift.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Baugebiet Wolfsbiihl im beschrankten
Bauschutzbereich des Flugplatzes liegt. Dieser Tatbestand impliziert jedoch keine
generelle Ablehnung eines Planungsvorhabens, bedingt allerdings die Notwendig-
keit der formalen Zustimmung seitens der zustandigen Landesluftfahrtbehdrde im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Fur die weiteren Flachensysteme wurde nach detaillierte Untersuchung beziiglich
der Lage in Relation zu dem Baugebiet fir jedes Flachensystem eine Héhe ausge-
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wiesen, bis zu welcher eine Durchdringung durch Objekte im jeweiligen Gebiet aus-
geschlossen werden kann.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bis zu einer maximalen Bauhdhe von
410 m Uber Normal H6hen Null (NHN) fir alle Verfahren eine Flachenverletzung
ausgeschlossen werden kann und somit keine Detailprifung des jeweiligen Bauvor-
habens erforderlich ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulassigen Héhen von baulichen An-
lagen lassen keine baulichen Anlagen zu, die hoher als 410 m tber NHN sind. Be-
hinderungen des Flugbetriebs des Adolf-Wirth-Airport durch die geplante Bebauung
sind somit ausgeschlossen.

Sowohl die Ermittlung der zu erwartenden Fluglarmimmissionen fur das Plangebiet
~Wolfsbihl* in Schwabisch Hall — Kreuzécker (Bericht 10128-01, Kurz und Fischer
GmbH, 25. September 2015), als auch die Hindernisanalyse (Hindernisanalyse
ausgewiesener Baugebiete im Bereich des Flugplatzes Schwabisch Hall-Hessental,
Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung mbH, 09. Oktober 2015) liegen der Begrin-
dung als Anlage bei.

LANDWIRTSCHAFT

Das Plangebietes besteht im Wesentlichen aus dem Flurstiick Nr. 1890. Diese ist in
Eigentum der HGE und ist an eine nahe dem Plangebiet ansassige Baumschule
verpachtet. Mit dieser wurde eine einvernehmliche Regelung getroffen.

ARCHAOLOGIE/BODEN

Im Bereich des Plangebietes liegt das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Jungstein-
zeitliche Siedlungen (um 5500 v. Chr. bis um 4500 v. Chr.)".

Das Landesamt fur Denkmalpflege (LAD) weil3t in seiner Stellungnahme im Zuge
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung darauf hin, dass bereits in den 1930er Jahren
die Siedlungsstelle anhand von ausgepfligten Oberflachenfunden im Ackergelande
entdeckt wurde und im Zuge der baulichen ErschlieBung der Kreuzéackersiedlung
wurden Ausgrabungen durchgefiihrt, die in dichter Streuung Gebaudegrundrisse
und Siedlungsgruben der genannten Epochen zutage férderten.

Aufgrund der Fundstreuung im &stlich anschlieBenden Gelande vermutet das LAD
eine Siedlungserstreckung noch weit Gber die Grenzen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes hinaus.

Deshalb werden noch im Jahr 2016 archéologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt
werden um festzustellen, in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf.
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10. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
10.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll in erster Linie der Schaffung von Wohnraum dienen. Die umge-
bende bestehende Bebauung ist ebenfalls Uberwiegend von Wohnbebauung ge-
pragt. Entsprechend ist die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

Die stadtebaulich nicht gewlinschten und dem bestehenden Gebietscharakter nicht
entsprechenden Nutzungen sind ausgeschlossen. Diese wirden zu Konflikten mit
der bestehenden Struktur filhren und dem geplanten Charakter des Gebietes wider-
sprechen.

10.2. Malf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl
(GRZ) und der Regelung zur maximal zuldassigen Hohe der baulichen Anlagen
(Traufhohe, Firsthéhe, Gebaudehohe) im WA 1 dariber hinaus durch zwingend ein-
zuhaltende mindest Gebaudehdhen geregelt.

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine der Lage und stadtebaulichen
Pragung des Plangebietes entsprechende, vertraglich dichte, auf den Bestand und
die umgebende Bebauung abgestimmte, bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur
Zu.

Die festgesetzte GRZ entspricht den von der BauNVO vorgesehenen Obergrenzen
(d.h. WA 0,4).

Mit der durch das Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzten Kubatur der Bebauung
ist gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung harmonisch in den angrenzenden
bestehenden Gebaudebestand angliedert.

Durch die festgesetzten Hohen bleiben die Gebaude und sonstigen baulichen Anla-
gen unterhalb der 410 m Uber NHN bis zu der eine Behinderung des Flugbetriebs
des Flughafens ausgeschlossen ist.

10.3. Bauweise

In den beiden zentralen Quartieren des Plangebietes ist die offenen Bauweise ohne
Einschrankungen festgesetzt. Hier kann somit eine Mischung aus Einzel-, Doppel-
hausern und Hausgruppen entstehen.

An den Randern des Plangebiet ist eine abweichende Bauweise im Sinne der offe-
nen Bauweise mit einer LAngenbeschrankung der Gebaude festgesetzt. Die zulas-
sige Gebaudelange wurde auf ein dem gewiinschten Gebietscharakter vertragliches
Mal3 beschrankt, damit die Bebauung des Gebietes zu Randern hin aufgelockert ist.

10.4. Uberbaubare, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Um lbermaRige Uberbauung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Nebenanlagen in Form von Geb&ude zu verhindern, wodurch die das Gebiet préa-
genden durchgriinten Gebaudefreiflachen beeintrachtigt wirden, sind diese in ihrer
zuldssigen Kubatur begrenzt.
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10.5.  Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtungen sind an den Verlauf der angrenzenden Erschlie-
Bungsstrallen angepasst festgesetzt. Es ist wahlweise eine trauf- oder giebelstandi-
ge Anordnung der Gebaude zulassig, so dass insgesamt eine abwechslungsreiche
und interessante stadtebauliche Anordnung der Gebaude ermdglich wird.

10.6. Garagen und Stellplatze

Um den o6ffentliche Raum nicht zu stark durch Bebauung einzuengen und den 6f-
fentlichen Raum nicht zu stark mit Parkierung zu dominieren sind Garagen nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Der Einfluss von offenen Stellplatzen und von lediglich Uberdachten Stellplatzen,
d.h. Carports auf den offentlichen Raum sind weniger stark. Diese sind daher so-
wohl innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der hierfur festgesetzten
Flachen zulassig. Hierdurch ist sichergestellt, dass diese nicht an den Gebietsran-
dern entstehen und eine Mindestabstand dieser zu den angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen eingehalten ist.

Um im Bereich der geplanten Geschosswohnungsbauten im WA 1 das Gebiet nicht
durch oberirdische Bauten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu belasten ist
dieser Uberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen. Garagen und Carport sind des-
halb auch nicht zul&ssig.

10.7.  Wohnungen

Eine Ubermafig dichte Besiedlung, d.h. zu viele Wohneinheiten je Geb&ude wirden
zu einer Uberlastung der innerquartierlichen und auch der angrenzenden Verkehrs-
raume flihren. Deshalb wurde die maximale zulassige Anzahl an Wohneinheiten je
Gebaude begrenzt.

10.8. Verkehrsflachen

Die innerquartierlichen Verkehrsflachen sollen als Mischverkehrsflachen, d.h. zur
gleichberechtigten Nutzung aller (Ful3géanger, Radfahrer, KFZ) ausgestaltet werden.
Dies ermdglicht eine weitgehend barrierefreie Gestaltung des o6ffentlichen Raums
und gewabhrleistet ein attraktives und vielfaltig nutzbares Wohnumfeld.

Der zu erwartende KFZ-Verkehr innerhalb des Gebietes ist so gering, dass ein Ver-
zicht auf separate Verkehrsraume fiir die einzelnen Verkehrsteilnehmer maoglich ist.

10.9.  Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Um die Auswirkung der Bebauung des Plangebietes auf Boden, Natur und Land-
schaft zu minimieren sind verschiedenen Maflinahmen festgesetzt (Begrenzung der
Flachenversiegelung, Behandlung Oberboden, Dacheindeckung, Dachbegrinung,
insektenfreundliche Beleuchtung).

10.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Am ndrdlichen Gebietsrand ist die Rickhaltung des aus dem Gebiet anfallenden
Regenwasser vorgesehen. Um das Wasser diesen Flachen zuzuleiten ist eine Lei-

tung in Verlangerung der innerquartierlichen StralRe erforderlich. Zur Herstellung
und Unterhaltung dieser sind die Grundstiicke unter denen die Leitung verlaufen
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wird mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Abgrenzung dieses Rechtes ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

10.11. SchallschutzmalRnahmen

Das Plangebiet liegt im Anflugkorridor des Adolf Wrth Airport. Im norddstlichen Teil
des Plangebiets werden die Orientierungswerte fir Wohnbebauung geringfugig
Uberschritten wird. Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen sind in diesen
Teilen des Plangebietes passive Schallschutzmal3inahme festgesetzt.

10.12. Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Pflanzliste

Durch die festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbaume wird der StraRenraum und
das Gebiet insgesamt durchgrunt.

Das flachenhafte Pflanzgebot (Gehdlzpflanzung) entlang des Gebietsrandes und die
Pflanzvorgaben fur die 6ffentlichen Grinflachen am nérdlichen Gebietsrand (Flache
fur Regenrickhaltebecken) schaffen einen griinen Ortsrand und die Einbindung des
Gebietes in die umgebende Landschatft.

Die Pflanzen der Pflanzliste gewdhrleisten eine standorttypische und 6kologisch
wertvolle Bepflanzung des Plangebietes. Es sind Pflanzen festgesetzt, durch deren
Ubliche Wuchshothe unterhalb der 410 m . NHN liegt und somit zu keinen Behinde-
rungen des Flugbetriebs des Flughafens flihren wird.

Entlang des Hauptlandwirtschaftsweg sind im Plangebiet eine Reihe alterer und
pragender Obstbdume vorhanden. Diese sind erhaltenswert und deshalb mit einer
Pflanzbindung belegt.

10.13. Flachen zur Herstellung des StralRenkérpers

Die zur Herstellung des Stra3enkoérpers erforderlichen Flachen auf den angrenzend
Privatgrundstiicken sind entsprechend festgesetzt.

11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN
11.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen orientieren sich an der Dachland-
schaft der angrenzenden Kreuzéckersiedlung, so dass sich die Dachlandschaft des
Plangebietes in die der angrenzenden Siedlungsbereiche einfiigt.

Um baugestalterisch ungewiinschte und das Ortsbild beeintréachtigende Mischfor-
men zu verhindern sind Doppelhduser und Hausgruppen mit einheitlicher Dachform
und Dachneigung auszufihren.

Dachdeckung

In Anlehnung an den Bestand ist fir Satteldacher nur eine rote, rotbraune, braune
oder anthrazitfarbene Dachdeckung zulassig. Andere Farben, die dem Charakter
des Ortsbildes widersprechen, sind ausgeschlossen.
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Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte),
sind mit Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektie-
rende Dacheindeckungselemente nicht zulassig.

Aus technischen Erfordernissen sind gangige Anlagen der Solarenergienutzung tb-
licherweise in von dem geregelten Farbkanon abweichenden Farben gehalten und
mit glanzenden Oberflachen ausgestattet. Da aus Grunden des Klimaschutzes die-
se jedoch gewiinscht und ermdglicht werden sollen, sind diese von den Regelungen
ausdricklich ausgenommen.

Dachaufbauten/Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Plangebiet zulassig und gewtinscht. Damit
diese sich ebenfalls in die Dachlandschaft eingliedern mussen diese bei Sattelda-
chern die Dachneigungen der Dachflache aufnehmen.

Damit auf Flachdachern ebenfalls Anlagen zur Solarenergienutzung maoglich sind,
sind bei Flachdachern Aufstdnderungen zuldssig. Damit Flachdachgebaude durch
die aufgestanderten Anlagen vom StraRenraum nicht héher in Erscheinung treten,
mussen diese einen definierten Abstand zur Gebaudekante einhalten.

Fassaden

Ortsbilduntypische und dieses stérende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Carports

Carports sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen weitgehend offen zu
gestalten. Damit soll erreicht werden, dass der gewiinschte offene Vorgartencharak-
ter nicht durch geschlossene und damit weitgehend garagenéhnliche Nebengebau-
de gestort wird.

11.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer zulassigen Ausgestaltung beschrankt. Werbeanlagen
werden in ihrer GroBe und Ausgestaltung beschrankt, damit die Erscheinung des
Gebietes nicht UbermaRig durch diese dominiert wird. Um die Fernwirkung zu be-
grenzen sind diese nur in der Erdgeschosszone zulassig.

Die das Ortsbild und die umgebende Bebauung stark beeintrachtigenden Werbean-
lagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande o0.4. sind
nicht zulassig.

11.3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Regelung dient dazu, die Freibereiche im Plangebiet weitgehend als zusam-
menhangende Griinbereiche zu schaffen.

11.4. Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehéalter

Sammelplatze fur bewegliche oberirdische Restmull- und Wertstoffbehélter sind au-
Rerhalb der Baugrenzen mit Strduchern, Hecken oder anderen begriinten Einfas-
sungen einzufassen damit der Gartencharakter der Vorgéarten erhalten bleibt und die
Auswirkung dieser auf das Erscheinungsbild des Strallenraum und insgesamt des
Baugebietes mdoglichst gering ist.
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11.5. Einfriedungen

Damit der offentliche Raum und die freie Landschaft mdglichst wenig von Einfriedi-
gungen gepragt wird und weitgehend offen in Erscheinung tritt sind Einfriedigungen
zu oOffentlichen Verkehrsflachen, zu offentlichen Griinflachen und zur freien Land-
schaft in ihrer zulassigen Hohe und Ausgestaltung beschrankt und ein zu bepflan-
zender Mindestabstand entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen einzuhalten.

11.6. AufRenantennen

Um die Fassaden und somit das Erscheinungsbild im Plangebiet nicht durch Anten-
nen- und Satellitenempfangsanlagen zu beeintrachtigen sind diese auf ein Minimum
begrenzt und nur auf den Dachflachen zulassig.

11.7. Niederspannungsfreileitungen

Es ist Ziel, ein qualitativ wertvolles Baugebiet zu erhalten. Ein Stral3enbild mit sto-
renden Masten und Leitungen nicht gewtinscht. Deshalb sind Niederspannungsfrei-
leitungen generell nur unterirdisch zugelassen.

11.8. Stellplatze

Das StralRensystem des angrenzenden Bestandes und die im Plangebiet geplante
StralRen funktioniert nur dann, wenn der 6ffentliche Raum nicht in Gbermafigem
Male durch privat abgestellte Fahrzeuge belastet wird. Die gemischt genutzten
Verkehrsflachen sollen, abgesehen von den geplanten 6ffentlichen Parkierungsfla-
chen, Gberwiegend dem flieBenden und FuRgangerverkehr vorbehalten bleiben. Aus
diesem Grund wird gemaf § 74 Abs. 2 LBO fur Wohnungen grof3er 75 m? von der
nach § 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro
Wohneinheit abgewichen und auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhéht, so dass die
Fahrzeuge Grof3teils auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

11.9. Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern

Damit sich nach Bebauung des Plangebietes die Topographie wieder weitgehend so
harmonisch und einheitlich darstellt wie im Ausgangszustand sind die Freibereich
der Grundstiicke hdhengleich an das StraRenniveau, die angrenzenden offentlichen
Grunflachen und die freie Landschaft anzugleichen und Stutzmauern zur freien
Landschaft hin nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub sind die zuldssigen Aufschiit-
tungen und Abgrabungen begrenzt.

12. STADTEBAULICHE KENNZAHLEN
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst 22.710 m? (2,3 ha).

Abzlglich der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen mit einer Flache von
3.380 m2 und der Grunflachen mit 2.255 m2 verbleibt ein Anteil an Wohnbauflachen
von 17.075 m? (1,7 ha).

Im Bebauungsplan ist die Aufteilung des Plangebietes in ca. 30 Grundstlicke vorge-
sehen. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind ca. 100 Wohneinheiten
moglich (44 WE/ha Bruttobauland). Bei der derzeitigen durchschnittlichen Bele-
gungsdichte der Stadt Schwébisch Hall von 2,1 Bewohner je Wohnung (Statisti-
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sches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand 2014) werden voraussichtlich ca. 210
Einwohner das Plangebiet besiedeln (91 EW/ha Bruttobauland).

13. ANDERUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Folgende bestehende Bebauungspléane werden in Teilen aufgehoben und durch
Festsetzungen der Bebauungsplandnderung 0142-07 ,Wolfsbihl* ersetzt:

- Bebauungsplan Nr. 0142-06 ,Erweiterung Kreuzacker®

gefertigt:

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstralRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18

Stadt Schwéabisch Hall, den 06.09.2016
Fachbereich Planen und Bauen

Peter Klink
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ANLAGEN
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ANLAGE 1 Verkehrsgutachten zum Bauleitplanverfahren im Wohnbaugebiet Wolfs-
buhl, (BrennerPlan GmbH, 22. Februar 2016)

ANLAGE 2 Hindernisanalyse ausgewiesener Baugebiete im Bereich des Flugplatzes
Schwaébisch Hall-Hessental, (Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung mbH,
09. Oktober 2015)

ANLAGE 3 Ermittlung der zu erwartenden Fluglarmimmissionen fir das Plangebiet
»Wolfsbuhl“ in Schwabisch Hall - Kreuzéacker Bericht 10128-01, (Kurz und
Fischer GmbH, 25. September 2015)

ANLAGE 4 Bebauungsplan “Wolfsbiihl“ in Schwabisch Hall, Relevanzprifung zum
Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen, (GEKOPLAN, 11.
Februar 2016)

ANLAGE 5 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,,Wolfs-
bihl“ in Schwabisch Hall, (GEKOPLAN, 22. Juli 2016)

ANLAGE 6 Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Grunord-
nungsplan, (gundelfinger_traub landschaftsarchitekten, 06.09.2016)
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