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Texiteil zum Bebauungsplan Nr. 0313-01/20 ,Solpark-Nord, 1.Anderung* Proj.-Nr. SH17034

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan )
im Plangebiet ,,Solpark-Nord, 1. Anderung*“

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und
offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Unzulassig sind geméaRl § 1 Abs.5 und 6i.V. m.§ 1 Abs. 9
BauNVO:

- Einzelhandels- und Handelsbetriebe,
- Vergnugungsstatten.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 Abs 3 BauNVO zugelassen
werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-

che Zwecke.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)
1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL Die Grundflachenzahl (GRZ) ist als Hochstgrenze festgesetzt.
(8 19 BauNVvO) Siehe Eintrag im Lageplan.

Ausnahmsweise kann die Grundflache fir Anlagen nach

§ 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90

Uberschritten werden, sofern

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie nicht fir den LKW-
Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen was-
serdurchlassig hergestellt werden (siehe Ziff. 2.3.2),

- Tiefgaragen mit einer Erduberdeckung von mind. 50 cm
ausgefuhrt sind (siehe Ziffer 2.3.2),

- Dachflachen mindestens extensiv begriint sind (siehe Ziff.

2.1.2.2).
1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist als Hochstgrenze festge-
(8 20 BauNVvO) setzt. Siehe Eintrag im Lageplan.
1.2.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Gebaudehohen (GH) der Geb&ude sind unterschiedlich
(8 16 Abs.2 Nr.4 und als Hochstgrenze festgesetzt.
§ 18 Abs.1 BauNVO) Die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt (oberer Wandab-

schluss / Oberkante Attika / First) des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebzudehohe ist fiir
technisch notwendige Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine,
Luftungseinrichtungen usw. bis 1,5 m Hohe, fir Anlagen zur Nut-
zung regenerativer Energien bis 0,8 m Hohe zulassig, sofern diese
einen Abstand von mind. 2 m zur GebaudeauRenkante einhalten
und die luftrechtlichen Belange eingehalten sind.
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14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1111

1.11.2

1.11.3

1.11.4

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE SOWIE IHRE ZU-
FAHRTEN

(8 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-

LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Auf die Hinweise unter Nr. 4.11 hinsichtlich der Belange des
nordlich bestehenden Verkehrslandeplatzes Schwabisch Hall
— Hessental wird verwiesen.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Offene
Stellplatze sowie entsprechend Festsetzung Ziff. 2.3.2 gestal-
tete erdiberdeckte Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Abstandsflachen fir Hochbauten gemaR § 22 Abs.1 Stral3en-
gesetz Baden-Wurttemberg.

Private Verkehrsflachen
- Fahrbahn
- Verkehrsgriunflache.

Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind entlang der Ost-
umfahrung nur an der im Lageplan entsprechend bezeichne-
ten Stelle zulassig. Weitere Ein- und Ausfahrten sind nicht zu-
lassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Private Grinflache -Ausgleichsflache Ortsrandeingriinung-
Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist Bestandteil einer
okologischen AusgleichsmalRnahme und ist gemaR Pflanzge-
bot 1 (siehe Nr. 1.13.2) zu gestalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
SCHUTZ DES OBERBODENS

REDUZIERUNG VERSIEGELTER
FREIFLACHEN

BEHANDLUNG VON SCHMUTZ-,
OBERFLACHEN- UND DACHFLA-
CHENWASSER

DACHEINDECKUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht
abzutragen, zwischenzulagern und moglichst ortsnah (besten-
falls auf dem jeweiligen Baugrundstiick) wieder einzubauen.

Die Versiegelung von Oberflachen ist auf das erforderliche
MaR zu beschrénken. Zulassig ist nur die Versiegelung durch
Gebdaude sowie fiur Flachen, fur die eine Versiegelung auf
Grundlage anderer gesetzlicher Bestimmungen erforderlich
ist. Die Flachen sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu
gestalten (siehe Nr. 2.3.2).

Die Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser ist ge-
trennt vorzunehmen. Die Einleitung von Oberflachen- und
Dachflachenwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zu-
lassig.

Dacheindeckungen und Verwahrungen usw. aus unbeschich-
tetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen baulichen Anlagen
nicht zulassig.
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1.11.5

1.12

1.13
1131

1.13.2

1.13.3

1.13.4
1.14

1.15

INSEKTENFREUNDLICHE BE-
LEUCHTUNG

LEITUNGSRECHT
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Zum Schutz von Insekten sind fir die private Beleuchtung
der AuRenflachen (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insek-
tenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden, die bezlg-
lich der Lichtart (z.B. warmweif3e LED-Lampen, Natrium-
dampf-Hochdrucklampen), der Bauart (geschlossener Lam-
penkdrper), dem Standort (Aufstellhéhe, Anzahl), des Spekt-
ralbereichs (gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeo-
metrie (Abstrahlung mdglichst nur nach unten) sowie der Be-
leuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes berticksich-
tigen.

LR - Leitungsrecht

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Stromver-
sorgung zur Haltung und Unterhaltung von Stromleitungen mit
Schutzstreifen und der erforderlichen Infrastruktur wie Vertei-
lerschranke usw.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller
Art, die den Bestand oder Betrieb beeintréachtigen, nicht zulas-

sig.

PFLANZGEBOTE (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
- GEHOLZGURTEL

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
-DURCHGRUNUNG-

SONSTIGES

FLACHEN FUR DIE HERSTEL-
LUNG DES STRASSENKORPERS
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind mittel- bis grof3-
kronige Laubbdume der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume muss
in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 16 cm betragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist méglich,
soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungs-
idee erhalten bleibt.

Das Pflanzgebot 1 ist zur Eingriinung des Gewerbegebiets als
dichter Gehdélzgurtel zu gestalten. Dabei sind insbesondere
die einheimischen Straucher der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Auf eine gute Durchmischung und Verwendung aller genann-
ten Arten ist zu achten.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes sind die nicht tGber-
baubaren bzw. nicht genutzten Grundstticksflachen mit Ein-
zelbaumen, Baum- und Geholzgruppen zu bepflanzen. Dabei
sind pro angefangener 250 m2 dieser Flachen mindestens je
ein Laubbaum gemanR Pflanzliste 1 nachzuweisen. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind im Abstand von maximal 30
m Laubb&ume gemal Pflanzgebot 1 anzupflanzen. Dabei sind
die Standorte auf die festgesetzten bzw. gepflanzten Baume
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache abzustimmen.

Nadelgehdlze / Koniferen (Thuja u.&.) sind nicht zul&ssig.

Zur Herstellung des StraRenkodrpers sind auf den an die offent-
lichen Verkehrsflachen anschlieRenden Grundstiicken unter-
irdische Stiitzbauwerke (Betonschulter) in einer Breite von ca.
0,20 m und einer Tiefe von 0,35 m sowie teilweise
Anbdschungen und Abgrabungen notwendig. Daruber hinaus
sind Flachen zur Aufstellung von Beleuchtungskdrpern und
Verkehrszeichen notwendig. Diese Anlagen sind vom jeweili-
gen Eigentimer zu dulden.

Fur die Orientierung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist
jeweils ein unterer MaRbezugspunkt (UMBP) festgesetzt.
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1.16 NEBENANLAGEN Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in den Uberbau-
(8 14 Abs.1 BauNVO) baren Grundstlcksflachen zugelassen.
Ausnahmsweise zulassig sind Nebenanlagen auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache méglich, wenn sie der
Versorgung des Baugebietes dienen, jedoch nicht wenn Grin-
flachen und sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw.
berthrt werden.

117 KENNZEICHNUNG VON Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachen des Altstandortes
FLACHEN MIT ERHEBLICHEN AS ,Dolan Barracks* / ,Dolan Barracks Gesamtliegenschaft®
UMWELTGEFAHRDENDEN (siehe Kennzeichnung im Lageplan).

BELASTUNGEN Auf die weiteren Hinweise unter Nr. 4.3. wird verwiesen.

(8 9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

2. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)
2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
2.1.1 FASSADEN Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und

grelle Farben sowie verspiegelte Glasflachen unzulassig.
Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme
von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung
nicht zulassig.

Hinweis:

Die Farbgebung ist anhand von Farbmustern mit der Abt.
Stadtplanung des Fachbereichs Planen und Bauen abzustim-
men.

2.1.2 DACHER

2.1.2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 25° Dach-
neigung.

2.1.2.2 DACHDECKUNG Flach- und flachgeneigte Dacher sind mindestens extensiv
(Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen und erforderliche Flachen fur
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur Solarther-
mie und Photovoltaik sind zu begriinen.

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begrint sind, nur naturrote Farbténe zulassig.
Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit Ausnah-
me von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passiv-
energienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie und Pho-
tovoltaik, nicht zulassig.

Sonstige Dachflachen (Blech und andere Materialien) sind in
Grautdnen zu halten.

2.2 WERBEANLAGEN Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung ange-
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO) bracht werden.

Zuléssig sind Werbeanlagen

- als Leuchtwannen/Leuchttransparente bis zu einer
Lange von maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite,
grundsétzlich jedoch nur bis zu einer Léange von 7,0 m
(bei langeren Gebaudeseiten) und einer Héhe von
maximal 1,0 m,

- in nicht beleuchteter Ausfiihrung bis maximal 1,0 m
Hohe. Bei Gebauden, die hoher als 5,0 m sind, kann
die Hohe dieses Mal3 Ubersteigen. Sie darf dann je-
doch maximal 20% der Fassadenhthe bzw. 2,5 m
Hohe nicht Ubersteigen.
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2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

- als Stelen/Pylone (Metallrahmen mit aufgeschraubten
und lackierten Metalltafeln oder eingehé&ngten Metall-
tafeln der Kunststoffkérper) mit einer Hohe von maxi-
mal 4,50 m. Die Breite darf maximal 1,50 m betragen
und die Unterkante der Werbeanlage soll ca. 0,5 bis
0,8 m Uiber dem Gelande beginnen. Diese Werbean-
lagen kénnen angestrahlt oder auch selbstleuchtend
sein.

- als Fahnen mit hochstens 3 Stiick pro Gewerbegrund-
stuck.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen oberhalb der Traufkante,

- Werbeanlagen in Grunflachen.

Plakatierungsflachen dirfen nicht als selbstéandige bauliche

Anlagen ausgefiihrt werden. Es sind maximal 3 Werbeanlagen

pro Fassadenseite zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

VORGARTEN UND FREIFLACHEN

GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND TIEFGARAGEN SOWIE
IHREN ZUFAHRTEN
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

EINFRIEDUNGEN

STUTZMAUERN

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsétzlich
darzustellen.

Vorgartenflachen (bis 5 m Tiefe von der Stralenbegrenzungs-
linie aus) durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt
werden. Sie missen mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und
Zugangsflachen als Grunflachen angelegt werden. Auf die
Festsetzung Nr. 1.13.3 wird verwiesen.

Stellplatze:

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge sowie nicht fur den LKW-Verkehr be-
stimmte bzw. untergeordnete Hofflachen wasserdurchlassig
(z.B. wasserdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Wegedecke) hergestellt wer-
den.

Tiefgaragen:

sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Dicke in-
tensiv zu begrinen.

Begrenzungswande von Tiefgaragen, die tber das geplante
Gelande hinausragen, sind durch Gelandebéschungen in das
geplante Gelédnde zu integrieren. Die Ausbildung der Begren-
zungswande von Tiefgaragen als Mauer oberhalb des geplan-
ten Gelandes ist nur als Ausnahme zulassig.

sind nur bis zu 0,8 m H6henunterschied gegeniiber dem natiir-
lichen Gelande zuldssig, sofern sie die Standfestigkeit des Ge-
lAndes nicht beeintrachtigen.

sind zuldssig bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m. Ge-
schlossene Einfriedungen sind mit Ausnahme von Hecken
nicht zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand
von mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.
Fir alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
Ansonsten sind Stitzmauern bis 0,5 m Hohe grundsatzlich zu-
lassig. Ausnahmsweise kénnen hdhere Stitzmauern zugelas-
sen werden. Stitzmauern sind durch die Verwendung von Na-
tursteinen oder durch Begriinen in die Landschaft einzubin-
den.
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2.3.6

[

3.1

BEWEGLICHE RESTMULL- UND

WERTSTOFFBEHALTER

PELANZLISTEN

Pflanzliste 1

Sollen von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sicht-
bar sein und sind durch entsprechende bauliche Anlagen
(Sichtschutz, Mauern) oder Hecken einzuhausen. Dabei sind
gedeckte Farbtone zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 (4) NatSchG
bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und
Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem
regionalen Herkunftsgebiet ,Sliddeutsches Hiigel- und Berg-

land“ stammt.

Baume:
Feld-Ahorn MaRRholder
Hange-Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewohnliche Hasel
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Faulbaum

Echter Kreuzdorn
Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnl.Schneeball

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
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4.
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 1.10, 1.11 und 1.13 sowie der ortlichen
Bauvorschriften Nr. 2.3 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizuftigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten

Auf den im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichneten Altlstandort AS ,Dolan Barracks“/AS
,Dolan Barracks Gesamtliegenschaft® (Flachen-Nr. 00703-001) wird hingewiesen (siehe auch Nr.
1.17). Vor einer Bebauung bzw. Nutzungsanderung sind ggf. erganzende Untersuchungen erforder-
lich. Das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig in die Pla-
nungen einzubeziehen.

Sofern sonstige Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefadhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben be-
kannt werden, ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdérde zu informie-
ren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schranken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung
einer Verwertung zuzufuhren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichte-
rung oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
aulRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzustim-
men. Im Fall zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb angefahren wird, ist
hierfiir zundchst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund / Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden von Lésslehm mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit verdeckt. Ggf. ist mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
maoglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen / tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden daher ingenieurgeologi-
sche Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfoh-
len.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzu-
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lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt zwar nur in leicht geneigtem Gelande, trrotzdem kann bei Starkregen und
Schneeschmelze mit gefrorenem Boden Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst
und aus der Umgebung in das Baugebiet einstromen. Vorsorgemafinahmen fiir eine Verhinderung
bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher von den Grundstiickseigentiimern im Eigeninteresse
zu treffen. Dafur sind z.B. um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern,
Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend tberflutungssicher anzulegen.

Loschwasserbedarf

Im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass eine als Grundschutz
ausreichende Ldéschwasserversorgung gegeben sein muss. Die erforderlichen Anlagen sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu beantragen bzw. nachzuweisen.

Naturschutz

Bei allen BaumafRnahmen im Bereich von Baumen und schutzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Barrierefreiheit
Soweit nach den 6rtlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrslandeplatz Schwabisch Hall-Hessental

Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des Verkehrslandeplatzes
Schwabisch Hall — Hessental (EDTY). Bauvorhaben sind vor Beginn mit der Zivilen Luftfahrtbehdrde
(RP Stuttgart, Referat 46) abzustimmen.

Der bestehende Hindernisschutzbereich des Verkehrslandeplatzes ist zwingend zu beriicksichtigen.

Fernwarmenutzung

Das Baugebiet ,Solpark® kann von der Stadtwerke Schwabisch Hall mit Fernwarme versorgt wer-
den. Auf die Satzung uber die 6ffentliche Nahwarmeversorgung fur das Baugebiet ,Solpark® in
Schwabisch Hall-Hessental vom 21.05.2010 wird verwiesen.

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 04.02.2019
Uhlandstral3e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Verkehrsuntersuchung
gefertigt: BIT Ingenieure, vom 22.11.2016
Altstadt 36, 74613 Ohringen




