Bebauungsplan Sonnenrain (NR. 0319-01)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Stadt Schwéabisch Hall

24.9.2015 - 24.10.2015

Nr. |Blrger Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme Planungsbiro/ Verwal- |Beschlussvor-
tung schlag
1. Stellungnahmen, Anre- | Der weitere Flachenverbrauch wird teilweise kritisch betrachtet. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in | Kenntnisnahme

gungen und Fragen
wahrend der Veranstal-
tung am 24.9.2015
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Im Baugebiet sollte auch Wohnraum fur einkommensschwache Bevélke-
rungsschichten vorgesehen werden

Die Bewohner der Haller Stra3e befurchten durch die neue ErschlieSung
erhohte Larmbelastigungen (Offnung zur Blhlertalstraf3e durch neuen
Kreisverkehr und Abriss des Werkstattgebaudes).

Die Planung fuhrt zur erhdhten Verkehrsbelastungen im Bestands-
guatrtier.

Die Zufahrtsmaoglichkeit zu den landwirtschaftlichen Flachen auf der
Nordseite des Plangebiets muss in jedem Fall sowohl wahrend der Bau-
zeit als auch danach gewahrleistet sein.

Schwabisch Hall ist dringend erforderlich,
da es keine Bauflachenreserven in der
Stadt mehr gibt, die Nachfrage aber anhal-
tend grof3 ist. Der Bauflachenbedarf wird
im Flachennutzungsplan, der aktuell fort-
geschrieben wird, nachgewiesen.

Es ist ein erhdhter Anteil von Geschoss-
wohnungsbauten vorgesehen, so dass
auch Wohnraum fir einkommensschwa-
che Haushalte entstehen kann. Insgesamt
wird mit Erhéhung der baulichen Dichte/
Geschosswohnungsbauanteils die soziale
Mischung im Gebiet erhéht und z.B. auch
Angebote flir Senioren geschaffen.

Die Auswirkungen der Planung auf die
Larmbelastung der Anwohner der Haller-
stral3e wird im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens durch entsprechende
Gutachten geprift und ggf. notwendige
LarmschutzmalB3nahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Ziel ist, den nicht motorisierten Verkehr
durch den Radwegeausbau und kurze
FuRwegeverbindungen zu férdern und den
Anteil des motorisierten Individualverkehrs
moglichst gering zu halten. Zusatzlicher
Kfz-Verkehr im Bestand wird dadurch so-
weit wie moglich reduziert.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Flachen ist weiterhin gewahrleistet und
wird auch wahrend der Bauzeit gesichert.

Im Teilbereich 1 wird der Larmschutzwall
lediglich bis 6stlich des bestehenden
Feldweges Flst. 261 hergestellt. Die An-
bindung an die L1060 bleibt erhalten.
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Erhalt der Zasur Hessental, Kreuzacker

Welche Bauformen sollen angeboten werden?

Wie ist die Gestaltung des Landschaftsparks vorgesehen?

Wie ist die Anbindung des Baugebiets ,Im Hardt* an den ,Sonnenrain®

geplant?

Wie ist die Querung Bihlertalstral3e vorgesehen?

Wie ist die Versorgung mit Spielplatzen vorgesehen?

In den weiteren Bauabschnitten erfolgt die
Anbindung des bestehenden Feldwege-
netzes Uber die neuen Quartiersstralen
und den Kreisverkehr an die L1060, in Ab-
hangigkeit der tatsachlichen Bauabschnit-
te.

Der Bereich ist im Regionalplan als
Griinzasur enthalten.

Die kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sollen vielféltige Bauformen er-
maoglichen. Neben klassischen Einfamilien-
und Geschosswohnungstypen will die
Stadt auch neue Bauformen im Gebiet for-
dern, wie z.B. Stadthduser oder Bauge-
meinschaften.

Der Landschaftspark ist als grofRer Frei-
raum mit strukturierenden Elementen (z.B.
Obstbaumwiese, Allee) geplant, die land-
wirtschaftliche Nutzung soll weiter Gber-
wiegen, eine flachendeckende Umgestal-
tung ist nicht vorgesehen, die Freiraum-
planung ist aber noch nicht abgeschlos-
sen.

Diese Verbindung soll als reine Fuf3- und
Radwegeverbindung erfolgen, Fahrverkehr
ist hier nicht vorgesehen.

Am kunftigen Kreisverkehr sind Querungs-
hilfen fur FulRganger vorgesehen. Der
stadtebauliche Entwurf sieht zudem eine
FuR3-/ Radwegebriucke an der jetzigen
Einmindung Hallerstral3e vor, deren Rea-
lisierung jedoch noch unsicher ist. Alterna-
tiv gibt es eine Unterflihrung, die bestehen
bleibt.

Die erforderlichen Spielplatze werden im
Gebiet realisiert werden, die genaue Lage
ist aber derzeit noch nicht verortet.

Kenntnisnahme
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Wie sind die Stellplatze und Garagen geplant?

Welche Grundstlicksgréf3en sind vorgesehen?

Sind alle Flachen in Sonnenrain vermarktbar/ attraktiv, v.a. hinsichtlich
der Larmbelastung?

Sind im Freiraum weiterhin Wasserspiele, Bachlaufe usw. vorgesehen,
die einen attraktiven Freiraum gewahrleisten?

Wie ist die Entwasserung geplant?

Wie hoch werden die Kosten fiir einen Bauplatz sein?

Welche Bauherren werden in Sonnenrain aktiv werden?

Welche Vergabekriterien wird es im Sonnenrain geben?

Wie sind Reihenfolge und Zeitablauf der Bebauung?

Im Geschosswohnungsbau sind Tiefgara-
gen vorgesehen. Zusatzlich ist Parken im
StralRenraum moglich.

Geplante Parzellengréf3e: ca. 500 gm

Mit Hilfe des Larmschutzwalls entlang der
BuhlertalstraRe und Festsetzungen zu
passiven LarmschutzmalRnahmen wird ein
ausreichender Larmschutz gewahrleistet.
Attraktivitdt und Vermarktbarkeit sind an-
gesichts der hohen Qualitéaten des gesam-
ten Quartiers Uberall im Gebiet gewahrleis-
tet.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberfla-
chenwasser teilweise offen zu fuhren.
Dauernd wasserfihrende Bachlaufe, Was-
serspiele 0.a. sind dagegen nicht vorgese-
hen. Eine hochwertige Freiraumgestaltung
und Aufenthaltsqualitat ist auch ohne diese
Elemente gewdhrleistet, so z.B. durch Be-
pflanzungen, Spielflachen, Sitzstufen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber
ein vorhandenes Retentionsbecken im
Sudosten des Gebiets, das erweitert wer-
den soll.

Das kann zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht beziffert werden.

In Sonnenrain werden Baugrundstiicke mit
unterschiedlichen Qualitaten angeboten,
die sowohl fir kommunale Gesellschaften,
Bautrager und individuelle Bauherren inte-
ressant sind.

Die Vergabe soll nach den bisherigen Kri-
terien erfolgen.

Diese soll in Teilabschnitten erfolgen, wo-
bei zuerst der Kreisverkehr als zentrales
ErschlieBungselement gebaut werden

Kenntnisnahme
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Welche Festsetzungen sind vorgesehen?

Es wird angeregt, im Bereich ,Im Hardt* einen weiteren Spielplatz vorzu-
sehen.

Ist fir Kreuzécker eine Erweiterung vorgesehen?

muss. Anschlie3end wird der 1. Bauab-
schnitt von Stdosten beginnend erschlos-
sen. Geplant ist, Ende 2016 mit der &uf3e-
ren ErschlieBung zu beginnen. Die Er-
schlieBung weiterer Bauabschnitte hangt
von der zukiinftigen Nachfrage ab.

Fir die Geschosswohnungsbauten im
zentralen Bereich sind bisher Flachdacher
vorgesehen wahrend an den Ortsréandern
auch geneigte Dachformen mdglich sind.
Inwieweit solche stadtebaulichen Vorstel-
lungen im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt werden ist noch zu prifen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens

Nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

2. Schriftliche Stellung-
nahme Anwohner 1
HallerstralRe

Post vom 6.10.2015

Als unmittelbar betroffene Anlieger &uf3ern wir zu 0.g. Bebauungsplan
folgende Einwendungen und Bedenken:

Durch den Abriss des Gebaudes Haller StraRe 38 (Wohnhaus und Werk-
statt) wirde zukinftig der Verkehrslarm der Bihlertalstra3e ungehindert
auf unser Wohnhaus einwirken.

Diese Situation wird noch verstarkt werden, da die ErschlieBung des ge-
planten Baugebiets ,Sonnenrain“ komplett iber den Kreisverkehr in un-

mittelbarer Néahe zu unserem Haus erfolgen wird. Hier ist mit einer deutli-
chen Zunahme des Verkehrs und somit der Larmbel&stigung zu rechnen.

Des Weiteren ist die Planung im gesamten Bereich der Garagenzufahr-
ten (Erschlieung) zu unserem und dem Nachbarhaus nicht deutlich er-
kennbar und méglicherweise nicht mit der vorhandenen Ortlichkeit abge-
stimmt.

Wir bitten Sie, uns tber die Behandlung unserer Stellungnahme zu in-
formieren.

Die Auswirkungen der Planung auf die
Larmbelastung der Anwohner der Haller-
stral3e wird im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens durch entsprechende
Gutachten gepruft und ggf. notwendige
LarmschutzmaflRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Bestehende Grundstickszufahrten werden
bei der Konkretisierung der Erschlie-
Bungsplanung berucksichtigt.

Das Ergebnis wird den Beteiligten gemaf3
§ 4 (2) BauGB mitgeteilt.

Bericksichtigung

Berucksichtigung
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3. Schriftliche Stellung-
nahme Anwohner 2
HallerstralRe

Post vom 8.10.2015
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Meine/ unsere Bedenken sind bezuglich der Erstellung des geplanten
Kreisverkehres, dass dieser zum einen unndétig ist, da keine 50m weiter
vorne sich die Ampelanlage befindet. Zum anderen kann eine Anbindung
an das Neubaugebiet genauso gut tber die vorhandene Kreuzung (50 m
vorher) erfolgen. Und somit zu (doch erheblichen) Kosteneinsparungen
fuhren. Ist diese Tatsache von der Stadt geprift worden?

Die zweiten Bedenken sind diese, dass durch Abbruch des Hauses Mey-
er unnétigerweise ein gut erhaltenes Haus (geschatzte 400.000 Euro)
von Steuergeldern bezahlt wurde und dann abgerissen wird. Wie denkt
man seitens der Stadt Uber diesen Sachverhalt? Das Haus kann sinn-
vollerweise einem anderen Zweck zugefiihrt werden. Als Blrger wiinsche
ich mir hier einen sorgsameren Umgang mit Steuergeldern.

Aus unserer Sicht wird der Abriss sich als riesige Freiflache auftun
dadurch sind wir einem viel gréReren Gerduschpegel (StraRe und Flug-
platz wirken sich direkt aus) ausgesetzt. Wie gedenkt die Stadt damit
umzugehen?

3. Die Larmbelastung in der Haller Stral3e/ Buhlertalstral3e durch Verkehr
wird sich schon durch die Ausweitung der Bewohner weiter erhdhen. Die
Auswirkungen (Verkehr Richtung Hessental/ Griindle usw.) des Bauge-
biets Mittelhéhe sind schon jetzt zu spiren.

Der geplante Kreisverkehr wird die aktuelle
Kreuzung Bihlertalstral3e/HallerstralRe er-
setzen, die zukinftig aufgegeben werden
soll. Mit Verlegung des Knotens ist eine
direktere Anbindung des neuen Wohnge-
biets nach Hessental und weiter in sudli-
cher Richtung auf kurzem Weg mdoglich.
Das zum Bebauungsplan erstellte Ver-
kehrsgutachten zeigt auf, dass der geplan-
te Kreisverkehr auch bei steigender Ver-
kehrsprognose fir 2025 leistungsfahiger ist
als der beampelte Knoten im Bestand. Ein
Verzicht auf die Ampelanlage erhdht nicht
nur die Leichtigkeit des Verkehrs, sondern
senkt auch die langfristigen Betriebskos-
ten.

Der Standort wandelt sich von einer ge-
werblichen Randlage zu einem zentralen
Verknupfungsbereich zwischen bestehen-
der Ortslage und geplanter Siedlungser-
weiterung. Gebaude und Nutzungsart ent-
sprechen dann nicht mehr den hohen
Standortqualitaten. Ein Abriss ist im Rah-
men der stadtebaulichen Gesamtabwa-
gung gerechtfertigt und wirtschaftlich sinn-
voll.

Die Auswirkungen der Planung auf die
Larmbelastung der Anwohner der Haller-
stral3e wird im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens durch entsprechende
Gutachten gepruft und ggf. notwendige
LarmschutzmaflRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Ziel ist, den nicht motorisierten Verkehr
durch den Radwegeausbau und kurze
FuRBwegeverbindungen zu férdern und den
Anteil des motorisierten Individualverkehrs
madglichst gering zu halten. Zusatzlicher
Kfz-Verkehr im Bestand wird dadurch so-
weit wie moglich reduziert.
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4. Das Neubaugebiet erhalt auf ,seiner” Stral3enseite einen Schutzwall,
die ,alte” Hessentaler Seite aber nicht. Das sollte meines Erachtens
schon aus Bestandschutz geéndert werden. Wie gedenkt die Stadt damit
umzugehen?

5. Durch das hohe Verkehrsaufkommen werden die Hauser in der Haller
Stral3e beim moglichen Verkauf Wertverluste erleiden. Wie gedenkt die
Stadt damit umzugehen?

6. Die Solpark-Bewohner die im Hans-Georg-Albrecht-Weg und Dr. Hen-
ryk-Str. usw. wohnen werden nicht an das neue Wohngebiet (durch Au-
tostral3en) integriert oder angebunden (FahrstraRe geht nur tber Ge-
schwister-Scholl-Stral3e an der Sparkasse vorbei/ Richtung Hessental).
Bzgl. Anbindung dieser Bewohner an Hessental ist m.E. hier eine zwin-
gende Verbindung zu schaffen. Diese Verbindung wird mit dem neuen
Baugebiet und Bebauungsplan nicht berlicksichtigt, was gedenkt die
Stadt dafur zu tun?

7. Als Verbindungsstralie nach Sulzdorf/ Vellberg usw. wird diese StralRe
als ,Rettungsstralle” genutzt. Mit vielen Kreisverkehren dazwischen ver-
langsamt sich die schnelle Rettung von Menschenleben. (Da werden die
Sulzdorfer/ Vellberger sicher nicht begeistert sein). Wie gedenkt die Stadt
damit umzugehen?

Die Auswirkungen der Planung auf die
Larmbelastung der Anwohner der Haller-
stral3e wird im Zuge des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens durch entsprechende
Gutachten gepruft und ggf. notwendige
LarmschutzmafRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

S.0.
Von einem unzumutbaren Wertverlust des
Bestandes ist nicht auszugehen.

Die Kfz-ErschlieBung des Solparks verlauft
wie bisher tber das eigene Erschlie3ungs-
netz Uber Geschwister-Scholl-Straf3e und
Dolanallee an die Bihlertalstra3e. Eine
zusatzliche Verbindung Uber das neue
Wohngebiet Sonnenrain ist nicht erforder-
lich. FUr FulRganger und Radfahrer ist eine
Verknupfung tGber Im Hardt vorgesehen,
um die Wegebeziehung fur diese umwelt-
freundlichen Verkehrsmittel zu optimieren.

Die Leistungsféahigkeit der Bihlertalstraf3e
in ihrer Funktion als Landesstral3e/ regio-
nale Hauptverbindung ist auch mit inte-
grierten Kreisverkehren gewahrleistet.

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

3. Schriftliche Stellung-
nahme Anwohner 3
email vom 13.10.2015
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1. Bei der letzten Biurgerversammlung in Hessental versprachen Sie mir,
dass die drei Hugel auf der StraRe am Ende der Hirtengasse weg kom-
men. Auf wann haben Sie das geplant?

2. Weiter an der Alten Hessentaler Stral3e, dort sollte ein Parkverbot an-
gebracht werden, da derzeit ein Durchkommen mit unseren Schleppern
nur erschwert moglich ist. Auch mit unseren Feuerwehrautos wird es sehr
problematisch. Was kdnnen Sie dafur tun?

3. Geplantes Neubaugebiet Sonnenrain: Auf dem Plan, den Herr Klink
beim letzten Birgergesprach vorgestellt hat, sind sehr nah bei meinen
landwirtschaftlichen Hallen mehrstéckige Wohnhauser eingezeichnet. Da
auf den Dachern Photovoltaikanlagen angebracht sind, werde ich még-

Nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

Nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

In einem Abstand von 25m kénnen bis zu
lll-geschossige Hauser errichtet werden.
Es wird eine maximale Geb&udehdohe fest-
gesetzt, die auch im Winter nicht zu einer

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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licherweise durch den Schatten der neuen Hauser weniger Ertrage erzie-
len. Daher meine Frage, wie weit wird der Abstand zu meinen Hallen und
die Bauhdhe der neuen Hauser sein?

4. Auf dem Bebauungsplan ist fir mich nicht klar zu erkennen, wo die
Grenze zu meinem Grundstiick Seelesacker 315, 310 verlauft.

5. Wie wird die Zufahrt zu meinen landwirtschaftlichen Hallen aussehen?
In den Hallen werden Heuballen zwischengelagert, die mit einem Lkw-
Anhanger transportiert werden.

Verschattung der Scheunendécher flhrt,
die durch Photovoltaik genutzt werden.

Die Flurstiicke 315 und 310 sind nicht Teil
des Geltungsbereiches.

Die Hallen werden weiterhin Uber die Flst.
261/ 309 zu erreichen sein (heutige land-
wirtschaftliche Wege, s. Pkt.1).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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